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ค าย่อ ชื่อเต็ม 
บรษิัทฯ หรือ TCCC บรษิัท ไทยเซ็นทรลัเคมี จ ำกดั (มหำชน) 
TCCCM บรษิัท ทีซีซีซี เมียนมำร ์จ ำกดั 
MCA บรษิัท เอ็มซี อะโกร-เคมิคลั จ ำกดั 
NIM บรษิัท เอ็น.ไอ.เอ็ม. จ ำกดั 
CTP บรษิัท เซ็นทรำปิค (ประเทศไทย) จ ำกดั 
Sojitz Sojitz Corporation 
ไอเอสทีเอส บรษิัท ไอเอสทีเอส (ไทยแลนด)์ จ ำกดั 
ผูท้  ำค ำเสนอซือ้ Sojitz Corporation และ บรษิัท ไอเอสทีเอส (ไทยแลนด)์ จ ำกดั 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ หรือ IFA  บรษิัท เจย ์แคปปิตอล แอดไวเซอรี จ ำกดั 
ตลำดหลกัทรพัยฯ์  ตลำดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 
ส ำนกังำน ก.ล.ต. ส ำนกังำนคณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรพัยแ์ละตลำดหลกัทรพัย ์
ประกำศของตลำดหลกัทรพัยฯ์ เรื่องกำร
เพิกถอนหลกัทรพัยจ์ดทะเบียน 

ขอ้บังคับตลำดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง กำรเพิกถอนหลักทรพัยจ์ด
ทะเบียน พ.ศ. 2564 ลงวนัท่ี 5 ตลุำคม 2564 

เกณฑก์ำรด ำรงสถำนะ ข้อบังคับตลำดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง กำรรับหุ้นสำมัญหรือหุ้น
บรุมิสิทธิเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียน พ.ศ. 2558 หมวด 6 กำรด ำรงสถำนะเป็น
บริษัทจดทะเบียนในตลำดหลักทรัพย์ ซึ่งบริษัทจดทะเบียนต้องด ำรง
คุณสมบัติเรื่องกำรกระจำยกำรถือหุน้ โดยตอ้งมีจ ำนวนผูถื้อหุน้สำมัญรำย
ย่อยไม่นอ้ยกว่ำ 150 รำย และผูถื้อหุน้ดงักล่ำวตอ้งถือหุน้รวมกันไม่นอ้ยกว่ำ
รอ้ยละ 15 ของทนุช ำระแลว้ของบรษิัทจดทะเบียน 

ประกำศกำรเขำ้ถือหลกัทรพัยเ์พื่อ
ครอบง ำกิจกำร 

ประกำศคณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุน ที่  ทจ. 12/2554 เรื่อง หลักเกณฑ์ 
เงื่อนไข และวิธีกำรในกำรเขำ้ถือหลักทรพัยเ์พื่อครอบง ำกิจกำร ลงวันที่ 13 
พฤษภำคม 2554 (รวมทัง้ที่มีกำรแกไ้ขเพิ่มเติม) 

ผูป้ระเมินทรพัยสิ์นอิสระ 
 
 
 
 

ผูป้ระเมินรำคำอิสระท่ีไดร้บักำรอนมุตัิโดย ส ำนกังำน ก.ล.ต. (ยกเวน้ Japan 
Valuers (Myanmar) Company Limited) ซึง่ไดแ้ก ่

• บรษิัท ยเูค แวลเูอชั่น แอนด ์เอเจนซี่ จ ำกดั 

• บรษิัท ไทยประเมินรำคำ ลินน ์ฟิลลิปส ์จ ำกดั 

• Japan Valuers (Myanmar) Company Limited 

• บรษิัท เอเจนซี่ ฟอร ์เรียลเอสเตท แอฟแฟรส์ จ ำกดั 
UK Valuation บรษิัท ยเูค แวลเูอชั่น แอนด ์เอเจนซี่ จ ำกดั 
Lynn บรษิัท ไทยประเมินรำคำ ลินน ์ฟิลลิปส ์จ ำกดั 
JVM Japan Valuers (Myanmar) Company Limited 
AREA บรษิัท เอเจนซี่ ฟอร ์เรียลเอสเตท แอฟแฟรส์ จ ำกดั 
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เรียน ผูถื้อหุน้ของบรษิัท ไทยเซ็นทรลัเคมี จ ำกดั (มหำชน) 
 
เรื่อง รำยงำนควำมเห็นของที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระต่อกำรเพิกถอนหลักทรัพยข์องบริษัท ไทยเซ็นทรัลเคมี จ ำกัด 

(มหำชน) 
 
ตำมที่ที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัท ไทยเซ็นทรัลเคมี จ ำกัด (มหำชน) ( “บริษัทฯ” หรือ “TCCC”) ครัง้ที่ 1/2566 เมื่อวันที่  
7 กุมภำพนัธ ์2566 บริษัทฯ ไดร้บัหนงัสือลงวนัที่ 7 กุมภำพนัธ ์2566 จำก Sojitz Corporation (“Sojitz”) และ บริษัท ไอเอสที
เอส (ไทยแลนด)์ จ ำกดั (“ไอเอสทีเอส”) (เรียกรวมกนัว่ำ“ผูท้  ำค ำเสนอซือ้หลกัทรพัย”์) ในฐำนะผูถื้อหุน้รำยใหญ่ของบรษิัทฯ ซึ่ง
ปัจจบุนัถือหุน้จ ำนวนรวมกนัทัง้สิน้ 487,993,273 หุน้ คิดเป็นประมำณรอ้ยละ 83.46 ของจ ำนวนหุน้ท่ีออกจ ำหน่ำยแลว้ทัง้หมด
ของบรษิัทฯ (ขอ้มลู ณ 13 มีนำคม 2566) ซึ่งแสดงควำมประสงคท์ี่จะท ำค ำเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบรษิัทฯ เพื่อกำรเพิก
ถอนหลกัทรพัยข์องบรษิัทฯ จำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลำดหลกัทรพัยฯ์”) โดย
สมัครใจ อันจะมีส่วนช่วยใหบ้ริษัทฯ มีอิสระยิ่งขึน้และช่วยลดภำระจำกกำรปฏิบัติตำมกฎเกณฑข์องคณะกรรมกำรก ำกับ
หลกัทรพัยแ์ละตลำดหลกัทรพัย ์(“ส ำนกังำน ก.ล.ต.”) และตลำดหลกัทรพัยฯ์ ซึ่งจะช่วยเพิ่มประสิทธิภำพทำงธุรกิจ และช่วยให้
บรษิัทฯ สำมำรถตดัสินใจไดอ้ย่ำงรวดเรว็และมีประสิทธิภำพมำกยิ่งขึน้ และในขณะเดียวกนั บรษิัทฯ จะไดร้บัประโยชนเ์พิ่มขึน้
จำกทรพัยำกรดำ้นกำรจดักำรและทรพัยำกรเชิงเทคนิคของ Sojitz ในฐำนะหน่ึงในบริษัทย่อยระหว่ำงประเทศชัน้น ำของ Sojitz 
นอกจำกนี ้กำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบริษัทฯ จำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ ยงัช่วยลดค่ำใชจ้่ำย  
ทัง้ทำงตรงและทำงออ้ม รวมถึงทรพัยำกรของบรษิัทฯ ที่เก่ียวขอ้งกบักำรด ำรงสถำนะเป็นบรษิัทจดทะเบียนได ้และช่วยแกไ้ขใน
เรื่องกำรกระจำยกำรถือหุน้รำยย่อยที่ไม่ครบถว้นตำมหลกัเกณฑข์องตลำดหลกัทรพัยฯ์ โดยผูท้  ำค ำเสนอซือ้มีควำมประสงคท์ี่
จะท ำค ำเสนอซือ้หลกัทรพัย์ทัง้หมดของบริษัทฯ ในรำคำเสนอซือ้หุน้ที่รำคำ 40.00 บำท ต่อหุน้ (“รำคำเสนอซือ้”) ทัง้นี ้รำคำ
เสนอซือ้ดงักล่ำวอำจเปล่ียนแปลงไดห้ำกมีเหตุกำรณอ์นัเป็นเหตุหรืออำจเป็นเหตใุหเ้กิดควำมเสียหำยต่อฐำนะหรือทรพัยสิ์น
ของบรษิัทฯ หรือต่อรำคำหุน้สำมญัของบรษิัทฯ หรือเหตกุำรณอ์ื่นใดซึ่งส่งผลกระทบอย่ำงมีนยัส ำคญัต่อกำรก ำหนดรำคำเสนอ
ซือ้หลกัทรพัย ์หรือเหตุกำรณอ์ื่นใดตำมที่ก ำหนดไวใ้นประกำศคณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุนที่ ทจ. 12/2554 เรื่องหลกัเกณฑ ์
เงื่อนไข และวิธีกำรในกำรเขำ้ถือหลกัทรพัยเ์พื่อครอบง ำกิจกำร (รวมทัง้ที่มีกำรแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกำศที่ ทจ. 12/2554”) อนึง่ 
กำรท ำค ำเสนอซือ้หลกัทรพัยข์องบรษิัทฯ จะเกิดขึน้ก็ต่อเมื่อเงื่อนไขดงัต่อไปนีส้  ำเรจ็ครบถว้น 
 
(1) ที่ประชมุผูถื้อหุน้ของบรษิัทฯ มีมติอนมุตัิกำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบรษิัทฯ ออกจำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนใน

ตลำดหลกัทรพัยฯ์ ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่ำ 3 ใน 4 ของจ ำนวนหุน้ท่ีออกจ ำหน่ำยแลว้ทัง้หมดของบรษิัทฯ และตอ้ง
ไม่มีผู้ถือหุ้นคัดค้ำนกำรเพิกถอนหลักทรัพย์ของบริษัทฯ ด้วยคะแนนเสียงเกินร้อยละ 10.00 ของจ ำนวนหุ้นที่
ออกจ ำหน่ำยแลว้ทัง้หมดของบรษิัทฯ และ  

(2) กำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบรษิัทฯ ออกจำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ จะตอ้งไดร้บักำรอนมุตัิ 
และ/หรือ ผ่อนผันจำกหน่วยงำนที่เก่ียวขอ้ง รวมถึงตลำดหลักทรัพยฯ์ สถำบันกำรเงิน และคู่สัญญำอื่นใด ภำยใต้
สญัญำที่เก่ียวขอ้ง (ในกรณีที่จ  ำเป็น)  

 
บรษิัทฯ จึงไดจ้ดักำรประชมุคณะกรรมกำรบรษิัท ครัง้ที่ 1/2566 เมื่อวนัท่ี 7 กมุภำพนัธ ์2566 ขึน้ ซึ่งที่ประชมุคณะกรรมกำรได้
มีมติในเรื่องที่ส  ำคญั ดงันี ้
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(1) อนมุตัิใหเ้สนอต่อท่ีประชมุสำมญัผูถื้อหุน้ประจ ำปี 2566 ครัง้ที่ 51 เพื่อพิจำรณำอนมุตัิกำรเพิกถอนหุน้ของบรษิทัฯ ออก
จำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ ทัง้นี ้ตำมมติที่ประชมุคณะกรรมกำรบรษิัท ครัง้ที่ 2/2566 เมื่อ
วนัท่ี 27 กมุภำพนัธ ์2566 บรษิัทฯ จะจดักำรประชมุสำมญัผูถื้อหุน้ของบรษิัท ฯ ในวนัท่ี 28 เมษำยน 2566  

 
(2)  อนมุตัิโดยควำมเห็นชอบของกรรมกำรอิสระ แต่งตัง้บรษิัท เจย ์แคปปิตอล แอดไวเซอรี จ ำกดั ซึ่งเป็นท่ีปรกึษำทำงกำร

เงินอิสระ (Independent Financial Advisor หรือ "IFA") เพื่อท ำหนำ้ที่ใหค้วำมเห็นเก่ียวกบั 

• กำรเพิกถอนหลกัทรพัยต์่อผูถื้อหุน้ของบรษิัทฯ เพื่อประกอบกำรพิจำรณำกำรขอเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบรษิัทฯ 
ออกจำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ และ 

• ค ำเสนอซือ้หลักทรพัยเ์พื่อเพิกถอนหลักทรพัย์ของบริษัทฯ ออกจำกกำรเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำด
หลกัทรพัยฯ์ ต่อผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ เพื่อประกอบกำรพิจำรณำค ำเสนอซือ้เพื่อเพิกถอนหลกัทรพัย ์ทัง้นีก้ำรท ำ
หนำ้ที่ของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ ซึ่งจะเกิดขึน้ภำยหลงัจำกที่ตลำดหลกัทรพัยฯ์ ไดอ้นุมตัิและแจง้ผลกำร
อนุมัติกำรเพิกถอน หลักทรัพย์ของบริษัทฯ และ Sojitz และ ไอเอสทีเอส ได้ยื่นค ำเสนอซือ้เพื่อเพิกถอน
หลกัทรพัยแ์ลว้ 

 
ในกำรพิจำรณำเพื่อใหค้วำมเห็นดังกล่ำว ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระไดศ้ึกษำและจัดท ำขอ้มลูที่ไดจ้ำกเอกสำรที่ไดร้บัจำก
บริษัทฯ และ/หรือ ขอ้มลูที่บริษัทฯ เปิดเผยต่อตลำดหลกัทรพัยฯ์ รวมถึงขอ้มลูที่เผยแพร่ต่อสำธำรณชนทั่วไป ซึ่งรวมถึงแต่ไม่
จ ำกัดเฉพำะ มติที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัทเก่ียวกับกำรขอเพิกถอนหลักทรพัยข์องบริษัทฯ ออกจำกกำรเป็นหลักทรพัย ์
จดทะเบียนในตลำดหลักทรพัยฯ์ มติที่ประชุมคณะกรรมกำรผูท้  ำค ำเสนอซือ้เก่ียวกับกำรขอเพิกถอนหลักทรพัยข์องบริษัทฯ 
ออกจำกกำรเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลำดหลักทรัพย์ฯ แบบรำยงำนกำรขอถอนหุ้นออกจำกกำรเป็นหลักทรัพย์ 
จดทะเบียน (F10-6) แบบแสดงรำยงำนข้อมูลประจ ำปี 2564 (แบบ 56-1) ของบริษัทฯ งบกำรเงินของบริษัทฯ ที่ผ่ำนกำร
ตรวจสอบจำกผูส้อบบญัชีที่ไดร้บัอนญุำตของบรษิทัฯ ส ำหรบัปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวำคม 2561-2565 รำยงำนกำรประเมินมลูคำ่
ทรพัยสิ์นโดยผูป้ระเมินอิสระ ขอ้มลูเก่ียวกับธุรกิจผลิตและจ ำหน่ำยปุ๋ ยเคมี และธุรกิจเก่ียวเนื่อง รวมทัง้ ภำวะเศรษฐกิจและ
อุตสำหกรรมที่เก่ียวขอ้งกับกำรประกอบธุรกิจของบริษัทฯ รวมทัง้ขอ้มลูจำกกำรสมัภำษณผ์ูบ้ริหำรและเจำ้หนำ้ที่ของบรษิัทฯ 
เพื่อเป็นฐำนในกำรจดัท ำรำยงำนเพื่อใหค้วำมเห็นแก่ผูถื้อหุน้ของบรษิัทฯ 
 
ทั้งนี ้ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระไดจ้ัดท ำรำยงำนฉบับนี ้ณ วันที่ 12 เมษำยน 2566 และขอรบัรองว่ำไดท้ ำหนำ้ที่ศึกษำและ
วิเครำะหข์อ้มลูต่ำงๆ ดงัที่ไดก้ล่ำวมำขำ้งตน้ ตำมมำตรฐำนวิชำชีพ และไดใ้หเ้หตุผลบนพืน้ฐำนของขอ้มลูและกำรวิเครำะห์
อย่ำงเที่ยงธรรม โดยค ำนึงถึงประโยชนข์องผูถื้อหุน้ส่วนนอ้ยของบรษิัทฯ เป็นส ำคญั อย่ำงไรก็ดี ควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำร
เงินอิสระตัง้อยู่บนสมมติฐำนว่ำขอ้มลูและเอกสำรที่ไดร้บัจำกบรษิัทฯ ตลอดจนขอ้มลูที่เปิดเผยต่อสำธำรณชนอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง
เป็นขอ้มลูที่ถกูตอ้งและเป็นควำมจริงในขณะที่ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระจดัท ำรำยงำนควำมเห็นนี ้ดงันัน้ หำกขอ้มลูดงักล่ำว
ขำ้งตน้ไม่ถกูตอ้ง และ/หรือไม่เป็นจรงิ และ/หรือไม่ครบถว้น และ/หรือมีกำรเปล่ียนแปลงอย่ำงมีนยัส ำคญัในอนำคต อำจส่งผล
กระทบต่อควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระในกำรใหค้วำมเห็นในครัง้นี ้ดว้ยเหตนุี ้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระจึงไม่อำจ
ยืนยันถึงผลกระทบที่อำจเกิดขึน้ต่อบริษัทฯ และผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ จำกกำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำว อีกทั้งควำมเห็นของที่
ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระในครัง้นีม้ีวตัถปุระสงคเ์พื่อใหค้วำมเห็นแก่บรษิัทฯ และผูถื้อหุน้ของบรษิัทฯ ต่อกำรเพิกถอนหลกัทรพัย์
โดยสมคัรใจตำมรำยละเอียดขำ้งตน้เท่ำนัน้ ทัง้นี ้กำรตดัสินใจลงคะแนนเสียงอนุมตัิส ำหรบักำรเขำ้ท ำรำยกำรในครัง้นีอ้ยู่ใน
ดุลยพินิจของผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ เป็นส ำคญั ซึ่งผูถื้อหุน้ควรศึกษำขอ้มลูและพิจำรณำเหตุผล เงื่อนไข และประเด็นพิจำรณำ
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ต่ำงๆ ที่เก่ียวขอ้งกับกำรเขำ้ท ำรำยกำรดังกล่ำวที่แนบมำพรอ้มกับหนังสือเชิญประชุมผูถื้อหุน้ในครัง้นี ้ดว้ยควำมรอบคอบ
ระมดัระวงัก่อนลงมติ เพื่อพิจำรณำอนมุตัิกำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวไดอ้ย่ำงเหมำะสม 
 
ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระไดพ้ิจำรณำถึงควำมสมเหตุสมผลของกำรเพิกถอนหลักทรัพย์ของบริษัทฯ ออกจำกกำรเป็น
หลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ โดยมีรำยละเอียด ดงันี ้
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บทสรุปผู้บริหาร 
 

ตำมที่บริษัท ไทยเซ็นทรลัเคมี จ ำกัด (มหำชน) (“บริษัทฯ หรือ TCCC”) ไดร้บัหนังสือลงวันที่ 7 กุมภำพันธ์ 2566 จำก Sojitz 
Corporation (“Sojitz”) และ บริษัท ไอเอสทีเอส (ไทยแลนด์) จ ำกัด ( “ไอเอสทีเอส”) (เรียกรวมกันว่ำ“ผู้ท  ำค ำเสนอซือ้
หลกัทรพัย”์) ในฐำนะผูถื้อหุน้รำยใหญ่ของบริษัทฯ ซึ่งปัจจุบนัถือหุน้จ ำนวนรวมกันทัง้สิน้ 487,993,273 หุน้ คิดเป็นประมำณ
รอ้ยละ 83.46 ของจ ำนวนหุน้ที่ออกจ ำหน่ำยแลว้ทัง้หมดของบรษิัทฯ (ขอ้มลู ณ 13 มีนำคม 2566) ถึงควำมประสงคใ์นกำรท ำ
ค ำเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบริษัทฯ เพื่อกำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบริษัทฯ ออกจำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนใน
ตลำดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลำดหลักทรพัยฯ์”) อันจะมีส่วนช่วยใหบ้ริษัทฯ มีอิสระยิ่งขึน้และช่วยลดภำระจำกกำร
ปฏิบัติตำมกฎเกณฑ์ของคณะกรรมกำรก ำกับหลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์ และตลำดหลักทรัพย์  ซึ่งจะช่วยเพิ่ม
ประสิทธิภำพทำงธุรกิจ และช่วยใหบ้รษิัทฯ สำมำรถตดัสินใจไดอ้ย่ำงรวดเรว็และมีประสิทธิภำพมำกยิง่ขึน้ และในขณะเดียวกนั 
บรษิัทฯ จะไดร้บัประโยชนเ์พิ่มขึน้จำกทรพัยำกรดำ้นกำรจดักำรและทรพัยำกรเชิงเทคนิคของ Sojitz ในฐำนะหนึ่งในบรษิัทย่อย
ระหว่ำงประเทศชั้นน ำของ Sojitz นอกจำกนี ้กำรเพิกถอนหลักทรพัยข์องบริษัทฯ ออกจำกกำรเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนใน
ตลำดหลกัทรพัยฯ์ ยงัช่วยลดค่ำใชจ้่ำย ทัง้ทำงตรงและทำงออ้ม รวมถึงทรพัยำกรของบริษัทฯ ที่เก่ียวขอ้งกับกำรด ำรงสถำนะ
เป็นบริษัทจดทะเบียนได้ และช่วยแก้ไขในเรื่องกำรกระจำยกำรถือหุ้นรำยย่อยที่ไม่ครบถ้วนตำมหลักเกณฑ์ของตลำด
หลกัทรพัยฯ์ 
 
ดว้ยเหตุดงักล่ำวผูท้  ำค ำเสนอซือ้หลกัทรพัยจ์ึงมีควำมประสงคจ์ะเป็นผูท้  ำค ำเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบริษัทฯ จำกผูถื้อ
หุน้ของบริษัทฯ ในส่วนที่ไม่ไดถื้อโดย Sojitz และ ไอเอสทีเอส จ ำนวนรวมทั้งสิน้ 96,720,795 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 16.54 ของ
จ ำนวนหุน้ที่ออกและช ำระแลว้ทัง้หมดของบริษัท ฯ รวมมลูค่ำกำรท ำค ำเสนอซือ้หลกัทรพัยข์องบริษัทฯ เท่ำกับ 3,868.83 ลำ้น
บำท 
 
ทัง้นี ้ผูท้  ำค ำเสนอซือ้หลกัทรพัยจ์ะท ำค ำเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบริษัทฯ เพื่อเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบริษัทฯ ออกจำก
กำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ โดยก ำหนดรำคำเสนอซือ้เท่ำกับ 40.00 บำทต่อหุน้ และมีเงื่อนไขบงัคับ
ก่อนที่ตอ้งบรรลผุลส ำเรจ็ คือ (1) กำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบรษิัทฯ ตอ้งไดร้บักำรอนมุตัิจำกที่ประชมุสำมญัผูถื้อหุน้ประจ ำปี 
2566 ครัง้ที่ 51 ของบริษัทฯ ซึ่งมีก ำหนดประชุมในวนัที่ 28 เมษำยน 2566 และ (2) กำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบริษัทฯ ไดร้บั
อนุมตัิ และ/หรือ ผ่อนผนัจำกหน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้ง รวมถึงตลำดหลกัทรพัยฯ์ สถำบนักำรเงิน และคู่สญัญำอื่นๆ ตำมสญัญำที่
เก่ียวขอ้ง (ถำ้จ ำเป็น) 
 
ในกำรพิจำรณำควำมเหมำะสมของรำคำส ำหรบักำรเขำ้ท ำรำยกำรในครัง้นี ้ท่ีปรกึษำทำงกำรเงินอิสระท ำกำรประเมินมลูค่ำ
ส่วนของผูถื้อหุน้ของ TCCC ดว้ยวิธีกำรประเมินทูลค่ำ 5 วิธี โดยผลกำรประเมินมลูค่ำส่วนของผูถื้อหุน้ของ TCCC และควำม
เหมำะสมของแต่ละวิธี มีรำยละเอียดดงันี ้
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สรุปการประเมินมูลค่าหุ้นสามัญของบริษทัฯ 

วิธีการประเมินมูลค่า 
ราคาประเมิน 
(บาทต่อหุน้) 

ราคาเสนอซือ้ 
(บาทต่อหุน้) 

ความเหมาะสม 
ในการ
พิจารณา 
ด้วยวธิีนี ้

ราคาประเมิน 
สูงกว่า (ต ่ากว่า) 
ราคาเสนอซือ้ 

(ร้อยละ) 
วิธีมลูคำ่ตำมบญัช ี 18.92 

40.00 

ไม่เหมำะสม (52.69) 
วิธีปรบัปรุงมลูคำ่ตำมบญัชี 26.97 ไม่เหมำะสม (32.57) 
วิธีมลูคำ่หุน้ตำมรำคำตลำด 28.33 - 31.84 ไม่เหมำะสม (29.18) - (20.40) 
วิธีเปรียบเทียบกบัอตัรำส่วนใน
ตลำด 

 
 

 

- วิธีอตัรำส่วน P/BV 20.04 - 28.30 ไม่เหมำะสม (49.90) - (29.26)  
- วิธีอตัรำส่วน P/E 11.20 – 19.52 ไม่เหมำะสม (71.99) - (51.19) 
- วิธีอตัรำส่วน EV/EBITDA 17.42 – 22.88 ไม่เหมำะสม (56.45) - (42.79) 
วิธีการรวมมูลค่าของแต่ละ
กิจการ 

32.82 - 37.92 เหมาะสม (17.95) - (5.20) 

 
จำกตำรำงขำ้งตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นว่ำ กำรประเมินมลูค่ำหุน้ของ TCCC ดว้ยวิธีกำรรวมมลูค่ำของแต่ละ
กิจกำร (SOTP) เป็นวิธีกำรประเมินที่เหมำะสม โดยมลูค่ำของหุน้สำมญัของ TCCC เท่ำกบั 32.82 – 37.92 บำท ซึ่งต ่ำกว่ำรำคำ
เสนอซือ้ที่ 40.00 บำทต่อหุน้ที่ 2.08 – 7.18 บำทต่อหุน้ หรือรอ้ยละ 5.20 - 17.95 ทัง้นี ้รำยละเอียดกำรประเมินมลูค่ำตำมวิธี
ต่ำงๆ ปรำกฏในส่วน 3 ของรำยงำนฉบบันี ้
 
จำกกำรวิเครำะหข์องที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเก่ียวกบัควำมสมเหตุสมผลของกำรขอเพิกถอนหลักทรพัยข์องบรษิัทฯ ออกจำก
กำรเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลักทรพัยฯ์ โดยสมัครใจ ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นว่ำกำรขอเพิกถอน
หลกัทรพัยข์องบรษิัทฯ ออกจำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ ในครัง้นี ้มีความสมเหตุสมผล เนื่องจำก 
 
1. รำคำเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ี่ 40.00 บำทต่อหุน้ สงูกว่ำช่วงมลูค่ำยตุิธรรมของหุน้สำมญัของบรษิัทฯ ซึ่งประเมินโดยที่ปรกึษำ

ทำงกำรเงินอิสระดว้ยวิธีรวมมลูค่ำของแต่ละกิจกำร โดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นว่ำวธีินีเ้ป็นวิธีกำรประเมินที่
เหมำะสม เนื่องจำก วิธีดังกล่ำวสะทอ้นควำมสำมำรถในกำรสรำ้งกระแสเงินสดในอนำคตของบริษัทฯ  และบริษัทย่อย
ไดแ้ก่ บรษิัท ทีซีซีซี เมียนมำร ์จ ำกดั (“TCCCM”) บรษิัท เอ็มซี อะโกร - เคมิคลั จ ำกดั (“MCA”) และ บรษิัท เอ็น. ไอ. เอ็ม. 
จ ำกัด (“NIM”) และสะทอ้นมูลค่ำยุติธรรมของทรพัยสิ์นที่ใชใ้นกำรประกอบธุรกิจของบริษัทร่วม คือ บริษัท เซ็นทรำปิค 
(ประเทศไทย) จ ำกัด (”CTP”) ดังนั้น กำรประเมินมูลค่ำบริษัทวิธีนีจ้ึงสะทอ้นมูลค่ำยุติธรรมของบริษัทฯ โดยช่วงมูลค่ำ
ยุติธรรมของหุน้สำมญัของบริษัทฯ ตำมวิธีดงักล่ำว เท่ำกับ 32.82 - 37.92 บำทต่อหุน้ โดยรำคำกรณีฐำน เท่ำกับ  35.31
บำทต่อหุน้ (รำยละเอียดปรำกฏในส่วนที่ 3 ขอ้ 3.5 ของรำยงำนฉบับนี)้ อีกทั้ง รำคำเสนอซือ้หลักทรพัยด์งักล่ำวยงัเป็น
รำคำที่ไม่ต  ่ำกว่ำรำคำสูงสุดของรำคำที่ค  ำนวณไดต้ำมหลักเกณฑท์ี่ส  ำนักงำน ก.ล.ต. ก ำหนดไวใ้นกำรพิจำรณำควำม
เหมำะสมของรำคำเสนอซือ้ในกรณีกำรท ำค ำเสนอซือ้เพื่อกำรเพิกถอนหลกัทรพัย ์ซึ่งเป็นไปตำมประกำศคณะกรรมกำร
ก ำกับตลำดทุน ที่ ทจ. 12/2554 เรื่อง หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีกำรในกำรเขำ้ถือหลกัทรพัยเ์พื่อครอบง ำกิจกำร ลงวนัท่ี 
13 พฤษภำคม 2554 (รวมทัง้ที่มีกำรแกใ้ขเพิ่มเติม) (“ประกำศกำรเขำ้ถือหลกัทรพัยเ์พื่อครอบง ำกิจกำร”) 
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2. เป็นกำรเสนอทำงเลือกใหก้บัผูถื้อหุน้รำยย่อยที่จะลดควำมเส่ียงหรือผลกระทบต่ำงๆ อนัอำจเกิดจำกปัจจยัดงันี ้

• กำรถ่วงดุลอ ำนำจและกำรควบคุมกิจกำร: ปัจจุบัน ผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ ส่วนที่เหลือที่ไม่ใช่กลุ่มผูท้  ำค ำเสนอซือ้มี
ควำมเส่ียงที่จะไม่สำมำรถรวบรวมคะแนนเสียงเพื่อถ่วงดลุอ ำนำจและตรวจสอบกำรควบคมุบรหิำรบรษิัทฯ เนื่องจำก 
ณ วันที่ 13 มีนำคม 2566 Sojitz และ ไอเอสทีเอส ถือหุน้สำมัญของบริษัทฯ รวมกันเป็นจ ำนวน 487,993,273 หุน้ 
หรือคิดเป็นรอ้ยละ 83.46 ของจ ำนวนหุน้ที่ออกและจ ำหน่ำยไดแ้ลว้ทั้งหมดของบริษัทฯ ส่งผลใหผู้ท้  ำค ำเสนอซือ้
สำมำรถควบคมุทิศทำงกำรด ำเนินธุรกิจ รวมถึงควบคุมคะแนนเสียงในกำรลงมติอนุมตัิของที่ประชมุผูถื้อหุน้ในเรื่อง
ทั่วไปที่ตอ้งไดร้บักำรอนุมตัิจำกที่ประชุมดว้ยเสียงขำ้งมำก อำทิ กำรรบัรองงบกำรเงินประจ ำปี กำรแต่งตัง้กรรมกำร 
และกำรแต่งตัง้ผูส้อบบญัชี เป็นตน้ 

• กำรสิน้สดุสภำพกำรเป็นบรษิัทจดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์: กรณีที่ที่ประชมุสำมญัผูถื้อหุน้ประจ ำปี 2566 ครัง้ที่ 
51 ในวันที่ 28 เมษำยน 2566 และตลำดหลักทรพัยฯ์ อนุมัติกำรเพิกถอนหลักทรพัยข์องบริษัทฯ ออกจำกกำรเป็น
หลกัทรพัยจ์ดทะเบียน รวมทัง้ Sojitz และ ไอเอสทีเอส ในฐำนะผูท้  ำค ำเสนอซือ้ไดด้  ำเนินกำรท ำค ำเสนอซือ้หลกัทรพัย์
ของบรษิัทฯ เสรจ็สิน้ บรษิัทฯ จะพน้สภำพจำกกำรเป็นบรษิทัจดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ ผูถื้อหุน้รำยย่อยที่ยงัคง
ถือหุน้บริษัทฯ ต่อไป อำจไดร้บัผลกระทบเนื่องจำกหุน้สำมญัของบริษัทฯ จะไม่มีตลำดรองในกำรซือ้ขำย ส่งผลใหไ้ม่
มีรำคำตลำดอำ้งอิงและไม่สำมำรถซือ้ขำยไดส้ะดวกเหมือนกับกำรซือ้ขำยผ่ำนตลำดหลักทรพัยฯ์ จึงอำจส่งผลให้
โอกำสที่ผูถื้อหุน้รำยย่อยจะได้รบัผลตอบแทนจำกก ำไรจำกกำรขำยหุน้ (Capital Gain) ลดลง นอกจำกนี ้ผูถื้อหุน้
บคุคลธรรมดำจะไม่ไดร้บัยกเวน้ภำษีที่เกิดจำกก ำไรจำกกำรขำยหุน้ (Capital Gain Tax) รวมถึงช่องทำงในกำรไดร้บั
ข่ำวสำรขอ้มลูของบรษิัทฯ อำจลดลงดว้ย 

 
3. ภำยหลงักำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบริษัทฯ ออกจำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ บริษัทฯ ยงัมี

ช่องทำงกำรระดมทุนอื่น เพื่อรองรบักำรด ำเนินธุรกิจและขยำยกำรลงทุนของกลุ่มบริษัทฯ ในอนำคตนอกเหนือจำกกำร
ระดมทนุผ่ำนตลำดหลกัทรพัยฯ์ เช่น กำรระดมทนุผ่ำน Sojitz และ ไอเอสทีเอส ในฐำนะผูถื้อหุน้ใหญ่ของบรษิัทฯ กำรกูเ้งิน
จำกสถำบนัทำงกำรเงินและกำรออกหุน้กู ้ส่งผลใหบ้ริษัทฯ อำจจะยงัคงสำมำรถด ำเนินธุรกิจตำมแผนงำนในอนำคตได้
ต่อไป โดยไม่ไดร้บัผลกระทบอย่ำงมีนยัส ำคญัจำกกำรสิน้สดุสถำนะกำรเป็นบรษิัทจดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ 

 
ดว้ยเหตุผลที่กล่ำวมำขำ้งตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ ผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ควรอนุมัติการเพิกถอนหลักทรัพย์
ของบริษัทฯ ออกจากการเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ์ อย่ำงไรก็ตำม กำรตดัสินใจสดุทำ้ยขึน้อยู่กบั
ดลุยพินิจของผูถื้อหุน้เป็นส ำคญั  
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ส่วนที ่1 ความเป็นมาและรายละเอียดการเพิกถอนหลักทรัพย์ของบริษัทฯ ออกจากการเป็นหลักทรัพย์จด
ทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

 

1.1 ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
 
ตำมที่ที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัท ไทยเซ็นทรัลเคมี จ ำกัด (มหำชน) ( “บริษัทฯ” หรือ “TCCC”) ครั้งที่  1/2566 วันที่   
7 กุมภำพันธ์ 2566 ไทยเซ็นทรลัเคมี จ ำกัด (มหำชน) (“บริษัทฯ หรือ TCCC”) ไดร้บัหนังสือลงวันที่ 7 กุมภำพันธ์ 2566 จำก 
Sojitz Corporation (“Sojitz”) และ บริษัท ไอเอสทีเอส (ไทยแลนด)์ จ ำกัด (“ไอเอสทีเอส”) (เรียกรวมกันว่ำ“ผูท้  ำค ำเสนอซือ้
หลักทรพัย”์) ในฐำนะผูถื้อหุน้รำยใหญ่ของบริษัทฯ ปัจจุบันถือหุน้จ ำนวนรวมกันทั้งสิน้ 487,993,273 หุน้ คิดเป็นประมำณ 
รอ้ยละ 83.46 ของจ ำนวนหุน้ท่ีออกจ ำหน่ำยแลว้ทัง้หมดของบริษัทฯ (ขอ้มลู ณ 13 มีนำคม 2566) ถึงควำมประสงคใ์นกำรท ำ
ค ำเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบริษัทฯ เพื่อกำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบริษัทฯ ออกจำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนใน
ตลำดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลำดหลักทรพัยฯ์”) โดยสมัครใจ อันจะมีส่วนช่วยใหบ้ริษัทฯ มีอิสระยิ่งขึน้และช่วยลด
ภำระจำกกำรปฏิบตัิตำมกฎเกณฑข์องคณะกรรมกำรก ำกับหลกัทรพัยแ์ละตลำดหลกัทรพัย์ (“ส ำนกังำน ก.ล.ต.”) และตลำด
หลกัทรพัยฯ์ ซึ่งจะช่วยเพิ่มประสิทธิภำพทำงธุรกิจ และช่วยใหบ้รษิัทฯ สำมำรถตดัสินใจไดอ้ย่ำงรวดเรว็และมีประสิทธิภำพมำก
ยิ่งขึน้ และในขณะเดียวกนั บรษิัทฯ จะไดร้บัประโยชนเ์พิ่มขึน้จำกทรพัยำกรดำ้นกำรจดักำรและทรพัยำกรเชิงเทคนิคของ Sojitz 
ในฐำนะหนึ่งในบริษัทย่อยระหว่ำงประเทศชั้นน ำของ Sojitz นอกจำกนี ้กำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบริษัทฯ ออกจำกกำรเป็น
หลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลำดหลักทรัพยฯ์ ยังช่วยลดค่ำใชจ้่ำย ทั้งทำงตรงและทำงออ้ม รวมถึงทรัพยำกรของบริษัทฯ ท่ี
เก่ียวขอ้งกับกำรด ำรงสถำนะเป็นบริษัทจดทะเบียนได ้และช่วยแกไ้ขในเรื่องกำรกระจำยกำรถือหุน้รำยย่อยที่ไม่ครบถว้นตำม
หลกัเกณฑข์องตลำดหลกัทรพัยฯ์  
 
ทัง้นี ้ผูถื้อหุน้รำยใหญ่ของบริษัทฯ ซึ่งมีฐำนะเป็นผูท้  ำค ำเสนอซือ้ ประกอบดว้ย (1) Sojitz Corporation ("Sojitz") ถือหุน้สำมัญ
ของบรษิัทฯ จ ำนวน 256,833,457 หุน้ คิดเป็นประมำณรอ้ยละ 43.92 ของจ ำนวนหุน้ที่ออกจ ำหน่ำยแลว้ทัง้หมดของบรษิัทฯ และ 
(2) บริษัท ไอเอสทีเอส (ไทยแลนด)์ จ ำกัด ("ไอเอสทีเอส") ถือหุน้สำมญัของบริษัทฯ จ ำนวน 231,159,816 หุน้ คิดเป็นประมำณ
รอ้ยละ 39.53 ของจ ำนวนหุน้ท่ีออกจ ำหน่ำยแลว้ทัง้หมดของบริษัทฯ มีควำมประสงคจ์ะท ำค ำเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของ
บรษิัทฯ ในส่วนท่ีเหลือ ซึ่งมีจ ำนวนรวมทัง้สิน้ 96,720,795 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 16.54 ของจ ำนวนหุน้ท่ีออกและช ำระแลว้ทัง้หมด
ของบรษิัทฯ อนึ่ง กำรท ำค ำเสนอซือ้หลกัทรพัยฯ์ จะเกิดขึน้ก็ต่อเมื่อเงื่อนไขดงัต่อไปนีเ้ป็นผลส ำเรจ็ 
 
(1) ที่ประชมุผูถื้อหุน้ของบรษิัทฯ มีมติอนมุตัิกำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบรษิัทฯ ออกจำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนใน

ตลำดหลกัทรพัยฯ์ ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่ำ 3 ใน 4 ของจ ำนวนหุน้ที่ออกจ ำหน่ำยแลว้ทัง้หมดของบรษิัทฯ และตอ้ง
ไม่มีผูถื้อหุน้คดัคำ้นกำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบรษิัทฯ ดว้ยคะแนนเสียงเกินรอ้ยละ 10 ของจ ำนวนหุน้ที่ออกจ ำหน่ำย
แลว้ทัง้หมดของบรษิัทฯ และ  

(2) กำรเพิกถอนหลักทรพัยข์องบริษัทฯ ออกจำกกำรเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลักทรพัยฯ์ จะตอ้งไดร้บักำร
อนมุตัิ และ/หรือผ่อนผนัจำกหน่วยงำนที่เก่ียวขอ้ง รวมถึงตลำดหลกัทรพัยฯ์ สถำบนักำรเงิน และคู่สญัญำอื่นใด ภำยใต้
สญัญำที่เก่ียวขอ้ง (ในกรณีที่จ  ำเป็น) 

 
ส ำหรบัรำคำเสนอซือ้ ผูท้  ำค ำเสนอซือ้หลักทรพัยม์ีควำมประสงคท์ี่จะท ำค ำเสนอซือ้หุน้สำมัญทั้งหมดของบริษัทฯ ในรำคำ 
40.00 บำทต่อหุน้ ซึ่งเป็นรำคำที่ไม่ต  ่ำกว่ำรำคำสงูสดุที่ค  ำนวณไดต้ำมวิธีกำรก ำหนดรำคำเสนอซือ้เพื่อเพิกถอนหลกัทรพัยต์ำม
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หลกัเกณฑท์ี่ก ำหนดในประกำศคณะกรรมกำรก ำกบัตลำดทุน ที่ ทจ. 12/2554 เรื่อง หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีกำรในกำรเขำ้
ถือหลกัทรพัยเ์พื่อครอบง ำกิจกำร ลงวนัที่ 13 พฤษภำคม 2554 (รวมทัง้ที่มีกำรแกใ้ขเพิ่มเติม) (“ประกำศกำรเขำ้ถือหลกัทรพัย์
เพื่อครอบง ำกิจกำร” หรือ “ประกำศที่ ทจ. 12/2554”) ทัง้นี ้ผูท้  ำค ำเสนอซือ้อำจปรบัรำคำเสนอซือ้ไดใ้นกรณีที่มีเหตุกำรณห์รือ
กำรกระท ำใดๆ เกิดขึน้ภำยหลังจำกยื่นค ำเสนอซือ้ต่อส ำนักงำนคณะกรรมกำรก ำกับหลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์ 
(“ส ำนกังำน ก.ล.ต.”) และยงัไม่พน้ระยะเวลำรบัซือ้ อนัเป็นเหตหุรืออำจเป็นเหตใุหเ้กิดควำมเสียหำยอยำ่งรำ้ยแรงต่อฐำนะหรอื
ทรพัยสิ์นของบริษัทฯ โดยเหตุกำรณด์งักล่ำวมิไดเ้กิดจำกกำรกระท ำของผูท้  ำค ำเสนอซือ้หรือกำรกระท ำที่ผูท้  ำค ำเสนอซือ้ตอ้ง
รบัผิดชอบ ทั้งนี ้กำรปรบัรำคำเสนอซือ้ขำ้งตน้เป็นไปตำมที่ก ำหนดในประกำศกำรเขำ้ถือหลักทรพัยเ์พื่อครอบง ำกิจกำรของ
คณะกรรมกำรก ำกบัตลำดทนุ 
 
นอกจำกนี ้ตำมข้อบังคับตลำดหลักทรัพยฯ์ เรื่อง กำรเพิกถอนหลักทรัพยจ์ดทะเบียน พ.ศ. 2564 ลงวันที่ 5 ตุลำคม 2564 
(“ประกำศของตลำดหลกัทรพัยฯ์ เรื่องกำรเพิกถอนหลกัทรพัยจ์ดทะเบียน”) ภำยหลงัจำกที่ บริษัทฯ ไดร้บัอนุมตัิกำรเพิกถอน
หลักทรพัยจ์ดทะเบียน บริษัทฯ จะตอ้งจัดใหม้ีกำรท ำค ำเสนอซือ้หลักทรพัยข์องบริษัทฯ ภำยในระยะเวลำเท่ำกับระยะเวลำ
สูงสุดที่ส  ำนักงำน ก.ล.ต. ก ำหนดไวท้ี่ 45 วันท ำกำร หลังจำกเงื่อนไขบังคับทั้งหมดตำมที่ระบุขำ้งตน้ได้ปฏิบัติครบถว้นแลว้ 
ผูท้  ำค ำเสนอซือ้จะด ำเนินกำรท ำค ำเสนอซือ้ส ำหรบัหุน้ทัง้หมดของกิจกำรจำกผูถื้อหุน้รำยอื่น 
 

1.2 ข้อมูลทางธุรกิจและการเงนิของบริษัทฯ  
 

ขอ้มลูธุรกิจและกำรเงินของบรษิัทฯ มีรำยละเอียดตำมเอกสำรแนบ 1 ขอ้มลูภำพรวมกำรประกอบธุรกิจและผลกำรด ำเนินงำน
ของบรษิัทฯ ของรำยงำนฉบบันี ้
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ส่วนที ่2 ความเห็นของทีป่รึกษาทางการเงนิอิสระเกี่ยวกับการขอเพิกถอนหลักทรัพยอ์อกจากการเป็นหลักทรัพย์
จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

 
2.1 เหตุผลและความสมเหตุสมผลในการเพกิถอนหลักทรัพยอ์อกจากการเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาด

หลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
 
1) บริษัทฯ ไม่มีความจ าเป็นในการระดมทุนผ่านตลาดหลกัทรัพยฯ์ 
 
เนื่องจำกสถำนะกำรเงินของบริษัทฯ ซึ่งมีกระแสเงินสดภำยในกิจกำรที่เพียงพอต่อกำรด ำเนินธุรกิจบริษัทฯ จึงไม่มีควำม
จ ำเป็นตอ้งระดมทุนผ่ำนตลำดหลกัทรพัยฯ์ โดยในช่วง 3 ปีที่ผ่ำนมำ (ปี 2563 - 2565) บริษัทฯ มีก ำไรก่อนค่ำเส่ือมรำคำ ตน้ทุน
ทำงกำรเงิน และภำษีเงินได ้(EBITDA) เฉล่ียประมำณ 1,929.49 ลำ้นบำทต่อปี อีกทั้ง ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2565 บริษัทฯ มี 
เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดเท่ำกบั 5,518.94 ลำ้นบำท 
 
ดงันัน้ บริษัทฯ สำมำรถใชก้ระแสเงินสดภำยในกิจกำร และยงัคงมีช่องทำงระดมทุนอื่นเช่น กำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงิน กำร
ออกและเสนอขำยหุน้กู ้เพื่อสนบัสนุนธุรกิจกำรด ำเนินธุรกิจ กำรขยำยกิจกำรในอนำคต และใชเ้ป็นเงินทนุหมนุเวียน นอกจำกนี ้
บรษิัทฯ อำจขอรบักำรสนบัสนนุทำงกำรเงินที่จ  ำเป็นจำก Sojitz และ ไอเอสทีเอส ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้รำยใหญ่  
 
2) ลดภาระหน้าทีใ่นการปฏิบตัิตามกฎหมาย และระเบียบข้อบงัคับทีเ่กี่ยวข้องกับการเป็นบริษัทจดทะเบียน 
 
กำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบริษัทฯ ออกจำกกำรเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ จะช่วยเพิ่มควำมยืดหยุ่นในกำร
บริหำรงำนและกำรตดัสินใจทำงธุรกิจต่ำงๆ เนื่องจำกบรษิัทฯ ไม่มีหนำ้ที่ในกำรปฏิบตัิตำมระเบียบขอ้บงัคบัที่เก่ียวขอ้งกบักำร
เป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลักทรัพยฯ์ อำทิเช่น กำรเปิดเผยข้อมูล และกำรจัดใหม้ีที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ เพื่อให้
ควำมเห็นกับผูถื้อหุน้ในกำรอนุมตัิกำรเขำ้ท ำรำยกำรตำมระเบียบและขอ้บงัคบัของส ำนกังำน ก.ล.ต. และตลำดหลกัทรพัยฯ์  
ดว้ยเหตุนีบ้ริษัทฯ จึงสำมำรถลดขั้นตอนกำรด ำเนินกำรต่ำงๆ ของบริษัทฯ ซึ่งเป็นกำรช่วยเพิ่มประสิทธิภำพทำงธุรกิจและ
เสริมสรำ้งกำรตดัสินใจอย่ำงมีประสิทธิภำพและรวดเร็วยิ่งขึน้ ในขณะเดียวกัน บริษัทฯ จะไดร้บัประโยชนจ์ำกทรพัยำกรดำ้น
กำรจดักำรและทรพัยำกรเชิงเทคนิคของ Sojitz ในฐำนะหนึ่งในบรษิัทย่อยระหว่ำงประเทศชัน้น ำของ Sojitz  
 
อย่ำงไรก็ดี บรษิัทฯ ยงัคงมีหนำ้ที่ในกำรปฏิบตัิตำมระเบียบขอ้บงัคบัของพระรำชบญัญัติ บริษัทมหำชนจ ำกดั พ.ศ. 2535 (รวม
ที่มีกำรแกไ้ข) เช่น กำรจดัส่งหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหุน้ กำรจดัท ำและน ำส่งงบกำรเงนิประจ ำปี และกำรจดัท ำรำยงำนประจ ำปี 
เป็นตน้ 
 
3) ลดภาระค่าใช้จ่ายและค่าธรรมเนียมในการด ารงสถานะเป็นบริษทัจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ์ 
 
กำรเพิกถอนหลักทรพัยข์องบริษัทฯ ออกจำกกำรเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลักทรพัยฯ์ จะช่วยลดภำระค่ำใชจ้่ำยและ
ค่ำธรรมเนียมที่เก่ียวขอ้งในกำรด ำรงสถำนะเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลักทรพัยฯ์ เช่น ค่ำธรรมเนียมรำยปีของตลำด
หลักทรพัยฯ์ ค่ำใชจ้่ำยในกำรจำ้งที่ปรึกษำทำงกำรเงินตำมกฎเกณฑข์อ้บงัคบัของส ำนกังำน  ก.ล.ต. และตลำดหลักทรพัยฯ์ 
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และค่ำใชจ้่ำยที่เก่ียวขอ้งกับกำรเปิดเผยขอ้มลูต่อนักลงทุน เป็นตน้ นอกจำกนีย้ังสำมำรถช่วยลดค่ำใชจ้่ำย ทั้งทำงตรงและ
ทำงออ้ม รวมถึงทรพัยำกรของบรษิัทฯ ที่เก่ียวขอ้งกบักำรด ำรงสถำนะเป็นบรษิัทจดทะเบียนได  ้
 
4) ความสามารถของบริษัทฯ ในการปฏิบัตติามเกณฑก์ารด ารงสถานะในเร่ืองการกระจายการถือหุ้นรายย่อย 

(Free Float) 
 
บริษัทฯ มีกำรกระจำยกำรถือหุน้ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้รำยย่อยไม่ครบถว้นตำมที่ก ำหนดในขอ้บงัคบัตลำดหลกัทรพัยฯ์ เรื่องกำรรบัหุน้
สำมญัหรือหุน้บรุิมสิทธิเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียน พ.ศ. 2558 หมวดที่ 6 ที่ไดก้ ำหนดหลกัเกณฑใ์นกำรด ำรงสถำนะเป็นบรษิัท
จดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ ซึ่งก ำหนดไวว้่ำ บริษัทจดทะเบียนตอ้งด ำรงคุณสมบตัิเรื่องกำรกระจำยกำรถือหุน้ โดยตอ้งมี
จ ำนวนผูถื้อหุน้สำมญัรำยย่อยไม่นอ้ยกว่ำ 150 รำย และผูถื้อหุน้ดงักล่ำวตอ้งถือหุน้รวมกันไม่นอ้ยกว่ำรอ้ยละ 15.00 ของทุน
ช ำระแลว้ของบริษัทจดทะเบียน ("เกณฑก์ำรด ำรงสถำนะ") ซึ่ง ณ วันที่ 10 มีนำคม 2565 บริษัทฯ มีผูถื้อหุน้รำยย่อยถือหุน้
รวมกันจ ำนวน 2,583 รำย คิดเป็นรอ้ยละ 7.56 ของจ ำนวนหุน้ที่ออกและช ำระแลว้ทั้งหมดของบริษัทฯ ซึ่งไม่ครบถว้นตำม
เกณฑก์ำรด ำรงสถำนะดงักล่ำว 
 
5) ได้รับข้อเสนอซือ้หลกัทรัพยท์ีเ่หมาะสม 
 

เนื่องจำกผูท้  ำค ำเสนอซือ้มีควำมประสงคท์ี่จะท ำค ำเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบรษิัทฯ ในรำคำ 40.00 บำทต่อหุน้ ซึ่งรำคำ
เสนอซือ้ดงักล่ำวอยู่สงูกว่ำช่วงมลูค่ำยตุิธรรมของหุน้สำมญัของบรษิัทฯ ที่ประเมินโดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ ซึ่งอยู่ระหว่ำง 
32.82 - 37.92 บำทต่อหุน้ โดยมีรำคำตำมกรณีฐำน (Base case) ที่ 35.31 บำทต่อหุน้ (รำยละเอียดกำรประเมินมลูค่ำยตุิธรรม
ของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระดว้ยวิธีดงักล่ำวปรำกฏในส่วนที่ 3 ขอ้ 3.5 ของรำยงำนฉบบันี)้ อีกทัง้ตำมสำรสนเทศที่เปิดเผย
ผ่ำนตลำดหลกัทรพัยฯ์ รำคำเสนอซือ้ดงักล่ำว เป็นรำคำที่ไม่ต  ่ำกว่ำรำคำสงูสดุที่ค  ำนวณได ้ตำมหลกัเกณฑก์ำรพิจำรณำกำร
ท ำค ำเสนอซือ้เพื่อเพิกถอนหลกัทรพัย ์ตำมที่ก ำหนดในประกำศกำรเขำ้ถือหลกัทรพัยเ์พื่อครอบง ำกิจกำร ดงันัน้ ผูถื้อหุน้ของ
บรษิัทฯ จะไดร้บัโอกำสในกำรจ ำหน่ำยหุน้สำมญัของบรษิัทฯ ในรำคำที่เหมำะสม โดยไม่มีขอ้จ ำกดัจำกสภำพคล่องกำรซือ้ขำย
ของบรษิัทฯ ซึ่งมีค่อนขำ้งต ่ำ (รำยละเอียดปรมิำณกำรซือ้ขำยหุน้เฉล่ียต่อวนัปรำกฏในส่วนท่ี 3 ขอ้ 3.3 ของรำยงำนฉบบันี)้ 
 
2.2 เงือ่นไขบังคับกอ่นในการขอเพิกถอนหลักทรัพยอ์อกจากการเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์

แห่งประเทศไทย 
 

1) การได้รับความเหน็ชอบจากทีป่ระชุมผู้ถือหุ้น 
 
ตำมขอ้บงัคบัตลำดหลกัทรพัยฯ์ เรื่องกำรเพิกถอนหลกัทรพัยจ์ดทะเบียน พ.ศ. 2564 ในกำรขอเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบริษัทฯ 
ออกจำกกำรเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียน (“SET Delisting Rules”) บริษัทฯ จะตอ้งจัดประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อขออนุมัติเพิกถอน
หลกัทรพัยข์องบรษิัทฯ ออกจำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ และจะตอ้งไดร้บัอนมุตัิดว้ยมติที่ประชมุผูถื้อ
หุน้หรือผูม้อบฉันทะของผูถื้อหุน้ (ถำ้มี) ท่ีมำประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนดว้ยคะแนนเสียง ไม่นอ้ยกว่ำ 3 ใน 4 ของ
จ ำนวนหุน้ที่ออกและช ำระแลว้ทัง้หมดของบรษิัทฯ และจะตอ้งไม่มีผูถื้อหุน้คดัคำ้นกำรเพิกถอนหลกัทรพัยเ์กินรอ้ยละ 10.00 ของ
จ ำนวนหุน้ที่ออกและช ำระแลว้ทั้งหมดของบริษัทฯ ทั้งนี ้ที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัท ครัง้ที่ 1/2566 เมื่อวันที่ 7 กุมภำพันธ์ 
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2566 ไดม้ีมติอนมุตัิใหจ้ดักำรประชมุสำมญัผูถื้อหุน้ประจ ำปี 2566 ครัง้ที่ 51 ในวนัที่ 28 เมษำยน 2566 เพื่อพิจำรณำอนมุตัิกำร
เพิกถอนหลกัทรพัยข์องบรษิัทฯ ออกจำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์  
 
2) การได้รับอนุมตกิารเพกิถอนหลักทรัพยจ์ากตลาดหลักทรัพยฯ์ และ/หรือ หน่วยงานทีเ่กีย่วข้องอื่นๆ 

 
ภำยหลังจำกที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ มีมติอนุมัติกำรเพิกถอนหลักทรัพยข์องบริษัทฯ ออกจำกกำรเป็นหลักทรพัยจ์ด
ทะเบียน บริษัทฯ จะตอ้งยื่นค ำขอเพิกถอนหลกัทรพัยต์่อคณะกรรมกำรตลำดหลกัทรพัยฯ์ และ/หรือหน่วยงำนที่เก่ียวขอ้งอื่นๆ 
เพื่อ พิจำรณำอนุมตัิกำรเพิกถอนหลกัทรพัย ์โดยคณะกรรมกำรตลำดหลกัทรพัยฯ์ จะพิจำรณำค ำขอและแจง้ผลกำรพิจำรณำ
ใหบ้รษิัทฯ ทรำบภำยใน 30 วนั นบัแต่วนัท่ีตลำดหลกัทรพัยฯ์ ไดร้บัค ำขอที่ถกูตอ้งและครบถว้นจำกบรษิัทฯ 
 
3) การท าค าเสนอซือ้หลกัทรัพย ์
 
ตำมประกำศของตลำดหลกัทรพัยฯ์ เรื่องกำรเพิกถอนหลกัทรพัยจ์ดทะเบียน เมื่อบริษัทฯ ไดร้บัอนุมตัิกำรเพิกถอนหลกัทรพัย์
ของบริษัทฯ ออกจำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ จำกคณะกรรมกำรตลำดหลกัทรพัยฯ์ แลว้ บริษัทฯ 
จะตอ้งจดัใหม้ีกำรท ำค ำเสนอซือ้หลกัทรพัยข์องบรษิัทฯ ภำยในระยะเวลำเท่ำกบัระยะเวลำสงูสดุที่ส  ำนกังำน ก.ล.ต. ก ำหนดไว้
ที่ 45 วันท ำกำร ทั้งนี ้ณ วันที่ 13 มีนำคม 2566 Sojitz และ ไอเอสทีเอส ในฐำนะผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษัทฯ ซึ่งถือหุน้จ ำนวน 
487,993,273 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 83.46 ของจ ำนวนหุน้ท่ีออกและช ำระแลว้ทัง้หมดของบรษิัทฯ มีควำมประสงคจ์ะเป็นผูท้  ำ
ค ำเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบรษิัทฯ ในส่วนท่ีไม่ไดถื้อโดย Sojitz และ ไอเอสทีเอส ซึ่งมีจ ำนวนรวมทัง้สิน้ 96,720,795 หุน้ 
คิดเป็นรอ้ยละ 16.54 ของจ ำนวนหุน้ที่ออกและช ำระแลว้ทัง้หมดของบริษัทฯ ซึ่ง Sojitz และ ไอเอสทีเอส จะด ำเนินกำรท ำค ำ
เสนอซือ้หุน้สำมญัของบริษัทฯ เพื่อเพิกถอนหลกัทรพัยโ์ดยสมคัรใจ โดยมีรำคำเสนอซือ้เท่ำกับ 40.00 บำทต่อหุน้ ทัง้นี ้รำคำ
เสนอซือ้ดงักล่ำวอำจเปล่ียนแปลงไดห้ำกมีเหตุกำรณอ์นัเป็นเหตุหรืออำจเป็นเหตุใหเ้กิดควำมเสียหำยอย่ำงรำ้ยแรงต่อธุรกิจ 
ฐำนะทรพัยสิ์น หรือต่อรำคำหุน้สำมญัของบรษิัทฯ หรือเหตอุื่นใดซึ่งส่งผลกระทบอย่ำงมีนยัส ำคญัต่อกำรก ำหนดรำคำเสนอซือ้ 
ซึ่งเป็นไปตำมประกำศคณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุน ท่ี ทจ. 12/2554 เรื่อง หลักเกณฑ์ เงื่อนไข และวิธีกำรในกำรเขำ้ถือ
หลกัทรพัยเ์พื่อครอบง ำกิจกำร ลงวนัท่ี 13 พฤษภำคม 2554 (รวมทัง้ที่มีกำรแกไ้ขเพิ่มเติม)  
 
2.3 ผลกระทบตอ่บริษัทฯ และผลกระทบตอ่ผู้ถือหุน้รายย่อยภายหลังการเพิกถอนหลักทรัพยข์องบริษทัฯ ออก

จากการเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
 
2.3.1 ผลกระทบตอ่บริษัทฯ 
 
ภำยหลงักำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบรษิัทฯ ออกจำกกำรเป็นบรษิัทจดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ อำจเกิดผลกระทบต่อกำร
ประกอบธุรกิจ และกำรบรหิำรงำนของบรษิัทฯ ในประเด็นต่ำงๆ ดงันี ้
 
1) การเพิ่มทนุผ่านตลาดหลักทรัพยฯ์ 

 
ภำยหลงัจำกกำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบริษัทฯ ออกจำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ บริษัทฯ จะไม่
สำมำรถระดมทนุผ่ำนกำรออกและเสนอขำยหลกัทรพัยต์่อประชำชนหรือบคุคลใดๆ ผ่ำนตลำดหลกัทรพัยฯ์ เพื่อน ำมำใชใ้นกำร
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ขยำยกิจกำร หรือใชเ้ป็นแหล่งเงินทุนหมุนเวียนภำยในบริษัทฯ ไดอ้ีกต่อไป อย่ำงไรก็ดี หำกบริษัทฯ มีควำมตอ้งกำรแหล่ง
เงินทุนเพิ่มเติมในอนำคต บริษัทฯ ยังสำมำรถระดมทุนผ่ำนช่องทำงอื่นๆ เช่น กำรกูย้ืมเงินจำกสถำบันกำรเงิน กำรออกและ
เสนอขำยหุน้กูต้่อผูล้งทุนสถำบนั และ/หรือ ผูล้งทุนรำยใหญ่ กำรใชก้ระแสเงินสดภำยในกิจกำรเพื่อสนบัสนุนกำรด ำเนินธุรกิจ 
นอกจำกนีบ้ริษัทฯ อำจขอรบักำรสนับสนุนทำงกำรเงินที่จ  ำเป็นจำก Sojitz และ ไอเอสทีเอส ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้รำยใหญ่ ดังนัน้ 
บริษัทฯ จึงสำมำรถด ำเนินธุรกิจตำมแผนงำนปัจจบุนัไดโ้ดยไม่ไดร้บัผลกระทบอย่ำงมีนยัส ำคญัจำกกำรสิน้สดุสถำนะกำรเป็น
บรษิัทจดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ แต่อย่ำงใด 
 
2) ลดภาระหน้าทีใ่นการปฏิบตัิตามกฎหมาย และระเบียบข้อบงัคับทีเ่กี่ยวข้องกับการเป็นบริษัทจดทะเบียน 
 
กำรเพิกถอนหลักทรพัยข์องบริษัทฯ ออกจำกกำรเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลักทรพัย์ฯ ท ำใหบ้ริษัทฯ มีควำมเป็น
อิสระยิ่งขึน้และช่วยลดภำระจำกกำรปฏิบตัิตำมกฎเกณฑข์องคณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรพัยแ์ละตลำดหลกัทรพัยฯ์ และตลำด
หลกัทรพัยฯ์ ซึ่งจะช่วยเพิ่มประสิทธิภำพทำงธุรกิจ และช่วยใหบ้รษิัทฯ สำมำรถตดัสินใจไดอ้ย่ำงรวดเรว็และมีประสิทธิภำพมำก
ยิ่งขึน้ และในขณะเดียวกนั บรษิัทฯ จะไดร้บัประโยชนเ์พิ่มขึน้จำกทรพัยำกรดำ้นกำรจดักำรและทรพัยำกรเชิงเทคนิคของ Sojitz 
ในฐำนะหนึ่งในบริษัทย่อยระหว่ำงประเทศชัน้น ำของ Sojitz นอกจำกนี ้กำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบริษัทฯ ออกจำกกำรเป็น
หลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลำดหลักทรัพยฯ์ ยังช่วยลดค่ำใช้จ่ำย ทั้งทำงตรงและทำงอ้อม รวมถึงทรัพยำกรของบริษัทฯ  
ที่เก่ียวขอ้งกบักำรด ำรงสถำนะเป็นบรษิัทจดทะเบียนได ้
 
3) การรับรู้ของนักลงทนุ และ/หรือบุคคลภายนอกเกี่ยวกับขอ้มูลและข่าวสารของบริษทัฯ 

 
กำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบริษัทฯ ออกจำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัย์ฯ จะท ำใหน้กัลงทุน และ/หรือ
บุคคลภำยนอกรบัรูแ้ละรบัทรำบขอ้มูลข่ำวสำรของบริษัทฯ นอ้ยลง อย่ำงไรก็ตำมกำรด ำเนินกำรดังกล่ำวไม่กระทบต่อกำร
ประกอบธุรกิจหลักของบริษัทฯ อย่ำงมีนัยส ำคญั เนื่องจำกบริษัทฯ ยังคงประกอบธุรกิจเป็นผูผ้ลิตและจ ำหน่ำยปุ๋ ยเคมี โดย
ผลิตภัณฑ์ของบริษัทฯ เป็นที่รูจ้ักและมีควำมน่ำเชื่อถือในกลุ่มลูกคำ้มำอย่ำงยำวนำน ขณะเดียวกัน บริษัทฯ จะน ำเสนอ
แผนกำรตลำดและประชำสมัพนัธ์ไปยงักลุ่มลกูคำ้เป้ำหมำยเพื่อรบัทรำบขอ้มลูข่ำวสำรเก่ียวกบักิจกรรมทำงธุรกิจของบรษิัทฯ 
อย่ำงสม ่ำเสมอ 
 
2.3.2 ผลกระทบตอ่ผู้ถือหุน้รายย่อย 
 
ภำยหลงักำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบรษิัทฯ ออกจำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ อำจเกิดผลกระทบ
ต่อผูถื้อหุน้รำยย่อยของบรษิัทฯ ในประเด็นตำ่งๆ ดงันี ้
 
1) ขาดสภาพคลอ่งในการซือ้ขายหลักทรัพย ์

 
ภำยหลงักำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบริษัทฯ ออกจำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ แลว้ หุน้สำมญัของ
บริษัทฯ จะไม่สำมำรถซือ้ขำยในตลำดหลักทรพัยฯ์ ซึ่งเป็นตลำดรองไดอ้ีก ส่งผลใหผู้ถื้อหุน้ที่ตอ้งกำรซือ้ขำยหุน้ สำมญัของ
บริษัทฯ จะไม่สำมำรถท ำกำรซือ้ขำยหุน้ไดอ้ย่ำงรวดเร็วและคล่องตวั อีกทัง้ กำรรบัรู ้ข่ำวสำรเก่ียวกบักำรเปล่ียนแปลงรำคำหุน้
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หรือสภำพคล่องในกำรซือ้ขำยเปล่ียนมือหุ้นสำมัญของบริษัทฯ จะไม่เป็นที่แพร่หลำยอีกต่อไป เนื่องจำกไม่มีแหล่งขอ้มูล
ข่ำวสำรสำธำรณะ (Public Information) ที่น่ำเชื่อถือเพื่อใชใ้นกำรพิจำรณำและตดัสินใจกำรลงทนุ 
 
2) ข้อจ ากัดในการได้รับผลตอบแทนจากการลงทนุ 

 
ผลตอบแทนของผูถื้อหุน้จำกกำรลงทนุในหุน้สำมญัของบรษิัทฯ จะถกูจ ำกดัในรูปแบบของเงินปันผล ขณะที่ผลตอบแทนของผู้
ถือหุน้ในรูปแบบของก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยหุน้สำมัญ (Capital Gain) ที่เกิดจำกส่วนต่ำงของรำคำซือ้และรำคำขำยหุน้จะมี
โอกำสไดร้บัลดลง เนื่องจำกหุน้สำมญัของบรษิัทฯ ไม่มีตลำดรองในกำรซือ้ขำยและไม่มีรำคำตลำดเพื่ออำ้งอิงกำรซือ้ขำย ทัง้นี ้
นโยบำยกำรจ่ำยเงินปันผลในอนำคตของบรษิัทฯ อำจจะมีกำรเปล่ียนแปลงตำมนโยบำยของ Sojitz และ ไอเอสทีเอส ในฐำนะ
ผูถื้อหุน้ใหญ่ของบรษิัทฯ 
 
3) ไม่ได้รับสิทธิประโยชนท์างภาษี 
 
ในกรณีที่หุน้สำมัญของบริษัทฯ ยังคงเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลักทรัพยฯ์ ผลก ำไรที่ไดร้บัจำกกำรจ ำหน่ำยหุ้น
สำมญัถือเป็นเงินไดท้ี่ไดร้บักำรยกเวน้ภำษี กล่ำวคือ ผูจ้  ำหน่ำยหุน้ไม่มีหนำ้ที่ที่จะตอ้งน ำผลก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยหุน้สำมญัไป
ค ำนวณเพื่อยื่นแบบและเสียภำษีเงินไดบุ้คคลธรรมดำ ตำมกฎกระทรวงฉบบัที่ 126 (พ.ศ. 2509) อย่ำงไรก็ตำม ภำยหลงักำร
เพิกถอนหลกัทรพัยข์องบริษัทฯ ออกจำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ ผูถื้อหุน้ที่เป็นบุคคลธรรมดำจะ
ไม่ไดร้บัสิทธิประโยชนท์ำงภำษีส ำหรบักำรยกเวน้ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยหลกัทรพัย ์(Capital Gain Tax) อีกต่อไป โดยผูถื้อหุน้ท่ี
เป็นบคุคลธรรมดำจะตอ้งน ำก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยหุน้สำมญัไปรวมค ำนวณเพื่อยื่นแบบและเสียภำษีเงินไดบ้คุคลธรรมดำตำม
อตัรำกำ้วหนำ้ 
 
นอกจำกนี ้ภำยหลังกำรเพิกถอนหลักทรพัยข์องบริษัทฯ ออกจำกกำรเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลักทรพัยฯ์ และ
บรษิัท ศนูยร์บัฝำกหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จ ำกดั ไม่ไดเ้ป็นนำยทะเบียนหลกัทรพัยข์องบรษิัทฯ อีกต่อไป ผู้โอนหุน้สำมญัของ
บรษิัทฯ ทัง้ที่เป็นบคุคลธรรมดำและนิติบคุคลจะไม่ไดร้บัยกเวน้อำกรแสตมป์รอ้ยละ 0.10 ของรำคำหุน้ท่ีช ำระแลว้หรือรำคำใน
ตรำสำร (แลว้แต่ว่ำจ ำนวนใดจะมำกกว่ำกัน) ตำมพระรำชกฤษฎีกำออกตำมควำมในประมวลรษัฎำกรว่ำดว้ยกำรยกเว้น
รษัฎำกร (ฉบบัท่ี 10) พ.ศ. 2500 และกำรแกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระรำชกฤษฎีกำ (ฉบบัท่ี 351) พ.ศ. 2542 
 
4) ได้รับข้อมูล และ/หรือสารสนเทศของบริษัทฯ น้อยลง 

 
ภำยหลังกำรเพิกถอนหลักทรพัยข์องบริษัทฯ ออกจำกกำรเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลักทรพัยฯ์ ผูถื้อหุน้จะไดร้บั
ข่ำวสำรหรือขอ้มลูของบริษัทฯ ลดลง เนื่องจำกภำระหนำ้ที่ในกำรเปิดเผยสำรสนเทศในฐำนะบริษัทจดทะเบียนของบริษัทฯ  
จะสิน้สดุลง  
 
นอกจำกนี ้ภำยหลงักำรท ำค ำเสนอซือ้หลกัทรพัยโ์ดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อกำรเพิกถอนหลกัทรพัยโ์ดยสมคัรใจในครัง้นีเ้สร็จสิน้ 
หำกบริษัทฯ มีผูถื้อหุน้รำยอื่นซึ่งมิใช่ผูท้  ำค ำเสนอซือ้ บุคคลที่กระท ำกำรร่วมกับผูท้  ำค ำเสนอซือ้ (Concert Party) และบุคคล
ตำมมำตรำ 258 ของบุคคลดังกล่ำว ถือหุน้รวมกันไม่เกินรอ้ยละ 5.00 ของจ ำนวนสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัทฯ หรือมี
จ ำนวนผูถื้อหุน้รวมกนัไม่เกิน 100 รำย จะส่งผลใหบ้รษิัทฯ จะสิน้สดุหนำ้ที่ในกำรจดัท ำและน ำส่งรำยงำนที่แสดงฐำนะกำรเงิน
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และผลกำรด ำเนินงำนต่อส ำนักงำน ก.ล.ต. ตำมประกำศคณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุนที่ ทจ. 44/2556 เรื่อง หลักเกณฑ์ 
เงื่อนไข และวิธีกำรรำยงำนกำรเปิดเผยขอ้มลูเก่ียวกับฐำนะกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทที่ออกหลกัทรพัย ์อีกทัง้
บริษัทฯ รวมถึงกรรมกำรและผูบ้รหิำรของบริษัทฯ จะไม่อยู่ภำยใตบ้งัคบัเก่ียวกบักำรบริหำรกิจกำรของบริษัทที่ออกหลกัทรพัย์
ตำมที่ก ำหนดไวใ้นหมวด 3/1 แห่งพระรำชบญัญัติหลกัทรพัยแ์ละตลำดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ที่มีกำรแกไ้ขเพิ่มเดิม) 
เช่น กำรเขำ้ท ำรำยกำรที่เก่ียวโยงกัน กำรเขำ้ท ำธุรกรรมที่มีนัยส ำคัญของกิจกำร และหนำ้ที่ในกำรรำยงำนส่วนไดเ้สียของ
กรรมกำร และ ผูบ้ริหำร เป็นตน้ รวมถึง กรรมกำร ผูบ้ริหำรและผูส้อบบัญชีของบริษัทฯ ก็จะสิน้สุดหนำ้ที่ในกำรจัดท ำและ
เปิดเผยรำยงำนกำรถือหลกัทรพัยข์องบริษัทฯ ตำมประกำศส ำนกังำนคณะกรรมกำรก ำกับหลกัทรพัยแ์ละตลำดหลกัทรพัยท์ี่ 
สจ. 38/2561 เรื่อง กำรจดัท ำรำยงำนกำรเปล่ียนแปลงกำรถือหลกัทรพัยแ์ละสญัญำซือ้ ขำยล่วงหนำ้ของกรรมกำร ผูบ้ริหำร 
ผูส้อบบญัชี ผูท้  ำแผน และผูบ้รหิำรแผน (รวมทัง้ที่ไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม) 
 
อย่ำงไรก็ดี บริษัทฯ ยงัคงตอ้งเปิดเผยขอ้มลู และจดัส่งขอ้มลูในฐำนะบริษัทมหำชนจ ำกัด ตำมพระรำชบญัญัติบริษัทมหำชน
จ ำกดั พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ที่ไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม) เช่น รำยงำนประจ ำปี และถำ้ผูถื้อหุน้รำยย่อยตอ้งกำรทรำบขอ้มลูเก่ียวกบัหนงัสือ
รบัรอง รำยชื่อผูถื้อหุน้ และงบกำรเงินของบริษัทฯ ผูถื้อหุน้รำยย่อยสำมำรถคดัถ่ำยส ำเนำของเอกสำรดงักล่ำวไดท้ี่กระทรวง
พำณิชย ์
 
5) ผู้ถือหุ้นของบริษทัฯ ส่วนทีเ่หลือทีไ่ม่ใช่กลุ่มผู้ท าค าเสนอซือ้ไม่สามารถถ่วงดุลอ านาจและการควบคุมกิจการ

ของผู้ถือหุน้รายใหญ่ได ้
 
ณ วนัท่ี 13 มีนำคม 2566 ผูท้  ำค ำเสนอซือ้ถือหุน้สำมญัของบรษิัทฯ เป็นสดัส่วนรอ้ยละ 83.46 ของหุน้ท่ีออกและช ำระแลว้หมด
ของบริษัทฯ รวมกับสดัส่วนหุน้สำมญัของบริษัทฯ ที่ผูท้  ำค ำเสนอซือ้อำจจะไดม้ำเพิ่มขึน้จำกกำรท ำค ำเสนอซือ้ในครัง้นี ้ส่งผล
ใหผู้ท้  ำค ำเสนอซือ้มีอิทธิพลต่อกำรก ำหนดนโยบำยกำรจดักำรหรือกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯ ได ้รวมถึงกำรควบคมุมติของที่
ประชุมผูถื้อหุน้ในเรื่องทั่วไปที่ตอ้งไดร้บักำรอนุมัติจำกที่ประชุมดว้ยเสียงข้ำงมำก อำทิ กำรรบัรองงบกำรเงินประจ ำปี กำร
แต่งตัง้กรรมกำร และกำรแต่งตัง้ผูส้อบบญัชี เป็นตน้ และสำมำรถควบคมุคะแนนเสียงอนมุตัิในเรื่องที่มีควำมส ำคญัภำยใตม้ติ
พิเศษที่ตอ้งกำรคะแนนเสียงขำ้งมำกอย่ำงนอ้ย 3 ใน 4 ของจ ำนวนสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมำประชมุและมีสิทธิออกเสียง เชน่ 
กำรขำยโอนสินทรพัยส่์วนส ำคญัหรือสินทรพัยท์ัง้หมดของบรษิัทฯ กำรลดทนุ กำรเพิ่มทนุ และกำรควบรวมกิจกำร เป็นตน้ 
 
นอกจำกนี ้หำกภำยหลงักำรท ำค ำเสนอซือ้หลกัทรพัยฯ์ เสร็จสิน้ มีผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ ส่วนที่เหลือที่ไม่ใช่กลุ่มผูท้  ำค ำเสนอซือ้
ถือหุน้รวมกันนอ้ยกว่ำรอ้ยละ 10.00 ของจ ำนวนหุน้ที่จ  ำหน่ำยแลว้ทัง้หมดของบริษัทฯ จะท ำใหไ้ม่สำมำรถท ำหนังสือขอให้
คณะกรรมกำรบรษิัทเรียกประชมุผูถื้อหุน้ของบรษิัทฯ ไดต้ำมมำตรำ 100 แห่ง พ.ร.บ. บรษิัทมหำชน ซึ่งก ำหนดใหต้อ้งมีคะแนน
เสียงรวมกนัไม่นอ้ยกว่ำรอ้ยละ 10.00 ของจ ำนวนหุน้ที่จ  ำหน่ำยแลว้ทัง้หมดของบริษัทฯ จึงส่งผลใหผู้ถื้อหุน้ของบริษัทฯ ส่วนที่
เหลือที่ไม่ใช่กลุ่มผูท้  ำค ำเสนอซือ้มีควำมเส่ียงจำกกำรไม่สำมำรถตรวจสอบ ถ่วงดลุอ ำนำจ และควบคมุทิศทำงกำรด ำเนินงำน
ของผูถื้อหุน้รำยใหญ่ได ้  
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ส่วนที ่3 ความเหน็ของทีป่รึกษาทางการเงนิอิสระต่อราคาเสนอซือ้หุ้น  

 
ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระท ำกำรประเมินมูลค่ำหุ้นสำมัญของบริษัทฯ โดยอ้ำงอิงข้อมูลจำกงบกำรเงิน ข้อมูลสำธำรณะ 
เอกสำรเผยแพร่ต่ำงๆ ของบริษัทฯ ประมำณกำรทำงกำรเงินและแผนธุรกิจ สมมติฐำนในกำรด ำเนินงำนท่ีส ำคญัซึ่งจดัท ำโดย
บริษัทฯ กำรสมัภำษณผ์ูบ้ริหำร ขอ้มลูประกอบอื่นๆ ที่จดัเตรียมโดยบรษิัทฯ ตลอดจนรำยงำนกำรประเมินมลูค่ำสินทรพัยจ์ำก 
ผู้ประเมินทรัพยสิ์นอิสระ ในขณะที่จัดท ำรำยงำนนี ้ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระไม่มีเหตุอันควรสงสัยว่ำข้อมูลและเอกสำร
ทัง้หมดรวมถึงกำรสมัภำษณฝ่์ำยบริหำรของบริษัทฯ ขำดควำมถกูตอ้งและครบถว้นในสำระส ำคญัอนัจะส่งผลกระทบอย่ำงมี
นยัส ำคญัต่อกำรวิเครำะหข์อ้มลู และไม่มีเหตุกำรณท์ี่เกิดขึน้แลว้ ก ำลงัจะเกิด หรือมีควำมเป็นไปไดว้่ำจะเกิด  บนสมมติฐำนท่ี
ใชใ้นกำรใหค้วำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงนิอิสระท่ีส่งผลกระทบอย่ำงมีนยัส ำคญัต่อผลประกอบกำรและสถำนะทำงกำรเงิน
ของกิจกำร 
 
ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระไดใ้ชว้ิจำรณญำณในกำรจดัท ำสมมติฐำนที่ส  ำคญัเพื่อใหก้ำรประมำณกำรเป็นไปดว้ยหลกัควำม
ระมดัระวงั ดงันัน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระจะไม่สำมำรถประเมินผลกระทบที่เกิดจำกกำรเปล่ียนแปลงของสถำนกำรณแ์ละ
องคป์ระกอบต่ำงๆ ภำยหลงัช่วงเวลำในกำรศึกษำ และไม่มีภำระผูกพนัในกำรเปล่ียนแปลงและปรบัปรุงขอ้มลูดงักล่ำวใหเ้ป็น
ปัจจบุนั 
 
ในกำรพิจำรณำควำมเหมำะสมของรำคำเสนอซือ้หลกัทรพัย ์ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประเมินมลูค่ำหุน้สำมญัของบริษัทฯ 
ดว้ยวิธีกำรประเมินรำคำตำมทฤษฎีทำงกำรเงินต่ำงๆ ดงันี ้
 
1) วิธีมลูคำ่ตำมบญัชี (Book Value Approach) 
2) วิธีปรบัปรุงมลูคำ่ตำมบญัชี (Adjusted Book Value Approach) 
3) วิธีมลูคำ่หุน้ตำมรำคำตลำด (Historical Market Price Approach) 
4) วิธีเปรียบเทียบกบัอตัรำส่วนในตลำด (Market Comparable Approach) 
5) วิธีกำรรวมมลูค่ำของแต่ละกจิกำร (Sum of the Parts Approach) 
 
กำรประเมินมลูค่ำหุน้สำมญัในแต่ละวิธีมีรำยละเอียดดงันี ้

 
3.1 มูลค่าตามบัญชี (Book Value Approach) 
 
กำรประเมินมลูค่ำหุน้สำมญัดว้ยวิธีมลูค่ำหุน้ตำมบญัชีเป็นกำรประเมินมลูค่ำหุน้สำมญัของบริษัทฯ ซึ่งอำ้งอิงจำกมลูค่ำตำม
บญัชีที่ปรำกฏอยู่ในงบกำรเงินของบรษิัทฯ ณ ขณะใดขณะหน่ึง โดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระอำ้งอิงขอ้มลูจำกงบกำรเงินรวม
ของบรษิัทฯ ส ำหรบัปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวำคม 2565 ซึ่งเป็นงบกำรเงินฉบบัล่ำสดุที่ผ่ำนกำรตรวจสอบแลว้จำกผูส้อบบญัชี 
 
กำรประเมินมลูค่ำหุน้สำมญัดว้ยวิธีมลูค่ำหุน้ตำมบญัชีจะค ำนวณจำกส่วนของผูถื้อหุน้ตำมที่ปรำกฎอยู่ในงบกำรเงินรวมของ
บรษิัทฯ หำรดว้ยจ ำนวนหุน้ท่ีออกและช ำระแลว้ทัง้หมดของบรษิัทฯ โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
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การประเมินมูลค่าหุ้นสามัญของ TCCC ตามวิธีมูลค่าตามบญัชี ณ วันที ่31 ธนัวาคม 2565 
รายการ มูลค่า (ล้านบาท) 

ทนุท่ีออกและช ำระแลว้ 1,754.15  
บวก ส่วนเกินมลูค่ำหุน้สำมญั (43.57) 
บวก ก ำไรสะสม  

ทนุส ำรองตำมกฎหมำย  175.41  
      ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 9,220.69  
ลด  องคป์ระกอบอื่นของสว่นของผูถื้อหุน้ (41.35) 
รวมส่วนของผู้ถือหุน้บริษัทใหญ่ 11,065.33 
จ ำนวนหุน้ท่ีออกและช ำระแลว้ (ลำ้นหุน้) - มลูคำ่ที่ตรำไวหุ้น้ละ 3.00 บำท 584.71  
มูลค่าตามบัญชีตอ่หุน้ ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2565 (บาทต่อหุ้น) 18.92 
ทีม่า: งบการเงนิฉบบัตรวจสอบส าหรบัปีสิน้สดุ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 

 
จำกกำรประเมินมลูค่ำหุน้สำมญัตำมวิธีมลูค่ำหุน้ตำมบญัชี ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระค ำนวณมูลค่าหุ้นสามัญของบริษัทฯ 
ได้เท่ากับ 18.92 บาทต่อหุ้น ซ่ึงต ่ากว่าราคาเสนอซือ้ที่ 40.00 บาทต่อหุ้น ซ่ึงต ่ากว่า 21.08 บาทต่อหุ้น หรือต ่ากว่า
ร้อยละ 52.60 ของราคาเสนอซือ้ 
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นว่ำกำรประเมินมลูค่ำหุน้สำมญัตำมวิธีมลูค่ำหุน้ตำมบญัชีเป็นวิธีประเมินที่ไม่เหมำะสม 
เนื่องจำกวิธีดังกล่ำวแสดงใหเ้ห็นถึงมลูค่ำตำมบญัชีที่ปรำกฏอยู่ในงบกำรเงิน ณ ขณะใดขณะหนึ่ง โดยไม่ไดค้  ำนึงถึงมลูค่ำ
ตลำดที่แทจ้รงิของสินทรพัย ์ผลกำรด ำเนินงำน ควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไร และกระแสเงินสดในอนำคตของบรษิัทฯ 
 
3.2 วิธีปรับปรุงมูลค่าตามบัญชี (Adjusted Book Value Approach) 
 
กำรประเมินมลูค่ำหุน้สำมญัดว้ยวิธีปรบัปรุงมลูค่ำหุน้ตำมบัญชีเป็นกำรน ำมลูค่ำตำมบญัชีของบริษัทฯ ซึ่งอำ้งอิงจำกมลูค่ำ
ตำมบญัชีที่ปรำกฏอยู่ในงบกำรเงินของบรษิัทฯ ณ ขณะใดขณะหน่ึง โดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระอำ้งอิงขอ้มลูจำกงบกำรเงนิ
รวมของบรษิัทฯ ส ำหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวำคม 2565 ซึ่งเป็นงบกำรเงินฉบบัล่ำสดุที่ผ่ำนกำรตรวจสอบแลว้จำกผูส้อบบัญชี 
มำปรบัปรุงดว้ยรำยกำรท่ีมีควำมส ำคญั ภำระผกูพนั หนีสิ้นท่ีอำจเกิดขึน้ในอนำคต และรำยกำรส่วนเพิ่มหรือส่วนลดของมลูค่ำ
สินทรพัยบ์ำงรำยกำรท่ีมีกำรประเมินโดยผูป้ระเมินทรพัยสิ์นอิสระ เพื่อสะทอ้นถึงมลูค่ำยตุิธรรมของสินทรพัยท์ี่เป็นปัจจบุนัมำก
ที่สดุ 
 
ทัง้นี ้บริษัทฯ แต่งตัง้ผูป้ระเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นอิสระที่ไดร้บัควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. ในกำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์น
ของบริษัทฯ ประกอบดว้ย ที่ดินและส่วนปรบัปรุง อำคำร เครื่องหมำยกำรคำ้และตรำสินคำ้ และ เครื่องจกัรและอุปกรณ ์โดย
รำยงำนกำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นมีวตัถปุระสงคเ์พื่อสำธำรณะ (โปรดดรูำยละเอียดกำรประเมินทรพัยสิ์นตำมเอกสำรแนบ 2 
ขอ้มลูกำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์น) โดยมีรำยละเอียดกำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์น ดงันี ้
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3.2.1 สินทรัพยข์อง TCCC  
 
กำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นถำวรของ TCCC ประกอบดว้ย อสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรลงทุน ที่ดินและส่วนปรบัปรุง อำคำร เครื่องจกัรและยำนพำหนะ และเครื่องหมำยกำรคำ้และตรำสินคำ้ โดยมี
รำยละเอียดมลูค่ำทรพัยสิ์นท่ีประเมินดงันี ้
 
(1) การประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทนุของ TCCC 
 
กำรประเมินมลูค่ำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทนุของ TCCC ประกอบดว้ยที่ดิน 9 แปลง มีรำยละเอียดดงันี ้

 
รายละเอียดของทีด่ินของ TCCC 

รายการ ทีด่นิแห่งที ่1 ทีด่นิแห่งที ่2 ทีด่นิแห่งที ่3 ทีด่นิแห่งที ่4 ทีด่นิแห่งที ่5 ทีด่นิแห่งที ่6 ทีด่นิแห่งที ่7 ทีด่นิแห่งที ่8 ทีด่นิแห่งที ่9 
ลักษณะ
ทรัพยส์ิน 

ที่ดิน
อตุสำหกรรม
จ ำนวน 2 ส่วน 

ที่ดินเพื่ออยู่
อำศยั 

ที่ดินเพื่อกำรเกษตร 
ที่ดินเพื่อ
กำรเกษตร  
(นำขำ้ว) 

ที่ดินว่ำงเปล่ำ 
จ ำนวน 2 ส่วน 

ที่ดินว่ำงเปล่ำ  
(เพื่อพฒันำที่อยู่อำศยั) 

ที่ดินว่ำงเปล่ำ 
(เพื่อกำรเกษตร) 

ทีต่ั้ง ติดถนนสงขลำ-
ระโนด (ทำง
หลวงหมำยเลข 
408) ต ำบล หวั

เขำ 
อ ำเภอ สิงหนคร 
จงัหวดั สงขลำ 

ซอย หวำยอทุิศ 
ถนน เพชร
เกษม (ทำง

หลวงหมำยเลข 
4) ต ำบล 
หำดใหญ่ 
อ ำเภอ 
หำดใหญ่ 

จงัหวดั สงขลำ 

ติดถนนลำด
หญำ้-บ่อพลอย
(ทำงหลวง
หมำยเลข 

3086) ต ำบล
หนองกุ่ม 
อ ำเภอ บ่อ

พลอย จงัหวดั
กำญจนบรุ ี

ถนนยำงตลำด-
โพนทอง (ทำง
หลวงหมำยเลข 
2116) ต ำบล 

หวังวั 
อ ำเภอ แยงซี 
จงัหวดัคลำสสิก 

ติดถนน
ขอนแก่น - ยำง
ตลำด (ทำง

หลวงหมำยเลข 
12) ยำงตลำด 
และคลองขำม 
ต ำบล ยำง
ตลำด อ ำเภอ 
ยำงตลำด 

ติดถนนเพชร
เกษม ต ำบล
กระบี่ใหญ่ 
อ ำเภอ เมือง 
จงัหวดั กระบี่  

ติดถนน เกียรติ
คณุ ต ำบล

ปำกน ำ้ อ ำเภอ
เมือง จงัหวดั

กระบี ่

ถนนโคกคลี -
ควนป้อม (ทำง
หลวงหมำยเลข 
3032) ต ำบล
ต ำนำน 

อ ำเภอ เมือง 
จงัหวดั พทัลงุ 

ซอยนอกนำ 
เลียบเมือง 
ชลประทำน - 
ช่องกำด บำ้น

นำยสี 
ถนนหแูร-่โตน
งำชำ้ง ต ำบล 
ทุ่มต ำเสำ - 
อ ำเภอ 
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รายการ ทีด่นิแห่งที ่1 ทีด่นิแห่งที ่2 ทีด่นิแห่งที ่3 ทีด่นิแห่งที ่4 ทีด่นิแห่งที ่5 ทีด่นิแห่งที ่6 ทีด่นิแห่งที ่7 ทีด่นิแห่งที ่8 ทีด่นิแห่งที ่9 
จงัหวดั 
กำฬสินธุ ์

หำดใหญ่ 
จงัหวดัสงขลำ 

ขนาดพืน้ที ่
(ไร่ - งาน - วา) 

181 - 0 - 50.4 

เจ้าของ
กรรมสิทธิท์ีด่นิ 

TCCC 

ภาระผูกพัน ไม่มี 
การเวนคนื ไม่อยู่ในแนวที่ดิน 

ขอ้มลู ณ วนัท่ี 1 
มีนำคม 2566 

ไม่อยู่ในแนวที่ดินเวนคืน ณ วนัท่ีท ำกำรประเมิน 
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(2) การประเมินมูลค่าทีด่นิและสว่นปรับปรุงของ TCCC 
 
กำรประเมินมลูค่ำที่ดินและส่วนปรบัปรุงของ TCCC ประกอบดว้ยที่ดิน 3 แปลง มีรำยละเอียดดงันี ้
 

รายละเอียดของทีด่ินและสว่นปรับปรุงของ TCCC 
รายการ ทีด่นิแห่งที ่1 ทีด่นิแห่งที ่2 ทีด่นิแห่งที ่3 

รายละเอียด
ทรัพยส์ิน 

ที่ดินจ ำนวน 22 แปลง ที่ดินจ ำนวน 41 แปลง ที่ดินจ ำนวน 1 แปลง 

ทีต่ั้ง เลขที่ 284 ถนนสขุสวสัดิ์ ต  ำบล
ปำกคลองบำงปลำกด 
อ ำเภอ เมือง จงัหวดั
สมทุรปรำกำร 

เลขที่ 50 หมู่ 5 ถนนสำยอยธุยำ-
นครหลวง (ทล.3063) ต ำบล 
หนองสะแก อ ำเภอ นครหลวง 
จงัหวดั พระนครศรีอยธุยำ 

เลขที่ 124 หมู่ที่ 1 ถนนกำญจนว
นิช (ทำงหลวงหมำยเลข 407) 
ต ำบล ท่ำขำ้ม อ ำเภอ หำดใหญ่ 

จงัหวดั สงขลำ 
ขนาดพืน้ที ่

(ไร่ - งาน - วา) 
227 - 3 - 94.6 

เจ้าของ
กรรมสิทธิท์ีด่นิ 

TCCC 

ภาระผูกพัน ไม่มี 
การเวนคนื ไม่อยู่ในแนวเวนคืน ณ วนัท่ีท ำกำรประเมิน 

 
(3) การประเมินมูลค่าอาคารของ TCCC 
 
กำรประเมินมลูค่ำอำคำรจ ำนวน 3 แห่งของ TCCC มีรำยละเอยีดดงันี ้
 

รายละเอียดอาคารของ TCCC 
รายการ อาคารแห่งที ่1 ของ TCCC อาคารแห่งที ่2 ของ TCCC อาคารแห่งที ่3 ของ TCCC 

รายละเอียด
ทรัพยส์ิน 

อำคำรและส่ิงปลกูสรำ้ง 
จ ำนวน 20 หลงั  

อำคำรและส่ิงปลกูสรำ้ง 
จ ำนวน 42 หลงั  

อำคำรและส่ิงปลกูสรำ้ง 
จ ำนวน 7 หลงั  

ทีต่ั้ง 

เลขที่ 284 ถนนสขุสวสัดิ์ ต  ำบล
ปำกคลองบำงปลำกด 
อ ำเภอเมอืง จงัหวดั
สมทุรปรำกำร 

เลขที่ 50 หมู่ 5 ถนนสำย
อยธุยำ-นครหลวง (ทล.3063) 
ต ำบลหนองสะแก อ ำเภอนคร

หลวง จงัหวดั
พระนครศรีอยธุยำ 

เลขที่ 124 หมู่ที่ 1 ถนนกำญ
จนวนิช (ทำงหลวงหมำยเลข 
407) ต ำบลท่ำขำ้ม อ ำเภอ
หำดใหญ่ จงัหวดัสงขลำ 

อายุของอาคาร 
สิ่งปลูกสร้าง 

11 - 49 ปี 7 - 34 ปี 33 ปี 

กรรมสิทธิ ์ TCCC TCCC TCCC 

การใช้ประโยชน ์ โรงงำนอตุสำหกรรม 
โรงงำนอตุสำหกรรม และท ำ

กำรเกษตร 
โรงงำนอตุสำหกรรม 

การเวนคนื ไม่อยู่ในแนวเวรคืน ณ วนัท่ีท ำกำรประเมิน  -  
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(4) การประเมินมูลค่าเคร่ืองจักรและยานพาหนะของ TCCC 
 
กำรประเมินมลูค่ำเครื่องจกัรและยำนพำหนะจ ำนวน 4 แห่งของ TCCC มีรำยละเอียดดงันี ้
 

รายละเอียดของเคร่ืองจักรและยานพาหนะของ TCCC 
รายการ แห่งที ่1 แห่งที ่2 แห่งที ่3 แห่งที ่4 

รายละเอียด
ทรัพยส์ิน 

เครื่องจกัรและ
ยำนพำหนะใชเ้พื่อ
ประกอบกิจกำรใน
โรงงำนผลิตพระ
ประแดง ตัง้อยู่ที่ 

อ ำเภอพระสมทุรเจดีย ์
จงัหวดัสมทุรปรำกำร
จ ำนวน 2,428 รำยกำร 

ยำนพำหนะใชใ้น
ส ำนกังำนใหญ่ของ 

TCCC ตัง้อยู่ที่ เขตปทมุ
วนั จงัหวดั

กรุงเทพมหำนคร 
จ ำนวน 10 รำยกำร 

เครื่องจกัรและ
ยำนพำหนะใชเ้พื่อ
ประกอบกิจกำรใน
โรงงำนนครหลวง 
อ ำเภอนครหลวง 

จงัหวดั
พระนครศรีอยธุยำ

จ ำนวน 1,034 รำยกำร 

เครื่องจกัรและ
ยำนพำหนะใชเ้พื่อ
ประกอบกิจกำรใน
คลงัสินคำ้หำดใหญ่ 

ตัง้อยู่ที่ อ  ำเภอหำดใหญ่ 
จงัหวดัสงขลำ 

จ ำนวน 9 รำยกำร 

ทีต่ั้ง 

เลขที่ 284, 284/1 หมู่ที่ 
1 ถนน สขุสวสัดิ์ ต  ำบล
ปำกคลองบำงปลำกด 
อ ำเภอพระสมทุรเจดีย ์
จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

801-806, 809-810 ชัน้ 
8 อำคำรมิตรทำวน ์944 
ถนนพระรำม 4 แขวงวงั
ใหม่ เขตปทมุวนั จงัหวดั

กรุงเทพมหำนคร 

เลขที่ 50 หมู่ที่ 5 ถนน
นครหลวง-ภำช ี

ต ำบลคลองสระแก 
อ ำเภอนครหลวง 

จงัหวดั
พระนครศรีอยธุยำ 

เลขที่ 124 หมู่ที่ 1 
ต ำบลท่ำขำ้ม อ ำเภอ

หำดใหญ่ จงัหวดัสงขลำ 

 
(5) การประเมินมูลค่าเคร่ืองหมายการค้าและตราสินค้าของ TCCC 
 
TCCC เป็นหนึ่งในผูผ้ลิตและจ ำหน่ำยปุ๋ ยเคมีรำยใหญ่ที่สุดในประเทศไทย บริษัทฯ ไดโ้ปรโมทและท ำกำรตลำดภำยใตต้รำ
สินคำ้ ไดแ้ก่ “OX-Brand”, “Baby”, “Singha” และ “TCCC” กำรประเมินมลูค่ำเครื่องหมำยกำรคำ้ของ TCCC มีรำยละเอียด
ดงันี ้
 

รายละเอียดการประเมินมูลคา่เคร่ืองหมายการค้าและตราสนิค้าของ TCCC 
OX-Brand Baby Singha TCCC 

 

 
  

  

ทีม่า: รายงานการประเมินมูลค่าแบรนดข์อง TCCC ลงวนัที ่2 มีนาคม 2566  
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สรุปผลการประเมินมูลค่าสนิทรัพยข์อง TCCC  

รายการทรัพยส์ิน วิธีการประเมินมูลค่า 

หน่วย : ล้านบาท 
มูลค่าตามบัญช ี
ณ วันที ่31 

ธันวาคม 2565/1 
มูลค่าตลาด 

ผลต่างระหว่าง
มูลค่าตามบัญชี
กับมูลค่าตลาด 

อสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำร
ลงทนุ 

วิธีกำรเปรียบเทยีบรำคำตลำด 29.21 59.45 30.24 

ที่ดินและส่วนปรบัปรุง วิธีมลูคำ่ตน้ทนุทดแทนสทุธิ 271.79 1,929.19 1,657.40 
อำคำร วิธีมลูคำ่ตน้ทนุทดแทนสทุธิ 255.17 853.22 598.04 

เครื่องจกัรและยำนพำหนะ วิธีกำรตน้ทนุ 407.21 994.78 587.57 
เครื่องหมำยกำรคำ้และตรำ

สินคำ้ 
วิธีรำยไดแ้บบไม่รวมค่ำสิทธิ 

(Relief from Royalty Method) 
545.90 2,831.06 2,285.16 

รวม 1,555.34 6,668.69 5,113.35 
หมายเหต:ุ /1 มูลค่าตามบญัชีอา้งอิงจากงบการเงนิรวมของ TCCC 

 
3.2.2 สินทรัพยข์อง TCCCM 
 

กำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นถำวรของ TCCCM ประกอบดว้ย ที่ดินและส่วนปรบัปรุง อำคำรและส่ิงปลกูสรำ้ง โรงงำน เครื่องจกัร 
และยำนพำหนะ โดยมีรำยละเอียดมลูค่ำทรพัยสิ์นท่ีประเมินดงันี ้
 
(1) การประเมินมูลค่าทีด่นิและสว่นปรับปรุงของ TCCCM 
 
กำรประเมินมลูค่ำที่ดินและส่วนปรบัปรุงจ ำนวน 1 แห่งของ TCCCM มีรำยละเอียดดงันี ้
 

รายละเอียดของทีด่ินของ TCCCM 
รายการ ทีด่นิ 

รายละเอียดทรัพยส์นิ ใชเ้พื่อกำรอตุสำกหรรม 
ทีต่ั้ง C+15 + C-18 โซน A ติลำวำ เขตเศรษฐกจิพิเศษยำ่งกุง้ ประเทศเมียนมำ 

ขนาดพืน้ที ่
(ไร่ - งาน - วา) 

19-1-87.5 

เจ้าของกรรมสิทธิท์ีด่นิ TCCCM 

ภาระผูกพัน 

รฐับำลเป็นเจำ้ของกรรมสิทธ์ิและใหเ้ชำ่ชว่งแก่ Myanmar Japan Thilawa 
Development Limited ตัง้แต่ 5 มิถนุำยน 2557 เป็นระยะเวลำ 50 ปี และให้

สิทธ์ิต่อสญัญำครัง้ละ 25 ปี และใหเ้ชำ่ชว่งต่อแก่ TCCCM 
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(2) การประเมินมูลค่าอาคารและสิ่งปลูกสร้าง 
 
กำรประเมินมลูค่ำสินทรพัยป์ระเภทอำคำรและส่ิงปลกูสรำ้งของ TCCCM 1 กลุ่ม มีรำยละเอียดดงันี ้
 

รายละเอียดอาคารและสิ่งปลกูสร้างของ TCCCM 
List อาคารและสิ่งปลูกสร้าง 

รายละเอียดทรัพยส์นิ 
อำคำรและส่ิงปลกูสรำ้ง จ ำนวน 3 หลงั เครื่องชั่งน ำ้หนกัรถบรรทกุ ป้อมยำม 

และ อ่ืนๆ 

ทีต่ั้ง 
เลขที่ C+15 + C-18 โซน (A) ติลำวำ 

เขตเศรษฐกิจพเิศษยำ่งกุง้ ประเทศเมียนมำ 
กรรมสิทธิ ์ TCCCM 

 

(3) การประเมินมูลค่าโรงงาน เคร่ืองจักร และยานพาหนะของ TCCCM 
 
กำรประเมินมลูค่ำสินทรพัยป์ระเภทโรงงำน เครื่องจกัร และยำนพำหนะของ TCCCM 1 กลุ่ม มีรำยละเอียดดงันี ้
 

รายละเอียดโรงงาน เคร่ืองจักร และยานพาหนะของ TCCCM 
List อาคารและสิ่งปลูกสร้าง 

รายละเอียดทรัพยส์นิ 
โรงงำน เครื่องจกัร และยำนพำหนะใชเ้พื่อประกอบกจิกำรในอตุสำหกรรม

ปุ๋ ยเคมี ของ TCCCM ในประเทศเมียนมำ จ ำนวน 17 รำยกำร 

ทีต่ั้ง 
เลขที่ C+15 + C-18 โซน (A) ติลำวำ 

เขตเศรษฐกิจพเิศษยำ่งกุง้ ประเทศเมียนมำ 
 

สรุปผลการประเมินมูลค่าสนิทรัพยข์อง TCCCM 

รายการทรัพยส์ิน วิธีการประเมินมูลค่า 

หน่วย : ล้านบาท 
มูลค่าตามบัญช ี
ณ วันที ่31 

ธันวาคม 2565/1 
มูลค่าตลาด 

ผลต่างระหว่าง
มูลค่าตามบัญชี
กับมูลค่าตลาด 

อำคำรและส่ิงปลกูสรำ้ง 
วิธีมลูคำ่ตน้ทนุ 
ทดแทนสทุธิ 

96.81 178.59 81.77 

รวม 96.81 178.59 81.77 
หมายเหต:ุ /1 มูลค่าตามบญัชีอา้งอิงจากงบการเงนิของ TCCCM 

/2 เนือ่งจากมูลค่าตลาดของ ทีด่ิน และ โรงงาน เครื่องจกัร และ ยานพาหนะ ของ TCCCM มีมูลค่าตลาดเท่ากบั 49.17 ลา้นบาท และ 
25.03 ลา้นบาท ตามล าดบั ซ่ึงต ่ากว่ามูลค่าทางบญัชีทีเ่ท่ากบั 78.21 ลา้นบาท และ 31.50 ลา้นบาท ตามล าดบั ดงันัน้ ทีป่รึกษา
ทางการเงินอิสระจึงพิจารณาใช้มูลค่าทางบัญชีของสินทรัพย์ดังกล่าวส าหรับการประเมินมูลค่าหุน้สามัญของ TCCCM ดว้ยวิธี
ปรบัปรุงมูลค่าทางบญัชี โดยมีรายละเอียดการประเมินดงัทีป่รากฎในเอกสารแนบ 2 
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3.2.3 สินทรัพยข์อง MCA  
 
กำรประเมินมูลค่ำทรพัยสิ์นถำวรของ MCA ประกอบดว้ย ที่ดินและส่วนปรับปรุง อำคำรและส่ิงปลูกสรำ้ง เครื่องจักรและ
ยำนพำหนะ โดยมีรำยละเอียดมลูค่ำทรพัยสิ์นท่ีประเมินดงันี ้
 
(1) การประเมินมูลค่าทีด่นิและสว่นปรับปรุงของ MCA 

 
กำรประเมินมลูค่ำที่ดินและส่วนปรบัปรุงจ ำนวน 1 แห่งของ MCA มีรำยละเอียดดงันี ้
 

รายละเอียดของทีด่ินและสว่นปรับปรุงของ MCA 
รายการ ทีด่นิ 

รายละเอียดทรัพยส์นิ ที่ดินจ ำนวน 1 แปลง 

ทีต่ั้ง 

โครงกำรนิคมอตุสำหกรรมบำงป ู(ซอย 12B) ซอยเทศบำลบำงป ู77 (ถนน
พฒันำ) ถนนสขุมุวิท (สำยเก่ำ) ต ำบลแพรกษำ อ ำเภอเมืองสมทุรปรำกำร 

จงัหวดัสมทุรปรำกำร 
ขนาดพืน้ที ่

(ไร่ - งาน - วา) 
6-0-44.6 

เจ้าของกรรมสิทธิท์ีด่นิ MCA 

ภาระผูกพัน 

จ ำนองเป็นหลกัประกนัวงเงินหมนุเวียนในสกลุเงินประเภทต่ำงๆ กบัธนำคำร 
โดยเริ่มจ ำนองเป็นประกนัตัง้แตปี่ 2551 และมีกำรต่ออำยวุงเงินปีต่อปีตำม

กำรพิจำรณำทบทวนวงเงินของธนำคำร  
 
(2) การประเมินมูลค่าอาคารและสิ่งปลูกสร้าง 
 

กำรประเมินมลูค่ำอำคำรและส่วนปรบัปรุงอำคำรของ MCA มีรำยละเอียดดงันี ้
 

รายละเอียดของอาคารและสิ่งปลูกสร้างของ MCA 
List อาคารและสิ่งปลูกสร้าง 

รายละเอียดทรัพยส์นิ อำคำรและส่ิงปลกูสรำ้ง จ ำนวน 15 หลงั และส่วนปรบัปรุงอำคำร 1 หลงั 

ทีต่ั้ง 

โครงกำรนิคมอตุสำหกรรมบำงป ู(ซอย 12B) ซอยเทศบำลบำงป ู77 (ถนน
พฒันำ) ถนนสขุมุวิท (สำยเก่ำ) ต ำบลแพรกษำ อ ำเภอเมืองสมทุรปรำกำร 

จงัหวดัสมทุรปรำกำร 
อายุของอาคาร 

สิ่งปลูกสร้าง 
24 ปี 

กรรมสิทธิ ์ MCA 

ภาระผูกพัน 

จ ำนองเป็นหลกัประกนัวงเงินหมนุเวียนในสกลุเงินประเภทต่ำงๆ กบัธนำคำร 
โดยเริ่มจ ำนองเป็นประกนัตัง้แตปี่ 2554 และมีกำรต่ออำยวุงเงินปีต่อปีตำม

กำรพิจำรณำทบทวนวงเงินของธนำคำร  



รายงานความเห็นของที่ปรกึษาทางการเงินอิสระต่อการเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบริษัทฯ ออกจากการเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ 
 

   27  

(3) การประเมินมูลค่าเคร่ืองจักร อุปกรณ ์และยานพาหนะ 
 
กำรประเมินมลูค่ำเครื่องจกัร อปุกรณ ์และยำนพำหนะของ MCA มีรำยละเอียดดงันี ้
 

รายละเอียดของเคร่ืองจักร อปุกรณแ์ละยานพาหนะของ MCA 
รายการ เคร่ืองจักร อุปกรณแ์ละยานพาหนะ 

รายละเอียดทรัพยส์นิ 

เครื่องจกัรและอปุกรณส์ ำหรบัธุรกิจรบับรรจภุณัฑย์ำเคมีเกษตรและ
ยำนพำหนะของ MCA ในอ ำเภอเมืองสมทุรปรำกำร จงัหวดัสมทุรปรำกำร  

รวม 269 รำยกำร 

ทีต่ั้ง 

โครงกำรนิคมอตุสำหกรรมบำงป ู(ซอย 12B) ซอยเทศบำลบำงป ู77 (ถนน
พฒันำ) ถนนสขุมุวิท (สำยเก่ำ) ต ำบลแพรกษำ อ ำเภอเมืองสมทุรปรำกำร 

จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

 
สรุปผลการประเมินมูลค่าสนิทรัพยข์อง MCA  

รายการทรัพยส์ิน วิธีการประเมินมูลค่า 

หน่วย : ล้านบาท 
มูลค่าตามบัญช ี
ณ วันที ่31 

ธันวาคม 2565/1 
มูลค่าตลาด 

ผลต่างระหว่าง
มูลค่าตามบัญชี
กับมูลค่าตลาด 

ที่ดินและส่วนปรบัปรุง 
วิธีกำรเปรียบเทยีบรำคำ

ตลำด 
21.56 58.70 37.15 

อำคำรและส่ิงปลกูสรำ้ง 
วิธีมลูคำ่ตน้ทนุ 
ทดแทนสทุธิ 

- 23.62 23.62 

เครื่องจกัร อปุกรณแ์ละ
ยำนพำหนะ 

วิธีกำรตน้ทนุ 4.00 16.97 12.97 

รวม 25.56 99.29 73.73 
หมายเหต:ุ /1 มูลค่าตามบญัชีอา้งอิงจากงบการเงนิของ MCA 
 
3.2.4 สินทรัพยข์อง NIM  
 
กำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นถำวรของ NIM ประกอบดว้ย อำคำร คลงัสินคำ้ และเครื่องจกัรและยำนพำหนะ โดยมีรำยละเอียด
มลูค่ำทรพัยสิ์นท่ีประเมินดงันี ้
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(1) การประเมินมูลค่าอาคารและสิ่งปลูกสร้าง 
 

รายละเอียดอาคารและสิ่งปลกูสร้างของ NIM 
รายการ อาคารและสิ่งปลูกสร้าง 

รายละเอียดทรัพยส์นิ อำคำรและส่ิงปลกูสรำ้ง จ ำนวน 3 หลงั 

ทีต่ั้ง 
เลขที่ 284 หมู่ที่ 1 ต ำบลปำกคลองบำงปลำกด อ ำเภอเมือง จงัหวดั

สมทุรปรำกำร 
อายุของอาคาร 

สิ่งปลูกสร้าง 
3 - 37 ปี 

กรรมสิทธิ ์ NIM 
การใช้ประโยชน ์ โรงงำนอตุสำหกรรม 

 

(2) การประเมินมูลค่าเคร่ืองจักรและยานพาหนะ 
 

รายละเอียดของเคร่ืองจักรและยานพาหนะของ NIM 
รายการ เคร่ืองจักรและยานพาหนะ 

รายละเอียดทรัพยส์นิ เครื่องจกัรและยำนพำหนะที่ใชใ้นโรงงำนถงับรรจสุำรเคมเีหลวของ NIM ที่อ  ำเภอเมือง 
จงัหวดัสมทุรปรำกำร จ ำนวน 54 รำยกำร 

ทีต่ั้ง เลขที่ 284 หมู่ที่ 1 ถนนสขุสวสัดิ์ ต  ำบลปำกคลองบำงปลำกด อ ำเภอพระสมทุรเจดีย ์ 
จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

 
สรุปผลการประเมินมูลค่าสนิทรัพยข์อง NIM  

รายการทรัพยส์ิน วิธีการประเมินมูลค่า 

หน่วย : ล้านบาท 
มูลค่าตามบัญช ี
ณ วันที ่31 

ธันวาคม 2565/1 
มูลค่าตลาด 

ผลต่างระหว่าง
มูลค่าตามบัญชี
กับมูลค่าตลาด 

อำคำรและคลงัสินคำ้/2 
วิธีมลูคำ่ตน้ทนุทดแทน

สทุธิ 
- 2.60 2.60 

เครื่องจกัรและยำนพำหนะ วิธีกำรตน้ทนุ 1.34 34.95 33.61 
รวม 1.34 37.55 36.21 

หมายเหต:ุ /1 มูลค่าตามบญัชีอา้งอิงจากงบการเงนิของ NIM 
/2 เนือ่งจากมูลค่าตลาดของคลงัสินคา้ของ NIM มีมูลค่าตลาดเท่ากบั 10.24 ลา้นบาท ซ่ึงต ่ากว่ามูลค่าทางบญัชีทีเ่ท่ากบั 13.15 ลา้น
บาท ดงันัน้ ทีป่รึกษาทางการเงินอิสระจึงพิจารณาใชมู้ลค่าทางบญัชีของสินทรพัย์ดงักล่าวส าหรบัการประเมินมูลค่าหุน้สามญัของ 
NIM ดว้ยวิธีปรบัปรุงมูลค่าทางบญัชี โดยมีรายละเอียดการประเมินดงัทีป่รากฎในเอกสารแนบ 2 
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3.2.5 สินทรัพยข์อง CTP 
 

บรษิัทฯ ถือหุน้ใน CTP ในสดัส่วนรอ้ยละ 49.00 ของทนุจดทะเบียนท่ีเรียนช ำระแลว้ ดงันัน้ CTP จึงมีสถำนะเป็นบรษิัทรว่มของ
บรษิัทฯ กำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นถำวรของ CTP โดยผูป้ระเมินอิสระส ำหรบัสินทรพัยถ์ำวรประเภท ที่ดิน มีรำยละเอียดมลูคำ่
ทรพัยสิ์นท่ีประเมินดงันี ้
 

รายละเอียดของทีด่ินของ CTP 
รายการ ทีด่นิ 

รายละเอียดทรัพยส์นิ ที่ดินเปล่ำ 
ทีต่ั้ง ถนนปู่ เจำ้สมิงพรำย ต ำบลส ำโรง อ ำเภอพระประแดง จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

ขนาดพืน้ที ่ 12-0-0 
เจ้าของกรรมสิทธิท์ีด่นิ CTP 

ภาระผูกพัน ไม่มี 
การเวนคืน ไม่อยู่ในแนวเวรคืน ณ วนัท่ีท ำกำรประเมิน 

 

สรุปผลการประเมินมูลค่าสนิทรัพยข์อง CTP 

รายการทรัพยส์ิน วิธีการประเมินมูลค่า 

หน่วย : ล้านบาท 
มูลค่าตามบัญช ี
ณ วันที ่31 

ธันวาคม 2565/1 
มูลค่าตลาด 

ผลต่างระหว่าง
มูลค่าตามบัญชี
กับมูลค่าตลาด 

ที่ดิน วิธีกำรเปรียบเทยีบรำคำ
ตลำด 

105.00 451.20 346.20 

รวม 105.00 451.20 346.20 
หมายเหต:ุ /1 มูลค่าตามบญัชีอา้งอิงจากงบการเงนิของ CTP 

 
จำกกำรประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นข้ำงตน้ ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระไดท้ ำกำรปรับปรุงมูลค่ำตำมบัญชีของ TCCC ณ วันที่  
31 ธันวำคม 2565 โดยเพิ่มมูลค่ำยุติธรรมของทรพัยสิ์นของ TCCC TCCCM MCA และ NIM รวมถึงเงินลงทุนในบริษัทร่วม 
CTP เพื่อใหส้ะทอ้นถึงมลูค่ำยตุิธรรมของมลูค่ำส่วนของผูถื้อหุน้ของ TCCC ดงันี ้
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การประเมินมูลค่าหุ้นสามัญของ TCCC ตามวิธีปรับปรุงมูลค่าตามบัญช ี
รายการ มูลค่า (ล้านบาท) 

รวมส่วนของผู้ถือหุน้ของบริษทัใหญ่ ณ 31 ธนัวาคม 2565 11,065.33 
บวก ส่วนเพิม่จำกกำรประเมินรำคำทรพัยสิ์นโดยผูป้ระเมินรำคำอสิระ  5,524.91 
ลบ เงินปันผลจ่ำย1/ (818.60) 
ส่วนของผู้ถือหุ้นบริษัทใหญ่หลังปรับปรุง 15,771.64 
จ ำนวนหุน้ท่ีออกและช ำระแลว้ (ลำ้นหุน้) - มลูคำ่ที่ตรำไวหุ้น้ละ 3.00 บำท 584.71 
มูลค่าหุน้ตามวิธีปรับปรุงมูลคา่ตามบัญชี (บาทต่อหุน้) 26.97 

ทีม่า: งบการเงนิฉบบัตรวจสอบ สิน้สดุ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 ของ TCCC 
หมายเหต ุ: /1 ตามทีป่ระชุมคณะกรรมการบริษัทเมื่อวนัที ่27 กุมภาพนัธ์ 2566 คณะกรรมการไดมี้มติเสนอใหท้ีป่ระชุมสามญัผูถ้ือหุน้จ่ายเงนิปัน

ผลหุน้ละ 1.40 บาท ก าหนดจ่ายในวนัที ่18 พฤษภาคม 2566 
 /2 JVM เป็นผูป้ระเมินราคาอิสระในประเทศเมียนม่าซ่ึงเป็นผูป้ระเมินราคาอิสระทีไ่ม่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. อย่างไร

ก็ด ีทีป่รึกษาทางการเงนิอิสระไดศ้กึษา คณุสมบตัขิองผูป้ระเมินราคาอิสระ และพบว่าผูป้ระเมินราคาอิสระไดร้บัการจดทะเบียนโดย 
RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors-UK) ดงันัน้ จึงถือว่ามีคณุสมบตัเิพยีงพอทีจ่ะท าการประเมินสนิทรพัย์ได ้

 
จำกกำรประเมินมลูค่ำหุน้สำมญัตำมวิธีปรบัปรุงมลูค่ำหุน้ตำมบญัชี ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระค ำนวณมูลค่าหุ้นสามัญของ
บริษัทฯ ได้เท่ากับ 26.97 บาทต่อหุ้น ซ่ึงต ่ากว่าราคาเสนอซือ้ที ่40 บาทต่อหุ้น ซ่ึงต ่ากว่า 13.03 บาทต่อหุ้น หรือต ่า
กว่าร้อยละ 32.57 ของราคาเสนอซือ้ 
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นว่ำกำรประเมินมลูค่ำหุน้สำมญัตำมวิธีปรบัปรุงมลูค่ำหุน้ตำมบญัชีเป็นวิธีประเมินที่ไม่
เหมำะสม เนื่องจำกวิธีดงักล่ำวแสดงใหเ้ห็นถึงมลูค่ำทำงบญัชีที่ปรำกฎในงบกำรเงิน ณ ขณะใดขณะหนึ่ง ซึ่งไดส้ะทอ้นมลูค่ำ
ยุติธรรมของสินทรัพยข์องบริษัทฯ ท่ีเป็นปัจจุบันแลว้ อย่ำงไรก็ดี วิธีกำรประเมินดังกล่ำวไม่ไดค้  ำนึงถึงผลกำรด ำเนินงำน 
ควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไร และกระแสเงินสดในอนำคตของบรษิัทฯ 
 
3.3 วิธีมูลค่าหุน้ตามราคาตลาด (Historical Market Price Approach) 
 
กำรประเมินหุน้สำมญัดว้ยวิธีนี ้เป็นวิธีกำรประเมินมลูค่ำหุน้สำมญัถวัเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกัดว้ยปริมำณกำรซือ้ขำยหุน้สำมญัของ 
TCCC ในตลำดหลักทรพัยฯ์ ยอ้นหลัง 15 - 360 วันท ำกำร จนถึงวนัที่ 6 กุมภำพันธ ์2566 ซึ่งเป็นวนัท ำกำรสดุทำ้ยก่อนวนัที่
คณะกรรมกำรบริษัทมีมติเพิกถอนหลักทรพัย์ของบริษัทฯ ออกจำกกำรเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลักทรพัยฯ์ โดย
มลูค่ำหุน้ตำมรำคำตลำดสำมำรถสะทอ้นถึงอปุสงคแ์ละอุปทำนของหุน้สำมญัของ TCCC ในตลำดหลักทรพัยฯ์ โดยนกัลงทนุ
ไดร้ะดบัหนึ่ง จำกกำรพิจำรณำรบัรูข้อ้มลูข่ำวสำรท่ีเก่ียวขอ้ง คำดกำรณผ์ลกำรด ำเนินงำนในอนำคตของบ TCCC สภำวกำรณ์
ของตลำดและสภำพเศรษฐกิจโดยรวม โดยรำยละเอียดกำรค ำนวณ VWAP ยอ้นหลงัของ TCCC เป็นดงันี ้
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การประเมินมูลค่าหุ้นสามัญของ TCCC ตามวิธีมูลค่าหุน้ตามราคาตลาด 

วันท าการ
ย้อนหลัง 

(วนั) 

ราคาตลาด (บาทตอ่หุน้) 
ปริมาณซือ้ขาย 
เฉลี่ยต่อวัน (หุน้) 

ปริมาณการซือ้
ขาย 
(หุน้) 

ราคาปิดถัวเฉลี่ย
ถ่วงน ้าหนัก 
(บาทต่อหุน้) 
ราคาปิดต ่าสุด 

ราคาปิด
สูงสุด 

ราคาปิด
ต ่าสุด 

ราคา
เฉลี่ย 

15 วนั 30.75 28.50 29.50 1.14 38,013.33 30.08 
30 วนั  30.75 28.00 28.78 0.73 24,766.67 29.60 
60 วนั  30.75 26.50 28.33 0.53 18,316.67 29.08 
90 วนั 30.75 25.50 27.60 0.40 13,923.33 28.70 
180 วนั 34.25 25.25 27.44 0.61 21,521.11 28.33 
270 วนั 37.50 25.25 29.63 0.88 27,937.04 31.33 
360 วนั 37.50 25.25 30.76 0.84 26,323.61 31.84 

ช่วงราคาหุ้นสามัญของ TCCC (บาทต่อหุ้น) 28.33 - 31.84 
ทีม่า: www.setsmart.com ณ วนัที ่6 กุมภาพนัธ์ 2566 
หมายเหต:ุ 15 วนัท าการยอ้นหลงั นบัตัง้แต่วนัที ่วนัที ่17 มกราคม 2566 - 6 กุมภาพนัธ์ 2566 

30 วนัท าการยอ้นหลงั นบัตัง้แต่วนัที ่26 ธนัวาคม 2565 - 6 กุมภาพนัธ์ 2566  
60 วนัท าการยอ้นหลงั นบัตัง้แต่วนัที ่10 พฤศจิกายน 2565 - 6 กุมภาพนัธ์ 2566 
90 วนัท าการยอ้นหลงั นบัตัง้แต่วนัที ่26 กนัยายน 2565 - 6 กุมภาพนัธ์ 2566 
180 วนัท าการยอ้นหลงั นบัตัง้แต่วนัที ่13 พฤษภาคม 2565 - 6 กุมภาพนัธ์ 2566 
270 วนัท าการยอ้นหลงั นบัตัง้แต่วนัที ่27 ธนัวาคม 2564 - 6 กุมภาพนัธ์ 2566 
360 วนัท าการยอ้นหลงั นบัตัง้แต่วนัที ่16 สงิหาคม 2564 - 6 กุมภาพนัธ์ 2566 

 
จำกกำรประเมินมลูค่ำหุน้สำมญัตำมวิธีมูลค่ำหุน้ตำมรำคำตลำด ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระค ำนวณมูลค่าหุ้นสามัญของ 
บริษัทฯ ได้อยู่ในช่วงระหว่าง 28.33 - 31.84 บาทต่อหุ้น ซ่ึงต ่ากว่าราคาเสนอซือ้ที ่40.00 บาทต่อหุ้น ซ่ึงต ่ากว่า 8.16 
- 11.67 บาทต่อหุ้นของราคาเสนอซือ้หรือต ่ากว่าร้อยละ 20.40 - 29.18 ของราคาเสนอซือ้ 
 
ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นว่ำกำรประเมินมูลค่ำหุน้สำมัญตำมวิธีมลูค่ำหุน้ตำมรำคำตลำดเป็นวิธีที่ไม่เหมำะสม
เนื่องจำกวิธีดังกล่ำวแสดงใหเ้ห็นถึงรำคำซือ้ขำยหุน้ในตลำดหลักทรพัยฯ์ ซึ่งสำมำรถสะทอ้นถึงอุปสงคแ์ละอุปทำนของนกั
ลงทุนต่อหุ้นสำมัญของบริษัทฯ มุมมองต่อปัจจัยพืน้ฐำน ผลกำรด ำเนินงำนและกำรเติบโตของบริษัทฯ กำรรับรูข้่ำวสำรที่
เก่ียวขอ้งและขอ้มูลต่ำงๆ ที่ไดเ้ปิดเผย อย่ำงไรก็ดี เมื่อพิจำรณำปริมำณกำรซือ้ขำยหุ้นเฉล่ียต่อวันในช่วงเวลำที่ใชใ้นกำร
ประเมินมลูค่ำหุน้ จะเห็นว่ำบริษัทฯ มีปริมำณซือ้ขำยเฉล่ียต่อวนัประมำณ 13,923.33 - 38,013.33 หุน้ หรือ รอ้ยละ 0.002 - 
0.007 ซึ่งเป็นอัตรำที่ค่อนข้ำงต ่ำ จึงส่งผลให้รำคำตลำดของหุ้นสำมัญของบริษัทฯ ท่ีซือ้ขำยในตลำดหลักทรัพยฯ์ อำจไม่
สะทอ้นมลูค่ำยตุิธรรมไดด้ีเท่ำที่ควร 
 
3.4 วิธีเปรียบเทยีบอัตราสว่นในตลาด (Market Comparable Approach) 
 
กำรประเมินมลูค่ำหุน้สำมญัดว้ยวิธีเปรียบเทียบอตัรำส่วนในตลำดเป็นกำรประเมินโดยพิจำรณำจำกอตัรำส่วนในตลำดของ
บรษิัทท่ีจดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ โดยมีสมมติฐำนว่ำ บรษิัทท่ีจดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ ท่ีมีลกัษณะกำรประกอบ
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ธุรกิจและกำรด ำเนินธุรกิจในสภำพแวดลอ้มที่คลำ้ยคลงึกนั ควรจะมีอตัรำส่วนในตลำดที่ใกลเ้คียงกนัอย่ำงไรก็ดี บรษิัทท่ีน ำมำ
เปรียบเทียบอำจมีควำมแตกต่ำงกนักบับรษิัทฯ ไดแ้ก่ ขนำดของบรษิัท อตัรำกำรเติบโตควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไร โครงสรำ้ง
ทำงกำรเงิน และนโยบำยทำงบญัชี เป็นตน้ ซึ่งอำจเป็นขอ้จ ำกดัของกำรประเมินมลูค่ำหุ้นสำมญัดว้ยวิธีนี ้
 
ในกำรประเมินมลูค่ำหุน้สำมญัดว้ยวิธีเปรียบเทียบอตัรำส่วนในตลำด ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดพ้ิจำรณำประเมินมลูค่ำหุน้
สำมัญของบริษัทฯ จ ำนวน 3 วิธี ไดแ้ก่ วิธีอัตรำส่วนรำคำต่อมูลค่ำตำมบัญชี (Price to Book Value Ratio Approach) วิธี
อตัรำส่วนรำคำต่อก ำไรสทุธิ (Price to Earnings Ratio Approach) และวิธีอตัรำส่วนมลูค่ำกิจกำรต่อก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน
ก่อนหกัดอกเบีย้ ภำษีเงินได ้ค่ำเส่ือมรำคำ และค่ำตดัจ ำหน่ำย (EV/EBITDA Ratio Approach)  
 
ทัง้นี ้บรษิัทฯ ด ำเนินธุรกิจเป็นผูผ้ลิตและจ ำหน่ำยปุ๋ ยเคมี ท่ีปรกึษำทำงกำรเงินอิสระจงึไดพ้ิจำรณำเลือกบรษิัทจดทะเบียนใน
ตลำดหลกัทรพัยจ์ ำนวน 5 บรษิัท ซึ่งมีลกัษณะกำรประกอบธุรกจิ ผลิตภณัฑท์ี่จ  ำหน่ำย และกลุ่มลกูคำ้เป้ำหมำยที่คลำ้ยคลงึ
กบับรษิัทฯ โดยมีรำยละเอยีดดงันี ้
 

รายละเอียด TCCC และบริษัทเทยีบเคียง 

ชื่อบริษทั 
ลักษณะการ 
ประกอบธุรกิจ 

(หน่วย: ล้านบาท) 
สินทรัพย ์ รายได้ EBITDA ก าไรสุทธ ิ

Thai Central 
Chemical Public 
Company Limited 
(“SET: TCCC”) /1 

TCCC ผลิต น าเข้า และจัดจ าหน่าย
ปุ๋ ยเคมีต่างๆ ในประเทศไทย และ
น าเข้าและจัดจ าหน่ายสารก าจัด
วัชพืช ยาก าจัดเชือ้รา 

12,418.84 12,885.82 1,347.88 833.77  

รายละเอียดบริษัทเทยีบเคียง 
Petrovietnam Camau 
Fertilizer Joint Stock 
Company 
(“HOSE: DCM”) /2 

DCM ผ ลิ ต แ ล ะ ซื ้ อ ข ำ ยปุ๋ ย เ พื่ อ
กำร เกษตร และประกอบธุ รกิ จ
อุ ตสำหกรรมน ้ ำมั นและก๊ ำซใน
เวียดนำม DCM ผลิตและกำรขำย
สำรประกอบไนโตรเจนและสำรเคมี
พืน้ฐำน 

20.738.27 23,311,25 8,395.08 6,317.94 

PetroVietnam 
Fertilizer and 
Chemicals 
Corporation - JSC 
(“HOSE: DPM”) /2 

DPM ผ ลิ ต แ ล ะ ซื ้ อ ข ำ ย ปุ๋ ย 
แอมโมเนียเหลว ก๊ำซอุตสำหกรรม 
และผลิตภัณฑ์เคมีอื่นๆ ส ำหรับ
กำรเกษตร และอุตสำหกรรมน ำ้มัน
และก๊ำซในเวียดนำมและประเทศ
อื่นๆ 

25,979.89 27,267.55 10,028.81 8,177.35 

Lam Thao Fertilizers 
& Chemicals Joint 
Stock Company 
(“HNX: LAS”) /2 

LAS ผ ลิ ต แ ล ะ ซื ้ อ ข ำ ย ปุ๋ ย แ ล ะ
เคมีภัณฑ์ในเวียดนำม มีซุปเปอร์
ฟอส เฟต , NPK - S, axit sunfuric 
และผลิตภณัฑอ์ื่นๆ 

3,338.41 4,619.62 258.70 128.78 
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หมายเหต:ุ /1 งบการเงนิฉบบัตรวจสอบ สิน้สดุ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 ของ TCCC  
/2 ผลการด าเนนิงานยอ้นหลงั 12 เดอืน นบัจาก 6 กุมภาพนัธ์ 2566  

 
จำกตำรำงขำ้งตน้ ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ บริษัทจดทะเบียนที่เหมำะสมในกำรเทียบเคียงกับ TCCC คือ DCM, 
DPM, LAS, ANHUI และ PMTA เนื่องจำกทัง้ 5 บริษัท มีธุรกิจหลกัและมีรำยไดห้ลกัจำกธุรกิจผูผ้ลิตและจ ำหน่ำยปุ๋ ยเคมี โดย
กำรประเมินมูลค่ำหุ้นสำมัญของ TCCC ด้วยวิธีเปรียบเทียบกับอัตรำส่วนในตลำด (Market Comparable Approach) มี
รำยละเอียดดงันี ้
 

3.4.1 วิธีอตัราส่วนราคาตอ่มูลค่าตามบัญชี (Price to Book Value Ratio Approach) 
 
ส ำหรบักำรประเมินมลูค่ำหุน้สำมญัของ TCCC โดยใชว้ิธีอตัรำส่วนรำคำต่อมลูค่ำตำมบญัชีต่อหุน้ (“P/BV”) ที่ปรกึษำทำงกำร
เงินอิสระไดก้ ำหนดใหว้นัท่ี 6 กมุภำพนัธ ์2566 ซึ่งเป็นวนัท ำกำรสดุทำ้ยก่อนวนัท่ีคณะกรรมกำรบรษิัทมีมติเพิกถอนหลกัทรพัย์
ของบรษิัทฯ ออกจำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ เป็นวนัท่ีใชใ้นกำรค ำนวณ P/BV เฉล่ียยอ้นหลงั โดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดค้  ำนวณ P/BV เฉล่ียยอ้นหลงั ส ำหรบัช่วงเวลำ 15 – 360 วนัท ำกำร ซึ่งมีรำยละเอียดดงันี ้
 

ค่า P/BV เฉลี่ยย้อนหลังของบริษัทเทยีบเคียง ณ วนัที ่6 กุมภาพันธ ์2566 
บริษัทเทยีบเคียง 

(เท่า) 
วันท าการย้อนหลัง (วันท าการ) 

15 วนั 30 วนั 60 วนั 90 วนั 180 วัน 270 วัน 360 วัน 
HOSE: DCM 1.42 1.43 1.47 1.54 1.74 2.02 2.13 
HOSE: DPM 1.26 1.28 1.26 1.28 1.45 1.66 1.73 

SZSE: 002538 1.34 1.31 1.32 1.33 1.47 1.48 1.58 

ชื่อบริษทั 
ลักษณะการ 
ประกอบธุรกิจ 

(หน่วย: ล้านบาท) 
สินทรัพย ์ รายได้ EBITDA ก าไรสุทธ ิ

Anhui Sierte 
Fertilizer industry 
Limited Company 
(“SZSE: 002538” 
หรือ “ANHUI”) /2 

ANHUI ผลิตและจ ำหน่ำยปุ๋ ยเคมีใน
ประ เทศจี น  ใ ห้บ ริ ก ำ รปุ๋ ยผสม
ฟอสเฟต ปุ๋ ยสตูรทดสอบดิน และปุ๋ ย
ระบบนิเวศ บริษัทยงัท ำธุรกิจเหมือง
แรแ่ละจ ำหน่ำยหินฟอสเฟต 

37,927.93 22,802.40 4,661.29 3,041.06 

บรษิัท พีเอ็ม โทรีเซน 
เอเชยี โฮลดิง้ส ์จ ำกดั 
(มหำชน) (“SET: 
PMTA”) /1 

PMTA ประกอบธุรกิจกำรถือหุ้นใน
บริษัทอื่น (Holding Company) โดย
มี Baconco Company Limited 
(“Baconco”) ในประเทศเวียดนำม
เ ป็ น บ ริ ษั ท แ ก น  ซึ่ ง  Baconco 
ประกอบธุรกิจหลักในกำรพัฒนำ 
ผลิต ด ำเนินกิจกรรมทำงกำรตลำด 
กำรขำย และจัดจ ำหน่ำยผลิตภณัฑ์
เคมีเพื่อกำรเกษตร 

2,807.77 4,246.32 214.62 78.09 
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บริษัทเทยีบเคียง 
(เท่า) 

วันท าการย้อนหลัง (วันท าการ) 
15 วนั 30 วนั 60 วนั 90 วนั 180 วัน 270 วัน 360 วัน 

HNX: LAS 0.71 0.69 0.67 0.72 0.93 1.14 1.31 
SET: PMTA 0.59 0.58 0.59 0.59 0.65 0.72 0.73 
ค่าเฉลี่ย 1.06 1.06 1.06 1.09 1.25 1.40 1.50 

ทีม่า: Capital IQ ณ วนัที ่6 กุมภาพนัธ์ 2566 
หมายเหต:ุ 15 วนัท าการยอ้นหลงั นบัตัง้แต่วนัที ่วนัที ่17 มกราคม 2566 - 6 กุมภาพนัธ์ 2566 

30 วนัท าการยอ้นหลงั นบัตัง้แต่วนัที ่26 ธนัวาคม 2565 - 6 กุมภาพนัธ์ 2566  
60 วนัท าการยอ้นหลงั นบัตัง้แต่วนัที ่10 พฤศจิกายน 2565 - 6 กุมภาพนัธ์ 2566 
90 วนัท าการยอ้นหลงั นบัตัง้แต่วนัที ่26 กนัยายน 2565 - 6 กุมภาพนัธ์ 2566 
180 วนัท าการยอ้นหลงั นบัตัง้แต่วนัที ่13 พฤษภาคม 2565 - 6 กุมภาพนัธ์ 2566 
270 วนัท าการยอ้นหลงั นบัตัง้แต่วนัที ่27 ธนัวาคม 2564 - 6 กุมภาพนัธ์ 2566 
360 วนัท าการยอ้นหลงั นบัตัง้แต่วนัที ่16 สงิหาคม 2564 - 6 กุมภาพนัธ์ 2566 

 
จำกตำรำงขำ้งตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประเมินมลูค่ำหุน้สำมญัของ TCCC โดยน ำค่ำเฉล่ีย P/BV ของบริษัทเทียบเคียง 
ยอ้นหลัง 15 – 360 วันท ำกำร จนถึงวันที่ 6 กุมภำพันธ์ 2566 มำคูณกับมลูค่ำตำมบัญชีต่อหุน้ของ TCCC โดยอำ้งอิงมลูค่ำ
ตำมบญัชีจำกงบกำรเงินรวมของบรษิัทฯ ฉบบัตรวจสอบ ส ำหรบัปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวำคม 2565 ซึ่งมีมลูค่ำเท่ำกบั 11,065.33 
ลำ้นบำท หรือคิดเป็นมลูค่ำตำมบญัชีต่อหุน้เท่ำกบั 18.92 บำท โดยมีรำยละเอียดกำรประเมินมลูค่ำหุน้สำมญัของ TCCC โดย
วิธีอตัรำส่วนรำคำต่อมลูค่ำตำมบญัชีดงันี ้
 

การประเมินมูลค่าหุ้นสามัญของ TCCC ตามวิธอีัตราส่วนราคาต่อมูลค่าตามบัญชี ณ วนัที ่6 กุมภาพนัธ ์2566 
 

วันท าการย้อนหลัง 
(วนัท าการ) 

ค่าเฉลี่ย P/BV 
(เท่า) (1) 

มูลค่าตามบัญชีตอ่หุน้ 
(บาทต่อหุน้) (2) 

มูลค่าต่อหุน้สามัญ  
(บาท) 

(3) = (1) x (2) 

15 วนั 1.06 

18.92 

20.13 
30 วนั 1.06 20.04 
60 วนั 1.06 20.07 
90 วนั 1.09 20.66 
180 วนั 1.25 23.58 
270 วนั 1.40 26.54 
360 วนั 1.50 28.30 

ช่วงมูลคา่หุน้สามัญของ TCCC (หน่วย: บาทต่อหุน้) 20.04 – 28.30 
 

จำกกำรประเมินมลูค่ำหุน้สำมญัดว้ยวิธีอตัรำส่วนรำคำต่อมลูค่ำตำมบญัช ีที่ปรกึษำทำงกำรเงนิอิสระค ำนวณมูลคา่หุ้นสามัญ
ของบริษัทฯ ได้อยู่ในช่วงระหว่าง 20.04  - 28.30 บาทต่อหุ้น ซ่ึงต ่ากว่าราคาเสนอซือ้ที ่40.00 บาทต่อหุ้น ซ่ึงต ่ากว่า 
11.70 – 19.96 บาทต่อหุ้นของราคาเสนอซือ้หรือต ่ากว่าร้อยละ 29.26 – 49.90 ของราคาเสนอซือ้ 
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ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นว่ำกำรประเมินมลูค่ำหุน้สำมญัตำมวิธีอตัรำส่วนรำคำต่อมลูค่ำตำมบญัชีเป็นวิธีประเมิน
ที่ไม่เหมำะสม เนื่องจำกวิธีดงักล่ำวไม่ไดค้  ำนึงถึงผลกำรด ำเนินงำน แนวโนม้กำรเติบโตของบรษิัทฯ จึงไม่สะทอ้นควำมสำมำรถ
ในกำรท ำก ำไรของบริษัทฯ ในอนำคต อีกทั้ง บริษัทที่น ำมำเปรียบเทียบอำจมีควำมแตกต่ำงกันกับบริษัทฯ ไดแ้ก่ ขนำดของ
บรษิัท อตัรำกำรเติบโต ควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไร โครงสรำ้งทำงกำรเงิน และนโยบำยทำงบญัชี เป็นตน้ 
 
3.4.2 วิธีอตัราส่วนราคาตอ่ก าไรสุทธิ (Price to Earnings Ratio Approach) 
 
ส ำหรบักำรประเมินมูลค่ำหุน้สำมัญของ TCCC โดยใชว้ิธีอัตรำส่วนรำคำต่อก ำไรสุทธิต่อหุน้ (“P/E”)  ที่ปรึกษำทำงกำรเงิน
อิสระไดก้ ำหนดใหว้นัท่ี 6 กมุภำพนัธ ์2566 ซึ่งเป็นวนัท ำกำรสดุทำ้ยก่อนวนัท่ีคณะกรรมกำรบรษิัทมีมติเพิกถอนหลกัทรพัยข์อง
บริษัทฯ ออกจำกกำรเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลักทรพัยฯ์ เป็นวันที่ใชใ้นกำรค ำนวณ P/E เฉล่ียยอ้นหลัง โดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดค้  ำนวณ P/E เฉล่ียยอ้นหลงั ส ำหรบัช่วงเวลำ 15 – 360 วนัท ำกำร ซึ่งมีรำยละเอียดดงันี ้
 

ค่า P/E เฉลี่ยย้อนหลังของบริษัทเทยีบเคียง ณ วันที ่6 กุมภาพันธ ์2566 
บริษัทเทยีบเคียง 

(เท่า) 
วันท าการย้อนหลัง (วันท าการ) 

15 วนั 30 วนั 60 วนั 90 วนั 180 วัน 270 วัน 360 วัน 
HOSE: DCM 3.48 3.45 3.52 3.79 4.65 7.38 11.10 
HOSE: DPM 2.83 2.76 2.66 2.77 3.33 4.87 6.92 

SZSE: 002538 12.42 12.19 12.23 11.75 13.35 13.93 15.55 
HNX: LAS 12.04 12.21 12.25 13.27 17.85 22.62 24.60 
SET: PMTA 8.71 8.68 8.72 9.01 9.42 10.15 10.30 
ค่าเฉลี่ย 7.90 7.86 7.88 8.12 9.72 11.79 13.69 

ทีม่า: Capital IQ ณ วนัที ่6 กุมภาพนัธ์ 2566 
หมายเหต:ุ 15 วนัท าการยอ้นหลงั นบัตัง้แต่วนัที ่วนัที ่17 มกราคม 2566 - 6 กุมภาพนัธ์ 2566 

30 วนัท าการยอ้นหลงั นบัตัง้แต่วนัที ่26 ธนัวาคม 2565 - 6 กุมภาพนัธ์ 2566  
60 วนัท าการยอ้นหลงั นบัตัง้แต่วนัที ่10 พฤศจิกายน 2565 - 6 กุมภาพนัธ์ 2566 
90 วนัท าการยอ้นหลงั นบัตัง้แต่วนัที ่26 กนัยายน 2565 - 6 กุมภาพนัธ์ 2566 
180 วนัท าการยอ้นหลงั นบัตัง้แต่วนัที ่13 พฤษภาคม 2565 – 6 กุมภาพนัธ์ 2566 
270 วนัท าการยอ้นหลงั นบัตัง้แต่วนัที ่27 ธนัวาคม 2564 - 6 กุมภาพนัธ์ 2566 
360 วนัท าการยอ้นหลงั นบัตัง้แต่วนัที ่16 สงิหาคม 2564 - 6 กุมภาพนัธ์ 2566 

 
จำกตำรำงขำ้งตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประเมินมูลค่ำหุน้สำมญัของ TCCC โดยน ำค่ำเฉล่ีย P/E ของบริษัทเทียบเคียง 
ยอ้นหลงั 15 – 360 วนัท ำกำร จนถึงวนัที่ 6 กุมภำพนัธ ์2566 มำคูณก ำไรสทุธิต่อหุน้ของ TCCC ส ำหรบัผลประกอบกำรของ
บรษิัทฯ ยอ้นหลงั 12 เดือน ตัง้แต่วนัท่ี 1 มกรำคม 2565 ถึงวนัท่ี 31 ธันวำคม 2565 โดยอำ้งอิงก ำไรสทุธิจำกงบกำรเงนิรวมของ
บริษัทฯ ฉบบัตรวจสอบ ส ำหรบัปีสิน้สดุ 31 ธันวำคม 2565 โดยมีรำยละเอียดกำรประเมินมลูค่ำหุน้สำมญัของ TCCC โดยวิธี
อตัรำส่วนรำคำต่อก ำไรสทุธิต่อหุน้ ดงันี ้
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การประเมินมูลค่าหุ้นสามัญของ TCCC ตามวิธอีัตราส่วนราคาต่อก าไรสุทธิ ณ วนัที ่6 กุมภาพันธ ์2566 

วันท าการย้อนหลัง 
(วนัท าการ) 

ค่าเฉลี่ย P/E 
(เท่า) (1) 

ก าไรต่อหุน้ 

(บาทตอ่หุน้) (2)/1 

มูลค่าต่อหุน้สามัญ  
(บาทต่อหุน้) 
(3) = (1) x (2) 

15 วนั 7.90 

1.43 

11.26 
30 วนั 7.86 11.20 
60 วนั 7.88 11.23 
90 วนั 8.12 11.57 
180 วนั 9.72 13.86 
270 วนั 11.79 16.81 
360 วนั 13.69 19.52 

ช่วงมูลคา่หุน้สามัญของ TCCC (หน่วย: บาทต่อหุน้) 11.20 – 19.52 

 
จำกกำรประเมินมลูค่ำหุน้สำมญัดว้ยวิธีอตัรำส่วนรำคำตอ่ก ำไรสทุธิต่อหุน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระค ำนวณมูลค่าหุน้สามัญ
ของบริษัทฯ ได้อยู่ในช่วงระหว่าง 11.20 – 19.52 บาทต่อหุ้น ซ่ึงต ่ากว่าราคาเสนอซือ้ที ่40.00 บาทต่อหุ้น ซ่ึงต ่ากว่า 
20.48  - 28.80 บาทต่อหุ้นของราคาเสนอซือ้หรือต ่ากว่าร้อยละ 51.99 – 71.99 ของราคาเสนอซือ้ 
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นว่ำกำรประเมินมลูค่ำหุน้สำมญัดว้ยวิธีอตัรำส่วนรำคำต่อก ำไรสทุธิต่อหุน้เป็นวิธีประเมิน
ที่ไม่เหมำะสม เนื่องจำกวิธีดงักล่ำวไม่ไดค้  ำนึงถึงผลกำรด ำเนินงำน แนวโนม้กำรเติบโตของบรษิัทฯ จึงไม่สะทอ้นควำมสำมำรถ
ในกำรท ำก ำไรของบริษัทฯ ในอนำคต อีกทั้ง บริษัทที่น ำมำเปรียบเทียบอำจมีควำมแตกต่ำงกันกับบริษัทฯ ไดแ้ก่ ขนำดของ
บรษิัท อตัรำกำรเติบโต ควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไร โครงสรำ้งทำงกำรเงิน และนโยบำยทำงบญัชี เป็นตน้ 
 
3.4.3 วิธีอตัราส่วนมูลค่าบริษทัฯ ตอ่ก าไรจากการด าเนินงานกอ่นหกัดอกเบีย้จ่าย ภาษีเงนิได้ ค่าเสื่อมราคา และ 
ค่าใช้จ่ายตดัจ าหน่าย (EV/EBITDA Ratio Approach) 
 

ส ำหรบักำรประเมินมลูค่ำหุน้สำมญัของ TCCC โดยใชว้ิธีอตัรำส่วนมลูค่ำบริษัทฯ ต่อก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนก่อนหกัดอกเบีย้
จ่ำย ภำษีเงินได ้ค่ำเส่ือมรำคำ และ ค่ำใช้จ่ำยตัดจ ำหน่ำย (EV/EBITDA) ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระไดก้ ำหนดให้วันที่ 6 
กมุภำพนัธ ์2566 ซึ่งเป็นวนัท ำกำรสดุทำ้ยก่อนวนัท่ีคณะกรรมกำรบรษิัทมีมติเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบรษิัทฯ ออกจำกกำรเป็น
หลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ เป็นวนัที่ใชใ้นกำรค ำนวณ EV/EBITDA เฉล่ียยอ้นหลงั โดยที่ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระไดค้  ำนวณ EV/EBITDA เฉล่ียยอ้นหลงั ส ำหรบัช่วงเวลำ 15 – 360 วนัท ำกำร ซึ่งมีรำยละเอียดดงันี ้
 

ค่า EV/EBITDA เฉลี่ยย้อนหลงัของบริษทัเทยีบเคียง ณ วันที ่6 กุมภาพันธ ์2566 
บริษัทเทยีบเคียง 

(เท่า) 
วันท าการย้อนหลัง (วันท าการ) 

15 วนั 30 วนั 60 วนั 90 วนั 180 วัน 270 วัน 360 วัน 
HOSE: DCM 1.07 1.09 1.16 1.36 1.87 2.88 3.64 
HOSE: DPM 1.17 1.15 1.08 1.12 1.50 2.49 3.56 

SZSE: 002538 7.36 7.21 7.23 6.85 7.42 7.58 8.38 
HNX: LAS 7.46 6.88 6.56 6.92 8.97 10.99 11.65 
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บริษัทเทยีบเคียง 
(เท่า) 

วันท าการย้อนหลัง (วันท าการ) 
15 วนั 30 วนั 60 วนั 90 วนั 180 วัน 270 วัน 360 วัน 

SET: PMTA 5.43 5.41 5.43 5.76 5.65 6.21 6.09 
ค่าเฉลี่ย 4.50 4.35 4.29 4.40 5.08 6.03 6.66 

ทีม่า: Capital IQ ณ วนัที ่6 กุมภาพนัธ์ 2566 
หมายเหต:ุ 15 วนัท าการยอ้นหลงั นบัตัง้แต่วนัที ่วนัที ่17 มกราคม 2566 - 6 กุมภาพนัธ์ 2566 

30 วนัท าการยอ้นหลงั นบัตัง้แต่วนัที ่26 ธนัวาคม 2565 - 6 กุมภาพนัธ์ 2566  
60 วนัท าการยอ้นหลงั นบัตัง้แต่วนัที ่10 พฤศจิกายน 2565 - 6 กุมภาพนัธ์ 2566 
90 วนัท าการยอ้นหลงั นบัตัง้แต่วนัที ่26 กนัยายน 2565 - 6 กุมภาพนัธ์ 2566 
180 วนัท าการยอ้นหลงั นบัตัง้แต่วนัที ่13 พฤษภาคม 2565 – 6 กุมภาพนัธ์ 2566 
270 วนัท าการยอ้นหลงั นบัตัง้แต่วนัที ่27 ธนัวาคม 2564 - 6 กุมภาพนัธ์ 2566 
360 วนัท าการยอ้นหลงั นบัตัง้แต่วนัที ่16 สงิหาคม 2564 - 6 กุมภาพนัธ์ 2566 

 
การประเมินมูลค่าหุ้นสามัญของ TCCC ตามวิธอีัตราส่วน EV/EBITDA 

รายการ 
(ล้านบาท) 

วันท าการย้อนหลัง (วันท าการ) 
15 วัน 30 วัน 60 วัน 90 วัน 180 วัน 270 วัน 360 วัน 

ค่ำเฉล่ีย EV/EBITDA (เทำ่) 
(1) 

4.50 4.35 4.29 4.40 5.08 6.03 6.66 

EBITDA (2) 1,347.88 

มลูค่ำกจิกำร (3) = (1) x (2) 6,063.92 5,857.70 5,787.87 5,932.56 6,849.09 8,126.81 8,982.32 

บวก: เงินสดและรำยกำร
เทียบเทำ่เงินสด (4)/1 5,518.94 

หกั หนีสิ้นท่ีมีภำระดอกเบีย้ 
(5)/1 (301.79) 

หกั เงินปันผลจ่ำย (6)/1 (818.60) 
มูลค่าส่วนของผู้ถือหุน้  
(7) = ((3)+(4) – (5) – (6)) 

10,462.46 10,256.25 10,186.41 10,331.10 11,247.64 12,525.36 13,380.86 

จ ำนวนหุน้ (ลำ้นหุน้) (8) 584.71 

รำคำหุน้สำมญั (บำทต่อหุน้) 17.89 17.54 17.42 17.67 19.24 21.42 22.88 
ช่วงมูลคา่หุน้สามัญของ 
TCCC (บาทต่อหุ้น) 

17.42 – 22.88 

หมายเหต:ุ /1 งบการเงนิฉบบัตรวจสอบ สิน้สดุ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 ของ TCCC  
 /2 ตามทีป่ระชมุคณะกรรมการบริษัทเมื่อวนัที ่27 กุมภาพนัธ์ 2566 คณะกรรมการไดมี้มติเสนอใหท้ีป่ระชุมสามญัผูถ้ือหุน้จ่ายเงนิปัน

ผลหุน้ละ 1.40 บาท ก าหนดจ่ายในวนัที ่18 พฤษภาคม 2566 

 
จำกกำรประเมินมลูค่ำหุน้สำมญัดว้ยวิธีอตัรำส่วนมลูค่ำบริษัทฯ ต่อก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนก่อนหกัดอกเบีย้จ่ำย ภำษีเงินได ้
ค่ำเส่ือมรำคำ และ ค่ำใชจ้่ำยตัดจ ำหน่ำย ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระค ำนวณมูลค่าหุ้นสามัญของบริษัทฯ ได้อยู่ในช่วง
ระหว่าง 17.42 – 22.88 บาทต่อหุ้น ซ่ึงต ่ากว่าราคาเสนอซือ้ที ่40.00 บาทต่อหุ้น ซ่ึงต ่ากว่า 17.12 – 22.58 บาทต่อหุน้
ของราคาเสนอซือ้หรือต ่ากว่าร้อยละ 42.79 – 56.45 ของราคาเสนอซือ้ 
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ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นว่ำกำรประเมินมูลค่ำหุ้นสำมัญด้วยวิธีอัตรำส่วนมูลค่ำบริษัทฯ ต่อก ำไรจำกกำร
ด ำเนินงำนก่อนหกัดอกเบีย้จ่ำย ภำษีเงินได ้ค่ำเส่ือมรำคำ และ ค่ำใชจ้่ำยตดัจ ำหน่ำย เป็นวิธีประเมินที่ไม่เหมำะสม เนื่องจำก
วิธีดังกล่ำวไม่ไดค้  ำนึงถึงผลกำรด ำเนินงำน แนวโนม้กำรเติบโตของบริษัทฯ จึงไม่สะทอ้นควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไรของ
บรษิัทฯ ในอนำคต อีกทัง้ บรษิัทท่ีน ำมำเปรียบเทียบอำจมีควำมแตกต่ำงกนักบับรษิัทฯ ไดแ้ก่ ขนำดของบรษิัท อตัรำกำรเติบโต 
ควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไร โครงสรำ้งทำงกำรเงิน และนโยบำยทำงบญัชี เป็นตน้ 
 
3.5 วิธีการรวมมูลค่าของแต่ละกิจการ (Sum of The Parts Approach) 
 

โครงสรำ้งกำรถือหุน้ในบรษิัทตำ่งๆ ของกลุ่มบรษิัท สำมำรถสรุปไดด้งันี ้
 
 
 
 
 
 
 
 
กำรประเมินมลูค่ำส่วนของผูถื้อหุน้ของ TCCC ตำมวิธีนี ้ท่ีปรกึษำทำงกำรเงินอิสระพิจำรณำจำกผลรวมของมลูค่ำยตุิธรรมของ
ส่วนของผู้ถือหุ้นของแต่ละกลุ่มธุรกิจ  โดยที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระเลือกใช้วิธีกำรประเมินมูลค่ำให้สอดคล้องกับกำร
ด ำเนินงำนของแต่ละบรษิัทที่แตกต่ำงกนั ทัง้นี ้ผลกำรประเมินมลูค่ำยตุิธรรมของแต่ละบรษิัทสำมำรถสรุปไดด้งันี ้
 
  

99.99% 51.00% 49.00% 99.99% 

บรษิัท เอ็มซี อะโกร-
เคมิคลั จ ำกดั 

บรษิัท เซ็นทรำปิค 
(ประเทศไทย) จ ำกดั 

บรษิัท เอ็น.ไอ.เอ็ม. 
จ ำกดั 

บรษิัท ทีซีซีซี เมียน
มำร ์จ ำกดั 

บริษัท ไทยเซ็นทรัลเคมี จ ากดั (มหาชน) 
(“TCCC”)  
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มูลค่ายุติธรรมของกลุ่มบริษทัตามสัดสว่นการถือหุ้นโดย TCCC 

ล าดับ บริษัท 
วิธีการประเมิน

มูลค่า 

มูลค่ายุติธรรมของ 
ส่วนของผู้ถือหุ้น 
(หน่วย: ล้านบาท) 

สัดส่วนการถือหุน้ 
ของ TCCC 

(หน่วย: ร้อยละ) 

มูลค่ายุติธรรม 
ตามสัดสว่นการถือหุ้น 

(หน่วย: ล้านบาท) 

1 TCCC 
วิธีกำรรวมมลูค่ำของ

แต่ละกิจกำร 
18,249.97 - 20,994.51 100.00 18,249.97 - 20,994.51 

2 TCCCM 
วิธีมลูคำ่ปัจจบุนัสทุธิ
ของกระแสเงินสด 

293.81 - 459.91 100.00 293.81 - 459.91 

3 MCA 
วิธีมลูคำ่ปัจจบุนัสทุธิ
ของกระแสเงินสด 

83.18 - 119.18 100.00 83.18 - 119.18 

4 NIM 
วิธีมลูคำ่ปัจจบุนัสทุธิ
ของกระแสเงินสด 

637.70 – 708.98 51.00 325.23 - 361.58 

5 CTP /1 
วิธีปรบัปรุงมลูคำ่

ตำมบญัช ี
485.33 49.00 237.81 

มูลค่าส่วนของผู้ถือหุน้ TCCC 19,190.01 - 22,172.99 

จ ำนวนหุน้ท่ีออกและช ำระแลว้ (ลำ้นหุน้) – มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้ละ 3.00 บำท 584.71 

มูลค่าหุน้สามัญ (บาทต่อหุ้น) 32.82 - 37.92 
หมายเหต:ุ /1  รายละเอียดการประเมินมูลค่าส่วนของผูถ้ือหุน้ของ CTP สามารถพจิารณาไดใ้นหวัขอ้ 3.2 ของรายงานฉบบันี ้
 

ทัง้นี ้กำรประเมินมลูคำ่ส่วนของผูถื้อหุน้ของบรษิัทฯ ตำมที่กลำ่วขำ้งตน้มีรำยละเอียด ดงันี ้
 
3.5.1 การประเมินมูลค่าสว่นของผู้ถือหุน้ของ TCCC 
  
ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประเมินมูลค่ำส่วนของผูถื้อหุน้ของ TCCC ตำมวิธีมูลค่ำปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดจำกกำร
ด ำเนินธุรกิจ (DCF) ซึ่งพิจำรณำจำกควำมสำมำรถในกำรสรำ้งกระแสเงินสดในอนำคต (FCFF) ของ TCCC ส ำหรบัระยะเวลำ 
5 ปี ตัง้แต่ 1 มกรำคม 2566 –  31 ธันวำคม 2570 และน ำมำคิดลดใหเ้ป็นมลูค่ำปัจจุบันของส่วนของผูถื้อหุน้ของ TCCC ณ 
วันที่  6 กุมภำพันธ์ 2566 ด้วยอัตรำต้นทุนทำงกำรเงินถัวเฉล่ียถ่วงน ้ำหนัก ( “Weighted Average Cost of Capital” หรือ 
“WACC”) ของบริษัทฯ ภำยใตส้มมติฐำนว่ำธุรกิจของ TCCC จะยังคงด ำเนินงำนต่อไปอย่ำงต่อเนื่องหลังจำกสิน้สุดปีที่
ประมำณกำร (Going Concern Basis) โดยไม่มีกำรเปล่ียนแปลงที่มีนยัส ำคญัเกิดขึน้ภำยใตส้ภำวะเศรษฐกิจและสถำนกำรณ์
ปัจจบุนั   
 
ในกำรประเมินมลูค่ำส่วนของผูถื้อหุน้ของ TCCC ในครัง้นี ้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระจดัท ำประมำณกำรทำงกำรเงินภำยใต้
สมมติฐำนทำงกำรเงินต่ำงๆ ที่มีสำระส ำคัญต่อกำรประเมินมูลค่ำ โดยอ้ำงอิงจำกข้อมูล  และข่ำวสำรต่ำงๆ ที่เปิดเผยสู่
สำธำรณะ รวมถึงขอ้มลูที่ไดร้บัจำกกิจกำร และขอ้มลูจำกกำรสมัภำษณผ์ูบ้รหิำรของ TCCC 
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ทัง้นี ้สมมติฐำนทำงกำรเงิน มีรำยละเอียด ดงันี:้ 
 
ก) สมมติฐานภาพรวม 
 

สรุปสมมติฐานภาพรวม 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

วนัท่ีประเมินมลูค่ำ 6 กุมภำพันธ์ 2566 (วันท ำกำรสุดท้ำยก่อนวันที่คณะกรรมกำร
บริษัทมีมติเห็นชอบใหน้ ำเสนอต่อที่ประชุมสำมญัผูถื้อหุน้ประจ ำปี 
2566 ครัง้ที่ 51 เพื่อพิจำรณำเพิกถอนหลกัทรพัยข์อง TCCC) 

มติคณะกรรมกำรบรษิัท
ของ TCCC ครัง้ที่ 1/2566 
วนัท่ี 7 กมุภำพนัธ ์2566 

ระยะเวลำ 
ประมำณกำร 

5 ปี ตัง้แต่ 1 มกรำคม 2566 – 31 ธันวำคม 2570 ที่ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

อตัรำเงินเฟ้อ • โลก: รอ้ยละ 2.38 ต่อปี (อำ้งอิงตำมอัตรำเงินเฟ้อของโลกเฉล่ีย
ยอ้นหลงั 10 ปี ตัง้แต่ 2556 - 2565) 

• ไทย: รอ้ยละ 1.21 ต่อปี (อำ้งอิงตำมอัตรำเงินเฟ้อของประเทศ
ไทยเฉล่ียยอ้นหลงั 10 ปี ตัง้แต่ 2556 - 2565) 

• กมัพชูำ: รอ้ยละ 2.03 ต่อปี (อำ้งอิงตำมอตัรำเงินเฟ้อของประเทศ
กมัพชูำเฉล่ียยอ้นหลงั 10 ปี ตัง้แต่ 2554 - 2564) 

• เมียนมำ: รอ้ยละ 4.56 ต่อปี (อำ้งอิงตำมอตัรำเงินเฟ้อของประเทศ
เมียนมำเฉล่ียยอ้นหลงั 10 ปี ตัง้แต่ 2554 - 2564) 

World Bank 
 
ธนำคำรแห่งประเทศไทย 
 
World Bank 
 
World Bank 

ค่ำใชจ้ำ่ยทำงภำษี ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรจำกอัตรำภำษีร้อยละ 
20.00 อ้ำงอิงจำกอัตรำภำษีเงินได้นิติบุคคล ตลอดระยะเวลำ
ประมำณกำร 

กรมสรรพำกร 

 
ข) สมมติฐานรายได ้
TCCC เป็นผู้ผลิตและจัดจ ำหน่ำยปุ๋ ยเคมีชั้นน ำของประเทศไทย ภำยใตต้รำสินคำ้  “OX-Brand”, “Baby”, “Singha” และ 
“TCCC” บริษัทฯ มีโรงงำนขนำดใหญ่ที่ทนัสมยัและไดม้ำตรฐำนระดบัสำกลจ ำนวน 2 แห่ง โดยมีก ำลงักำรผลิตปุ๋ ยเคมีรวมกนั 
1.20 ลำ้นเมตรกิตนัต่อปี 
 
รำยไดข้อง TCCC สำมำรถแบ่งเป็น 2 ประเภท ดงันี ้ 
1. รำยไดจ้ำกกำรขำย เช่น รำยไดจ้ำกกำรขำยปุ๋ ยขำ้ว ปุ๋ ยพืชไร่ และสินคำ้อื่นๆ ซึ่ง TCCC มีช่องทำงกำรจัดจ ำหน่ำยทัง้

ตลำดในประเทศ และตลำดต่ำงประเทศ 
2. รำยไดอ้ื่นๆ เช่น ดอกเบีย้รบั ค่ำเช่ำที่ และรำยไดอ้ื่นๆ 
 
ทัง้นี ้รำยละเอียดของสมมติฐำนรำยไดข้อง TCCC สำมำรถสรุปได ้ดงันี:้ 
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สรุปสมมติฐานรายได ้
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

1. รายได้จากการขาย 

รำยไดจ้ำกกำรขำยของ TCCC มำจำกปุ๋ ยเคมี ซึ่งสำมำรถจ ำแนกไดเ้ป็น 3 กลุ่มผลิตภัณฑ์ 
ไดแ้ก่ 

• ปุ๋ ยขำ้ว 

• ปุ๋ ยพืชไร ่

• สินคำ้อื่นๆ เช่น ปุ๋ ยเดี่ยว ยเูรยี ปุ๋ ยเชงิประกอบ และอื่นๆ 
 
TCCC มีช่องทำงกำรจัดจ ำหน่ำยทั้งตลำดในประเทศ และตลำดต่ำงประเทศ เช่น ประเทศ
กัมพูชำและประเทศเมียนมำ ส ำหรับกำรจัดจ ำหน่ำยในตลำดประเทศเมียนมำ TCCC 
ด ำเนินกำรผ่ำน TCCCM ซึ่งก่อตั้งสำขำที่เมืองย่ำงกุ้ง ประเทศเมียนมำ ตั้งแต่ปี 2559 เพื่อ
สนบัสนุนกำรขยำยธุรกิจไปยงัตลำดประเทศเมียนมำ โดยรูปแบบกำรขำยจะเป็นลกัษณะกำร
ส่งออกสินค้ำจำก TCCC ไปยัง TCCCM ขณะที่กำรจัดจ ำหน่ำยในตลำดประเทศกัมพูชำ 
TCCC ใชว้ิธีกำรขำยผ่ำนตวัแทนจ ำหน่ำยในประเทศไทย เพื่อส่งออกสินคำ้ไปขำยยงัประเทศ
กมัพชูำ 
 
สืบเนื่องจำกสภำวะของตลำดในปี 2565 รำคำวัตถุดิบที่ใชใ้นกำรผลิตปุ๋ ยมีแนวโนม้เพิ่มขึน้
อย่ำงมีนยัส ำคญั เนื่องจำกปัญหำดำ้นอุปทำน เช่น กำรชะลอกำรผลิตของฝ่ังทวีปยุโรป  กำร
คว ่ำบำตรรสัเซีย-เบลำรุส และกำรกีดกนัทำงกำรคำ้ของประเทศจีน จำกปัจจยัขำ้งตน้จึงส่งผล
ใหร้ำคำขำยเพิ่มขึน้อย่ำงมีนยัส ำคญั ขณะที่ปรมิำณกำรขำยลดลง  
 
ในกำรจดัท ำประมำณกำรทำงกำรเงิน  ท่ีปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรรำยไดจ้ำกกำร
ขำยจำก 2 ปัจจยัหลกั ไดแ้ก่ ปรมิำณกำรขำย และค่ำเฉล่ียรำคำขำยต่อตนั โดยอำ้งอิงจำกกำร
กำรสมัภำษณผ์ูบ้รหิำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและขอ้มลูทำงกำรเงินของบรษิัทฯ ปี 2561 
– 2565 รวมถึงดชันีอตุสำหกรรมกำรเกษตร   

 

• ปริมาณการขาย 
ในปี 2561 – 2565 ปริมำณกำรขำยขึน้อยู่กับควำมผันผวนของปัจจยัต่ำงๆ เช่น ปัญหำดำ้น
ห่วงโซ่อปุทำน และรำคำวตัถดุิบ ซึ่งส่งผลต่อทัง้รำคำขำยและปรมิำณกำรขำย  

 
จำกกำรกำรสมัภำษณผ์ูบ้รหิำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและขอ้มลูทำงกำรเงินของบริษัทฯ 
ปี 2561 – 2565 รวมถึงดัชนีอุตสำหกรรมกำรเกษตร ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระพิจำรณำ
ปรมิำณกำรขำยภำพรวมของปี 2566 มีแนวโนม้เพิ่มขึน้เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2565 จำกปัจจยั
ควำมเสถียรภำพของรำคำวตัถุดิบและอุปทำนของตลำดโลก ทัง้นี ้ส ำหรบัปี 2567 เป็นตน้ไป 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระพิจำรณำปรมิำณกำรขำยตำมแต่ละช่องทำงกำรขำย ดงันี ้

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- รำยงำนประจ ำปี 
- งบกำรเงินปี 2561 -

2565 
- ดชันีอตุสำหกรรม
กำรเกษตรปี 2556 – 
2565 (อตัรำกำรเติบโต
แบบทบตน้) 

- แนวโนม้ธุรกิจและ
อตุสำหกรรม 

- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 
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- กำรขำยภำยในประเทศ: ประมำณกำรอตัรำกำรเติบโตรอ้ยละ 1.00 ต่อปี โดยอำ้งอิง
จำกดชันีอตุสำหกรรมกำรเกษตร  

- กำรขำยส่งออกต่ำงประเทศ - ประเทศกัมพูชำ : ประมำณกำรเท่ำกับปี 2566 
เนื่องจำก TCCC ยังคงจ ำหน่ำยปุ๋ ยใหแ้ก่ประเทศกัมพูชำผ่ำนตัวแทนจ ำหน่ำยของ
ประเทศไทย  

- กำรขำยส่งออกต่ำงประเทศ: ประมำณกำรเท่ำกบัปรมิำณกำรขำยที่ TCCC จ ำหน่ำย
ใหแ้ก่ TCCCM  

 

• ราคาขาย 
ในปี 2561 – 2565 รำคำขำยขึน้อยู่กับควำมผันผวนของปัจจัยต่ำงๆ เช่น ปัญหำดำ้นห่วงโซ่
อปุทำน และรำคำวตัถดุิบ ซึ่งส่งผลต่อรำคำขำยและปรมิำณกำรขำย นอกจำกนีร้ำคำจ ำหน่ำย
สินคำ้ประเภทสำรเคมีก ำจดัศตัรูพืช วชัพืช หรืออื่นๆ ที่เก่ียวขอ้งกบักำรเกษตรจะตอ้งเป็นรำคำ
ที่ไดร้บักำรอนุมัติจำกกระทรวงพำณิชยต์ำมพระรำชบัญญัติว่ำดว้ยรำคำสินคำ้และบริกำร 
พ.ศ. 2542  
 
จำกกำรกำรสมัภำษณผ์ูบ้ริหำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและขอ้มลูทำงกำรเงินของบรษิัทฯ 
ปี 2561 – 2565 รวมถึงดชันีอุตสำหกรรมกำรเกษตร ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระพิจำรณำรำคำ
ขำยภำพรวมของปี 2566 มีแนวโน้มลดลงเมื่อเปรียบเทียบกับปี 2565 จำกปัจจัยควำม
เสถียรภำพของรำคำวัตถุดิบและอุปทำนของตลำดโลก ทั้งนี ้ส ำหรับปี 2567 เป็นตน้ไป ที่
ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระพิจำรณำรำคำขำยมีแนวโน้มเพิ่มขึน้ตำมอัตรำเงินเฟ้อของโลก 
เนื่องจำก TCCC น ำเขำ้วตัถดุิบจำกหลำกหลำยประเทศต่ำงๆ ทั่วโลก 
 
ดงันัน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรรำยไดจ้ำกกำรขำย โดยมีรำยละเอียดดงันี ้

 
 

(หน่วย: ล้านบาท) 
2566 

(ประมาณการ) 
2567 – 2570 

(ประมาณการ) 
กำรขำยภำยในประเทศ 10,476.61 10,832.96 – 11,976.40 
กำรขำยส่งออกต่ำงประเทศ 796.08 887.70 – 1,077.33 
รายได้จากการขาย 11,272.69 11,720.66 – 13,053.73 

2. รายได้อืน่ๆ 

รำยไดด้อกเบีย้รบั จำกกำรพิจำรณำแหล่งข้อมูลอ้ำงอิง ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ
ประมำณกำรรำยไดด้อกเบีย้รบัที่รอ้ยละ 0.26 ตลอดประมำณกำร โดย
อำ้งอิงจำกอตัรำดอกเบีย้เฉล่ียในอดีตจำกสถำบนักำรเงิน  

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561-
2565 
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- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

รำยไดอ้ื่นๆ รำยไดอ้ื่นๆ ประกอบดว้ย รำยไดจ้ำกค่ำเช่ำ รำยไดจ้ำกค่ำบริกำร และ
ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยสินทรพัย ์ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประมำณ
กำรรำยไดอ้ื่นๆ มูลค่ำเท่ำกับปี 2565 ที่ 28.93 ลำ้นบำทต่อปี ตลอด
ประมำณกำร  โดยไม่มีอตัรำเติบโต 

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561-
2565 

- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

 
ค) สมมติฐานตน้ทุนขาย 
 
ตน้ทนุขำยของ TCCC สำมำรถแบ่งเป็น 3 ประเภท ดงันี:้ 
 
1. ตน้ทนุแปรผนั เช่น ค่ำวตัถดุิบ และ ค่ำบรรจภุณัฑ ์
2. ตน้ทนุคงที่ เช่น ค่ำใชจ้่ำยพนกังำน ค่ำใชจ้่ำยฝึกอบรบและควำมปลอดภยั ค่ำซ่อมแซมบ ำรุงรกัษำ และค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ 
3. ค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย 
 
ทัง้นี ้รำยละเอียดของสมมติฐำนตน้ทนุขำยของ TCCC สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้

 
สรุปสมมติฐานตน้ทุนขาย 

สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ตน้ทนุขำยหลกัของ TCCC ประกอบดว้ย 
 

• ต้นทุนแปรผัน  
ตน้ทนุแปรผนั เช่น ค่ำวตัถดุิบ ค่ำเชือ้เพลิง ค่ำไฟฟ้ำ ค่ำบรรจภุณัฑ ์และอื่นๆ เป็นตน้ 
 
ค่ำวัตถุดิบของ TCCC ประมำณร้อยละ 75-80 ของวัตถุดิบทั้งหมดต้องน ำเข้ำมำจำก
ต่ำงประเทศ และสืบเนื่องจำกสภำวะของตลำดในปี 2565 รำคำวตัถุดิบที่ใชใ้นกำรผลิตปุ๋ ยมี
แนวโนม้เพิ่มขึน้อย่ำงมีนยัส ำคญั เนื่องจำกปัญหำดำ้นห่วงโซ่อุปทำน เช่น กำรชะลอกำรผลิต
ของฝ่ังทวีปยโุรป กำรคว ่ำบำตรรสัเซีย-เบลำรุส และกำรกีดกนัทำงกำรคำ้ของประเทศจีน  
 
จำกกำรกำรสมัภำษณผ์ูบ้ริหำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและขอ้มลูทำงกำรเงินของบรษิัทฯ 
ปี 2561 – 2565 รวมถึงรำยละเอียดตน้ทุนปี 2561-2565 และดัชนีอุตสำหกรรมกำรเกษตร ที่
ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระพิจำรณำว่ำในปี 2566 เป็นปีของกำรเปล่ียนผ่ำนเขำ้สู่สถำนกำรณ์

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- รำยงำนประจ ำปี 
- งบกำรเงินปี 2561-

2565 
- ดชันีอตุสำหกรรม
กำรเกษตรปี 2556 – 
2565 (อตัรำกำรเติบโต
แบบทบตน้) 

- รำยละเอียดตน้ทนุปี 
2561-2565 

- ทะเบียนทรพัยสิ์นปี 
2565 
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ปกติ กล่ำวคือ ตน้ทุนแปรผันของแต่ละกลุ่มผลิตภณัฑม์ีแนวโนม้ลดลงเมื่อเปรียบเทียบกับปี 
2565 จำกปัจจยัควำมเสถียรภำพของรำคำวตัถดุิบ เช่น ค่ำปุ๋ ยเดี่ยวและค่ำขนส่ง ทัง้นี ้ส ำหรบั
ปี 2567 เป็นตน้ไป ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระพิจำรณำว่ำตน้ทุนแปรผนัดงักล่ำวจะเขำ้สู่ตน้ทนุ
แปรผนัเป้ำหมำย ภำยใตส้ถำนกำรณป์กติ  
 

• ต้นทุนคงที ่
ตน้ทุนคงที่ เช่น ค่ำแรงงำนจำ้งเหมำ ค่ำธรรมเนียมประกนั ค่ำสำธำรณปูโภค และค่ำซ่อมแซม
บ ำรุงรกัษำ 
 
จำกกำรกำรสมัภำษณผ์ูบ้ริหำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและขอ้มลูทำงกำรเงินของบรษิัทฯ 
ปี 2561 – 2565 รวมถึงรำยละเอียดตน้ทุนปี 2561-2565 และดัชนีอุตสำหกรรมกำรเกษตร ที่
ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรตน้ทุนคงที่ของปี 2566 เท่ำกับปี 2565 ทั้งนี ้ส ำหรบัปี 
2567 เป็นตน้ไป ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรอตัรำกำรเติบโตที่รอ้ยละ 1.21 ต่อปี 
โดยอำ้งอิงจำกอตัรำเงินเฟ้อของประเทศไทย 
 

• ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจ าหน่าย 
 
ค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำยค ำนวณจำกรำคำทุนของสินทรพัยแ์ละตดัค่ำเส่ือมรำคำและ
ค่ำตดัจ ำหน่ำยดว้ยวิธีเสน้ตรงตำมประมำณกำรอำยกุำรใชง้ำนของสินทรพัย  ์
 

 
ดงันัน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรตน้ทนุขำย โดยมีรำยละเอียดดงันี ้

 

 

รายการ 
ประมาณการอายุการใช้งานของ

สินทรัพย ์(หน่วย: ปี) 
กำรปรบัปรุงที่ดิน 10 
อำคำร 20 
เครื่องจกัรและเครื่องมือเครื่องใช ้ 5 - 20 
ยำนพำหนะ 5 - 10 

(หน่วย: ร้อย
ละ) 

2561 - 2564 
(ข้อมูลจริง) 

2565 
(ข้อมูลจริง) 

2566 
(ประมาณการ) 

2567 – 2570 
(ประมาณการ) 

รอ้ยละต่อ
รำยไดจ้ำก
กำรขำย 

74.06 - 80.55 89.99 85.88 81.45 - 82.27 

- แนวโนม้ธุรกิจและ
อตุสำหกรรม 

- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 
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ง) สมมติฐานค่าใชจ้่ายในการขาย 
 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยของ TCCC สำมำรถแบ่งเป็น 7 ประเภท ดงันี ้
1. ค่ำใชจ้่ำยบคุลำกร 
2. ค่ำเดินทำงและค่ำรบัรอง 
3. ค่ำโฆษณำและค่ำส่งเสรมิกำรตลำด 
4. ค่ำใชจ้่ำยส ำนกังำน 
5. ค่ำธรรมเนียม 
6. ค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย 
7. ค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ 
 
ทัง้นี ้รำยละเอยีดของสมมตฐิำนค่ำใชจ้ำ่ยในกำรขำยของ TCCC สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้
 

สรุปสมมติฐานค่าใชจ้่ายในการขาย 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ค่ำใชจ้่ำยบคุลำกร ค่ำใชจ้ำ่ยบคุลำกร เช่น เงินเดือน โบนสั และสวสัดิกำรอื่นๆ 
 
จำกกำรกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและ
ข้อมูลทำงกำรเงินของบริษัทฯ ปี 2561 - 2565 ปัจจุบัน TCCC มี
พนักงำนกำรขำยทั้งหมด 33 คน และ TCCC ไม่มีแผนในกำรเพิ่ม
จ ำนวนพนักงำน ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรค่ำใชจ้่ำย
บคุลำกรส ำหรบัปี 2566 เป็นตน้ไป โดยมีรำยละเอียดดงันี ้

  

2565 
(ข้อมูลจริง) 

2566 
(ประมาณการ) 

2567 – 2570 
(ประมาณการ) 

จ านวนพนักงาน (คน) 
33 33 

ค่าเฉลี่ยค่าใชจ่้ายต่อเดอืนต่อคน (บาท) 
78,061 81,183 อตัรำกำรเติบโตรอ้ยละ 

4.00 ต่อปี ตำมนโยบำย
ของ TCCC 

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- รำยงำนประจ ำปี 
- งบกำรเงินปี 2561-

2565 
- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

 

ค่ ำ เดิ นทำงและค่ ำ
รบัรอง 

จำกกำรกำรสมัภำษณผ์ูบ้รหิำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและขอ้มลู
ทำงกำรเงินของบริษัทฯ ปี 2561 - 2565 ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ
ประมำณกำรค่ำเดินทำงและค่ำรบัรองส ำหรบัปี 2566 เป็นตน้ไป โดย
อำ้งอิงจำกค่ำเฉล่ียของสัดส่วนค่ำใชจ้่ำยดังกล่ำวต่อรำยไดจ้ำกกำร
ขำยช่วงก่อนเกิดกำรแพร่ระบำดของโรคโควิด-19 โดยมีรำยละเอียด
ดงันี ้

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- รำยงำนประจ ำปี 
- งบกำรเงินปี 2561-

2565 
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สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

 
(หน่วย: ร้อยละต่อรายได้จากการขาย) 

2561 – 2562 
ช่วงก่อนโควิด-19 

(ข้อมูลจริง) 

2563 - 2565 
ช่วงโควดิ-19 
(ข้อมูลจริง) 

2566-2570 
ช่วงหลังโควดิ-19 
(ประมาณการ) 

รอ้ยละ 0.17 – 0.19 รอ้ยละ 0.03 – 0.09 รอ้ยละ 0.18 
  

- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 
 

ค่ ำ โฆษณำและค่ ำ
ส่งเสรมิกำรตลำด 

ค่ำโฆษณำและคำ่ส่งเสรมิกำรตลำด เช่น ค่ำใชจ้ำ่ยในกำรส่งเสรมิกำร
ขำย และ ค่ำใชจ้่ำยในกำรโฆษณำ 
 
จำกกำรกำรสัมภำษณผ์ู้บริหำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและ
ขอ้มลูทำงกำรเงินของบริษัทฯ ปี 2561 - 2565 TCCC วำงแผนเพิ่ม
กิจกรรมทำงกำรตลำดในช่วงหลงัเกิดกำรแพรร่ะบำดของโรคโควิด-
19 มำกขึน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรค่ำโฆษณำและ
ค่ำส่งเสริมกำรตลำดส ำหรบัปี 2566 ที่รอ้ยละ 1.50 ต่อรำยไดจ้ำก
กำรขำย และส ำหรบัปี 2567 เป็นตน้ไปท่ีรอ้ยละ 2.31 ต่อรำยไดจ้ำก
กำรขำย โดยอำ้งอิงจำกค่ำเฉล่ียของสัดส่วนค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวต่อ
รำยไดจ้ำกกำรขำยปี 2561 – 2563 โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
 

(หน่วย: ร้อยละต่อรายได้จากการขาย) 
2561 – 2565 
(ข้อมูลจริง) 

2566 
(ประมาณการ) 

2567-2570 
(ประมาณการ) 

รอ้ยละ 0.82 – 2.55 รอ้ยละ 1.50 รอ้ยละ 2.31 
  

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- รำยงำนประจ ำปี 
- งบกำรเงินปี 2561-

2565 
- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

 
 

ค่ำใชจ้่ำยส ำนกังำน ค่ำใชจ้ำ่ยส ำนกังำน เช่น คำ่เช่ำอปุกรณส์ ำนกังำน และค่ำใชจ้่ำย
ธนำคำร 
จำกกำรกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและ
ขอ้มลูทำงกำรเงินของบริษัทฯ ปี 2561 - 2565 ที่ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระประมำณกำรค่ำใช้จ่ำยส ำนักงำนส ำหรับปี 2566 เป็นตน้ไป 
โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
 

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- รำยงำนประจ ำปี 
- งบกำรเงินปี 2561-

2565 
- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 
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สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

(หน่วย: ล้านบาท) 
2561 - 2565 
(ข้อมูลจริง) 

2566 
(ประมาณการ) 

2567 – 2570 
(ประมาณการ) 

1.98 - 3.28 ต่อปี 2.50 ต่อปี ตำม
ค่ำเฉล่ียปี 2563 - 

2565 

อตัรำกำรเติบโตรอ้ย
ละ 1.21 ต่อปี ตำม
อตัรำเงินเฟ้อประเทศ

ไทย 
   

ค่ำธรรมเนียม ค่ำธรรมเนียม เช่น ค่ำธรรมเนียมธนำคำร 
 
จำกกำรกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและ
ขอ้มลูทำงกำรเงินของบริษัทฯ ปี 2561 - 2565 ที่ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระประมำณกำรค่ำธรรมเนียมส ำหรบัปี 2566 เป็นตน้ไป โดยมี
รำยละเอียดดงันี ้
 

(หน่วย: ล้านบาท) 
2561 - 2565 
(ข้อมูลจริง) 

2566 
(ประมาณการ) 

2567 – 2570 
(ประมาณการ) 

0.10 - 1.38 ต่อปี 0.66 ต่อปี ตำม
ค่ำเฉล่ียปี 2563 - 

2565 

อตัรำกำรเติบโตรอ้ย
ละ 1.21 ต่อปี ตำม
อตัรำเงินเฟ้อประเทศ

ไทย 
   

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- รำยงำนประจ ำปี 
- งบกำรเงินปี 2561-

2565 
- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

 

ค่ำเส่ือมรำคำและค่ำ
ตดัจ ำหน่ำย 

ค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำยค ำนวณจำกรำคำทุนของสินทรพัย์
และตัดค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตัดจ ำหน่ำยด้วยวิธีเส้นตรงตำม
ประมำณกำรอำยกุำรใชง้ำนของสินทรพัย ์
 

รายการ 
ประมาณการอายุการใช้งานของ

สินทรัพย ์(หน่วย: ปี) 
อำคำร 20 

เครื่องตกแตง่ส ำนกังำน
และเครื่องมือเครื่องใช ้

3 - 20 

ยำนพำหนะ 5 - 10 

  

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- รำยงำนประจ ำปี 
- งบกำรเงินปี 2561-

2565 
-  

ค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ ค่ำใชจ้ำ่ยอื่นๆ เช่น ค่ำใชจ้่ำยเก่ียวกบักำรขนส่ง 
 

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 
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สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

จำกกำรกำรสัมภำษณผ์ู้บริหำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและ
ขอ้มลูทำงกำรเงินของบรษิัทฯ ปี 2561 - 2565 ที่ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระประมำณกำรค่ำธรรมเนียมส ำหรบัปี 2566 เป็นตน้ไป โดยมี
รำยละเอียดดงันี ้

 
 

(หน่วย: ร้อยละต่อรายได้จากการขาย) 
2561 - 2565 
(ข้อมูลจริง) 

2566 - 2570 
(ประมาณการ) 

รอ้ยละ 0.17 - 0.45 รอ้ยละ 0.31 ต่อปี ตำม
ค่ำเฉล่ียปี 2563 - 2565 

- รำยงำนประจ ำปี 
- งบกำรเงินปี 2561-

2565 
- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

 

 
จ) สมมติฐานค่าใชจ้่ายในการบริหาร 
 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรของ TCCC สำมำรถแบ่งเป็น 7 ประเภท ดงันี ้
1. ค่ำใชจ้่ำยบคุลำกร 
2. ค่ำเดินทำงและค่ำรบัรอง 
3. ค่ำโฆษณำและค่ำส่งเสรมิกำรตลำด 
4. ค่ำใชจ้่ำยส ำนกังำน 
5. ค่ำธรรมเนียม 
6. ค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย 
7. ค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ 
 
ทัง้นี ้รำยละเอียดของสมมติฐำนค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรของ TCCC สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้
 

สรุปสมมติฐานค่าใชจ้่ายในการบริหาร 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ค่ำใชจ้่ำยบคุลำกร ค่ำใชจ้ำ่ยบคุลำกร เช่น เงินเดือน โบนสั และสวสัดิกำรอื่นๆ 
 
จำกกำรกำรสัมภำษณผ์ู้บริหำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและ
ข้อมูลทำงกำรเงินของบริษัทฯ ปี 2561 - 2565 ปัจจุบัน TCCC มี
พนักงำนทั้งหมด 108 คน และ TCCC ไม่มีแผนในกำรเพิ่มจ ำนวน
พนักงำน ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรค่ำใช้จ่ำย
บคุลำกรส ำหรบัปี 2566 เป็นตน้ไป โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
 

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- รำยงำนประจ ำปี 
- งบกำรเงินปี 2561 - 

2565 
- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 
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สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

 

2565 
(ข้อมูลจริง) 

2566 
(ประมาณการ) 

2567 – 2570 
(ประมาณการ) 

จ านวนพนักงาน (คน) 
108 108 

ค่าเฉลี่ยค่าใชจ่้ายต่อเดอืนต่อคน (บาท) 
86,701.75 ต่อปี 90,169.82 ต่อปี อตัรำกำรเติบโตรอ้ย

ละ 4.00 ต่อปี ตำม
นโยบำยของ TCCC 

ค่ ำ เดิ นทำงและค่ ำ
รบัรอง 

จำกกำรกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและ
ขอ้มลูทำงกำรเงินของบริษัทฯ ปี 2561 - 2565 ที่ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระประมำณกำรค่ำเดินทำงและค่ำรบัรองส ำหรบัปี 2566 เป็นตน้
ไป โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
 

(หน่วย: ล้านบาท) 
2561 - 2565 
(ข้อมูลจริง) 

2566 
(ประมาณการ) 

2567 – 2570 
(ประมาณการ) 

8.01 – 21.80 ต่อปี 20.55 ต่อปี ตำม
ค่ำเฉล่ียปี 2561 - 
2562 ชว่งก่อนเกดิ
กำรแพรร่ะบำดของ

โรคโควิด-19 

อตัรำกำรเติบโตรอ้ย
ละ 1.21 ต่อปี ตำม
อตัรำเงินเฟ้อประเทศ

ไทย 

  

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- รำยงำนประจ ำปี 
- งบกำรเงินปี 2561 - 

2565 
- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

 

ค่ ำ โฆษณำและค่ ำ
ส่งเสรมิกำรตลำด 

ค่ำโฆษณำและค่ำส่งเสริมกำรตลำด เช่น ค่ำธรรมเนียมสมำชิก และ
ค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง 
 
จำกกำรกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร  และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและ
ขอ้มูลทำงกำรเงินของบริษัทฯ ปี 2561 - 2565 ที่ปรึกษำทำงกำรเงิน
อิสระประมำณกำรค่ำโฆษณำและค่ำส่งเสริมกำรตลำดส ำหรับปี 
2566 เป็นตน้ไป โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
 

  

(หน่วย: ร้อยละต่อรายได้จากการขาย) 
2561 - 2565 
(ข้อมูลจริง) 

2566 - 2570 
(ประมาณการ) 

รอ้ยละ 0.06 - 0.10 รอ้ยละ 0.07 ต่อปี ตำมคำ่เฉล่ีย
ในปี 2563-2565 

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- รำยงำนประจ ำปี 
- งบกำรเงินปี 2561 - 

2565 
- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 
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สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ค่ำใชจ้่ำยส ำนกังำน ค่ำใชจ้ำ่ยส ำนกังำน เช่น คำ่ธรรมเนียมประกนั คำ่บรกิำรส ำนกังำน 
และค่ำใชจ้ำ่ยอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง 
 
จำกกำรกำรสัมภำษณผ์ู้บริหำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและ
ขอ้มลูทำงกำรเงินของบรษิัทฯ ปี 2561 - 2565 ที่ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระประมำณกำรค่ำใชจ้่ำยส ำนักงำนส ำหรบัปี 2566 เป็นตน้ไป 
โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
 

(หน่วย: ล้านบาท) 
2562 

(ข้อมูลจริง) 
2566 

(ประมาณการ) 
2567 – 2570 
(ประมาณการ) 

14.90 ต่อปี 15.08 ต่อปี ตำมปี 
2565 ที่อตัรำกำร
เติบโตรอ้ยละ 1.21 

ต่อปี  

อตัรำกำรเติบโตรอ้ย
ละ 1.21 ต่อปี ตำม
อตัรำเงินเฟ้อประเทศ

ไทย 
    

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- รำยงำนประจ ำปี 
- งบกำรเงินปี 2561 - 

2565 
- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

 

ค่ำธรรมเนียม ค่ำธรรมเนียม เช่น ค่ำธรรมเนียมผู้ตรวจสอบบัญชี  ค่ำธรรมเนียม
วิชำชีพ และค่ำธรรมเนียมกรรมกำร 
 
จำกกำรกำรสัมภำษณผ์ู้บริหำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและ
ขอ้มลูทำงกำรเงินของบรษิัทฯ ปี 2561 - 2565 ที่ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระประมำณกำรค่ำธรรมเนียมส ำหรบัปี 2566 เป็นตน้ไป โดยมี
รำยละเอียดดงันี ้
 

(หน่วย: ล้านบาท) 
2561 - 2565 
(ข้อมูลจริง) 

2566 
(ประมาณการ) 

2567 – 2570 
(ประมาณการ) 

14.39 – 19.93 ต่อปี 16.23 ต่อปี ตำม
ค่ำเฉล่ียปี 2563-

2565 

อตัรำกำรเติบโตรอ้ย
ละ 1.21 ต่อปี ตำม
อตัรำเงินเฟ้อ
ประเทศไทย 

  

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- รำยงำนประจ ำปี 
- งบกำรเงินปี 2561 - 

2565 
- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

 

ค่ำเส่ือมรำคำและค่ำ
ตดัจ ำหน่ำย 

ค่ำเ ส่ือมรำคำและค่ำตัดจ ำหน่ำยค ำนวณจำกรำคำทุนของ
สินทรพัยแ์ละตัดค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำยดว้ยวิธีเสน้ตรง
ตำมประมำณกำรอำยกุำรใชง้ำนของสินทรพัย ์
 

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- รำยงำนประจ ำปี 
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สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

รายการ 
ประมาณการอายุการใช้งานของ

สินทรัพย ์(หน่วย: ปี) 
อำคำร 20 

เครื่องตกแตง่ส ำนกังำน
และเครื่องมือเครื่องใช ้

3 - 20 

ยำนพำหนะ 5 - 10 

  

- งบกำรเงินปี 2561 - 
2565 

ค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ ค่ำใชจ้ำ่ยอื่นๆ เช่น กำรบรจิำคสำธำรณะ คำ่ใชจ้ำ่ยในกำรส่ือสำร 
และค่ำบ ำรุงรกัษำซอฟตแ์วร ์ 
 
จำกกำรกำรสัมภำษณผ์ู้บริหำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและ
ขอ้มลูทำงกำรเงินของบรษิัทฯ ปี 2561 - 2565 ที่ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระประมำณกำรค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ ส ำหรบัปี 2566 เป็นตน้ไป โดยมี
รำยละเอียดดงันี ้

 
 

(หน่วย: ร้อยละตอ่รายได้จากการขาย) 
2561 - 2565 
(ข้อมูลจริง) 

2566 - 2570 
(ประมาณการ) 

รอ้ยละ 0.16 - 0.33 รอ้ยละ 0.19 ต่อปี อำ้งอิงจำก
ค่ำเฉล่ียในปี 2563-2565 

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- รำยงำนประจ ำปี 
- งบกำรเงินปี 2561-

2565 
- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

 
ฉ) สมมติฐานค่าตอบแทนผู้บริหาร 

 
ค่ำตอบแทนผูบ้รหิำร เช่น เงินเดอืน โบนสั และสวสัดิกำรอื่นๆ 
 
ทัง้นี ้รำยละเอียดของสมมติฐำนค่ำตอบแทนผูบ้รหิำรของ TCCC สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้
 
  



รายงานความเห็นของที่ปรกึษาทางการเงินอิสระต่อการเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบริษัทฯ ออกจากการเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ 
 

   52  

สรุปสมมติฐานค่าตอบแทนผู้บริหาร 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ค่ำตอบแทน
ผูบ้รหิำร 

จำกกำรกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร  และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและ
ข้อมูลทำงกำรเงินของบริษัทฯ ปี 2561 - 2565 รวมถึงนโยบำยของ 
TCCC ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรค่ำตอบแทนผูบ้ริหำร
ส ำหรับปี 2566 เป็นตน้ไป ที่ 46.24 ลำ้นบำทต่อปี โดยอ้ำงอิงจำก
ค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวปี 2565  

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- รำยงำนประจ ำปี 
- งบกำรเงินปี 2561-

2565 
- นโยบำยของ TCCC 
- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

 
ช) สมมติฐานตน้ทุนทางการเงนิและค่าใช้จ่ายภาษีเงนิไดนิ้ติบคุคล 
 

สรุปสมมติฐานตน้ทุนทางการเงนิ และค่าใช้จ่ายภาษีเงนิไดนิ้ติบคุคล 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ตน้ทนุทำงกำรเงิน ตน้ทุนทำงกำรเงิน เช่น ดอกเบีย้จำกสัญญำเช่ำ และค่ำธรรมเนียม
ธนำคำร ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรตน้ทุนทำงกำรเงิน
ส ำหรบัปี 2566 เป็นตน้ไป โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
 

(หน่วย: ล้านบาท) 
2561 - 2565 
(ข้อมูลจริง) 

2566 – 2570 
(ประมาณการ) 

ดอกเบีย้จ่าย 
0.30 - 1.67 ต่อปี 1.03 - 1.44 ต่อปี ตำมตำรำง

กำรจำ่ยสญัญำเชำ่  
ค่าธรรมเนียมธนาคาร 

0.12 - 0.27 ต่อปี 0.18 ต่อปี ตำมค่ำเฉล่ีย
ค่ำธรรมเนียมธนำคำรปี 2563 -

2565 
   

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- สญัญำเชำ่ 
- ตำรำงกำรจ่ำยสญัญำ
เช่ำ 

- กำรประมำณกำรโดย
ที่ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

ค่ำใชจ้่ำยทำงภำษี ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรอัตรำภำษีที่ รอ้ยละ 20.00 
ตลอดระยะเวลำประมำณกำร อำ้งอิงจำกอตัรำภำษีเงินไดน้ิติบคุคล  

- ภ.ง.ด. 50 ปี 2564 
- ภ.ง.ด. 51 ปี 2565 
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ซ) สมมติฐานเงนิทนุหมุนเวียน 
 

สรุปสมมติฐานเงนิทนุหมุนเวยีน 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

จำกกำรกำรสมัภำษณผ์ูบ้รหิำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและขอ้มลูทำงกำรเงินของบรษิัทฯ ปี 
2561 - 2565 ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรเงินทุนหมุนเวียนส ำหรบัปี 2566 เป็นตน้
ไป โดยอำ้งอิงจำกค่ำเฉล่ียระยะเวลำเก็บหนีเ้ฉล่ีย ระยะเวลำกำรขำยสินคำ้เฉล่ีย และระยะเวลำ
จ่ำยหนีเ้ฉล่ียของปี 2562 – 2565 โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
 

  

รายการ (หน่วย: วนั) 
ระยะเวลำเก็บหนีเ้ฉล่ีย 20.56 วนั 
ระยะเวลำขำยสินคำ้เฉล่ีย 85.47 วนั 
ระยะเวลำจำ่ยหนีเ้ฉล่ีย 26.25 วนั 

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- รำยงำนประจ ำปี 
- งบกำรเงินปี 2561 - 

2565 
- กำรประมำณกำรโดย
ที่ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

 
ฌ) สมมติฐานค่าใชจ้่ายในการลงทุน (CAPEX) 
 

สรุปสมมติฐานค่าใชจ้่ายในการลงทุน (CAPEX) 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรลงทนุ 
(CAPEX) 

1. ค่ำใชจ้่ำยในกำรลงทุน ประกอบดว้ย ค่ำใชจ้่ำยที่เก่ียวกบักำรปรบัปรุง
พฒันำ และ/หรือ ซ่อมบ ำรุงสินทรพัยใ์หม้ีอำยกุำรใชง้ำนท่ีมำกขึน้ 

2.  
จำกกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร พบว่ำ TCCC ยังไม่มีแผนกำรลงทุน
เพิ่มเติมส ำหรบักำรซ่อมบ ำรุงเครื่องจกัรและอุปกรณค์รัง้ใหญ่ (Major 
Overhaul) ในช่วง 2-3 ปีขำ้งหนำ้นี ้อย่ำงไรก็ดีจำกกำรพิจำรณำขอ้มลู
ในอดีตพบว่ำค่ำเฉล่ียค่ำใชจ้่ำยในกำรลงทนุอยู่ที่ 250.00 ลำ้นบำทต่อ
ปี 
 
จำกขอ้มลูที่กล่ำวไปขำ้งตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำร
ค่ำใชจ้่ำยในกำรลงทุนส ำหรบัปี 2566-2570 อยู่ที่ 250.00 ลำ้นบำท
ต่อปี  

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- กำรประมำณกำรโดย
ที่ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 
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ญ) สมมติฐานมูลค่าสุดท้าย (Terminal Value) 
 

สรุปสมมติฐานมูลค่าสุดท้าย (Terminal Value) 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

มลูค่ำสดุทำ้ย 
(Terminal Value) 

กำรประมำณกำรมูลค่ำสุดท้ำย (Terminal Value) ณ วันที่  31 
ธันวำคม 2570 โดยมีอัตรำกำรเติบโตคงที่ตลอดไป (Terminal 
Growth) เท่ำกบัรอ้ย 1.00 ตำมหลกัควำมระมดัระวงั (Conservative 
Basis) ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระตัง้สมมติฐำนว่ำ TCCC จะยังคง
ด ำเนินงำนต่อไปอย่ำงต่อเนื่องหลังจำกสิน้สุดปีที่ประมำณกำร 
(Going Concern Basis) โดยไม่มีกำรเปล่ียนแปลงที่มีนัยส ำคัญ
เกิดขึน้ ดว้ยอัตรำกำรเติบโตคงที่ตลอดไป (Terminal Growth) รอ้ย
ละ 1.00 เพื่อสะท้อนกำรเติบโตของบริษัทฯ ทั้งในดำ้นจ ำนวนขำย 
รำคำขำย และสภำวะตลำดในระยะยำว 

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร  

- กำรประมำณกำรโดย
ที่ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

 

ฎ) สมมติฐานอตัราคิดลด 
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระใชต้น้ทนุทำงกำรเงินถวัเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกั (Weighted Average Cost of Capital: WACC) เป็นอตัรำ
คิดลดในกำรค ำนวณมลูค่ำปัจจบุนัสทุธิของกระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินธุรกิจของ TCCC โดยมีรำยละเอียดกำรค ำนวณ ดงันี ้
 
 
 
อย่ำงไรกด็ี ในกำรค ำนวณ WACC ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมจ ำเป็นตอ้งค ำนวณหำตน้ทนุของส่วนของผูถื้อหุน้ (Ke) ซึง่
ค  ำนวณไดจ้ำกสมกำร Capital Asset Pricing Model (CAPM) โดยมีรำยละเอียดกำรค ำนวณ ดงันี ้
 
 
 
 
ขณะที่ 

Rf = อตัรำดอกเบีย้ปรำศจำกควำมเส่ียง โดยอำ้งอิงจำกอตัรำผลตอบแทนของพนัธบตัรรฐับำลอำย ุ35 ปี ณ วนัท่ี 
6 กมุภำพนัธ ์2566 เท่ำกบัรอ้ยละ 3.63 ต่อปี (ที่มำ: www.thaibma.or.th) 

Rm = อตัรำผลตอบแทนตลำด โดยอำ้งอิงจำกกำรเปล่ียนแปลงโดยเฉล่ียของดชันีตลำดหลกัทรพัยฯ์ ยอ้นหลงั 20 
ปี ตั้งแต่ 1 มกรำคม 2546 – 31 ธันวำคม 2565 ซึ่งเท่ำกับรอ้ยละ 10.02 (ที่มำ: www.set.or.th และกำร
ค ำนวณของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ) 

 = ค่ำสัมประสิทธ์ิควำมแปรปรวนของบริษัทเทียบเคียง ซึ่งเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลักทรพัยฯ์ ท่ีประกอบ
ธุรกิจผูผ้ลิตและจดัจ ำหน่ำยปุ๋ ยเคมี โดยอำ้งอิงจำกค่ำเฉล่ียยอ้นหลงั 1 ปี สิน้สดุวนัที่ 6 กุมภำพนัธ ์2566 โดยมี
รำยละเอียดดงันี ้
 

WACC = Ke x [E/(D+E)] + Kd x (1 - t) x [D/(D+E)] 

Ke = Rf +  (Rm - Rf) 
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เคร่ืองหมาย
หุ้น 

ชื่อบริษทั 
Unlevered 

Beta 

HOSE: DCM Petrovietnam Camau Fertilizer Joint Stock Company 1.32 

HOSE: DPM 
PetroVietnam Fertilizer and Chemicals Corporation Joint 
Stock Company 1.13 

SZSE: 002538 Anhui Sierte Fertilizer Industry Limited Company  1.02 

HNX: LAS Lam Thao Fertilizers & Chemicals Joint Stock Company 1.04 

SET: PMTA บรษิัท พีเอ็ม โทรีเซน เอเชีย โฮลดิง้ส ์จ ำกดั (มหำชน) 0.87 

ค่าเฉลี่ย 1.08 

 
หลงัจำกนัน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดท้ ำกำรปรบัผลกระทบจำกกำรก่อหนี ้โดยกำรน ำโครงสรำ้งเงินทนุ
ของบรษิัทขำ้งตน้ออกตำมสมกำร (Unlevered Beta = Levered Beta / (1+(1-tax) x (IBD/E)) เพื่อค ำนวณ 
Unlevered Beta พรอ้มกับน ำโครงสรำ้งเงินทุนของ TCCC โดยอำ้งอิงจำกโครงสรำ้งเงินทุนตำมงบกำรเงิน
ฉบบัตรวจสอบสิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2565 เขำ้ไปแทนตำมสมกำร Levered Beta = Unlevered Beta 
x (1+(1-tax) x (D/E)) ซึ่งจะไดค้่ำสมัประสิทธ์ิควำมแปรปรวนเท่ำกบั 1.10 

 

โดยรำยละเอียดกำรค ำนวณหำ Ke ไดแ้สดงดงัตำรำงดำ้นล่ำงดงันี ้
 

การค านวณต้นทนุของส่วนของผู้ถือหุ้น (Ke) ของ TCCC 
ปัจจัยทีใ่ช้ในการค านวณ สมมติฐานทีใ่ช ้

Risk - free Rate (Rf) (1) รอ้ยละ 3.63 
Risk Premium (Rm - Rf) (2) รอ้ยละ 6.39 

 (3) 1.10 
Cost of Equity หรือ Ke (4) = (1) + [(3) x (2)] ร้อยละ 10.65 

 
จำก Ke ดงัแสดงขำ้งตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดค้  ำนวณหำ WACC โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
 

Ke = ตน้ทนุของส่วนของผูถื้อหุน้ตำมสมกำร Capital Asset Pricing Model (CAPM) เท่ำกบัรอ้ยละ 10.65 
Kd = ตน้ทุนทำงกำรเงินของหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้ของ TCCC เท่ำกับรอ้ยละ 4.79 โดยค ำนวณจำกตน้ทนุทำง

กำรเงินถวัเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกัของ TCCC ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2565  
t = อตัรำภำษีเงินไดน้ิติบคุคลของ TCCC เท่ำกบัรอ้ยละ 20.00 

D/(D+E) = อัตรำส่วนหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้ต่อทุนของ TCCC อ้ำงอิงจำกโครงสรำ้งเงินทุน ตำมงบกำรเงินฉบับ
ตรวจสอบสิน้สุด ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2565 ซึ่งมีอัตรำส่วนหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้ต่อทุนเท่ำกับรอ้ยละ 
2.63 
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การค านวณต้นทนุทางการเงนิถัวเฉลี่ยถ่วงน ้าหนัก (WACC) ของ TCCC 
ปัจจัยทีใ่ช้ในการค านวณ สมมติฐานทีใ่ช ้

Cost of Equity หรือ Ke (1) รอ้ยละ 10.65 
Cost of Debt หรือ Kd (2) รอ้ยละ 4.79 
IBD/(IBD+E) (3) รอ้ยละ 2.63 
อตัรำภำษีเงินไดน้ติิบคุคล หรือ t (4) รอ้ยละ 20.00 
ต้นทนุทางการเงนิถัวเฉลี่ยถ่วงน ้าหนัก หรือ WACC 
(5) = {(1) x [1 - (3)]} + {(2) x [1 - (4)] x (3)}  

ร้อยละ 10.47 

 
จำกตำรำงขำ้งตน้ ตน้ทนุทำงกำรเงินถวัเฉล่ียถว่งน ำ้หนกั (WACC) ของ TCCC เท่ำกบัรอ้ยละ 10.47 
 

ฏ) การค านวณมูลคา่ปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงนิสดอิสระ 
 
จำกสมมติฐำนขำ้งตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดจ้ดัท ำประมำณกำรกระแสเงินสดอิสระและคิดลดดว้ยตน้ทนุทำงกำรเงนิถวั
เฉล่ียถ่วงน ำ้หนกั (WACC) เพื่อค ำนวณมลูค่ำปัจจบุนัสทุธิของกระแสเงินสดอิสระ และมลูค่ำส่วนของผูถื้อหุน้ของ TCCC โดย
มีรำยละเอียดดงันี ้
 

ประมาณการกระแสเงนิสดอิสระของ TCCC (2566-2570) 

 (หน่วย: ล้านบาท) 
มกราคม - ธนัวาคม 

2566 2567 2568 2569 2570 

ก าไร(ขาดทุน)กอ่นตน้ทนุทางการเงนิและภาษเีงนิ
ได้ (EBIT) 

1,102.29 1,510.41 1,559.22 1,717.24 1,782.52 

หกั ค่ำใชจ้ำ่ยภำษีเงินไดน้ิติบคุคล (220.46) (302.08) (311.84) (343.45) (356.50) 

บวก ค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย 264.78 307.88 356.85 273.94 286.41 

บวก(หกั) ส่วนเปล่ียนแปลงของเงินทนุหมนุเวียน 1,208.37 (2.30) (97.69) (73.78) (76.23) 

หกั ค่ำใชจ้ำ่ยในกำรลงทนุ (250.00) (250.00) (250.00) (250.00) (250.00) 

กระแสเงนิสดอิสระ 2,104.98 1,263.91 1,256.53 1,323.95 1,386.19 

บวก มลูคำ่สดุทำ้ย (Terminal Value)     14,789.45 

กระแสเงนิสดอิสระทัง้หมด 2,104.98 1,263.91 1,256.53 1,323.95 16,175.64 

มูลค่าปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงนิสดอิสระ 14,744.02 อัตราคิดลด (Discount Rate) เท่ากับร้อยละ 10.47 โดยใช้
คิดลดกระแสเงินสดอิสระของปี 2566 - 2570 เพื่อค านวณ
มูลค่าปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดอิสระ ณ วันที่ 6 
กุมภาพนัธ์ 2566 

บวก เงินสดและรำยกำรเทยีบเทำ่ 
เงินสด ณ 31 ธันวำคม 2565 

5,368.25 

หกั เงินปันผลจ่ำยที่ 1.40 บำทตอ่หุน้ (818.60) 

บวก มลูคำ่ตลำดของอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทนุ 293.37 

มูลค่าปัจจุบนัสุทธิของสว่นของผู้ถือหุ้น 19,587.04 
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จำกตำรำงขำ้งตน้ มลูค่ำส่วนของผูถื้อหุน้ของ TCCC ตำมวิธีกำรรวมมลูค่ำของแต่ละกิจกำร เท่ำกบั 19,587.04 ลำ้นบำท 
 
ฐ) การวิเคราะหค์วามอ่อนไหวของผลการด าเนินงาน (Sensitivity Analysis) 
 
จำกกำรประเมินมลูค่ำหุน้ของ TCCC ดว้ยวิธีกำรรวมมลูค่ำของแต่ละกิจกำรในกรณีฐำนไดม้ลูค่ำส่วนของผูถื้อหุน้ของ TCCC 
เท่ำกับ 19,587.04 ลำ้นบำท ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระไดว้ิเครำะหค์วำมอ่อนไหวของผลกำรด ำเนินงำนต่อมูลค่ำหุน้ของ 
TCCC โดยพิจำรณำจำกปัจจยัหลกัที่มีผลกระทบต่อผลกำรด ำเนินงำน ไดแ้ก่ อตัรำกำรเติบโตของปริมำณกำรขำยและรำคำ
ขำย โดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดท้ ำกำรปรบัปัจจยัดงักล่ำวเพิ่มขึน้และลดลง โดยมีรำยละเอียดดงันี  ้
 

การวิเคราะหค์วามอ่อนไหวมูลค่าส่วนของผู้ถือหุน้ของ TCCC ด้วยวิธี SOTP 
จากปัจจัยอตัราการเติบโตของปริมาณการขาย 

ปริมาณการขาย 
(หน่วย: ตนั) 

ร้อยละ  (5.00) กรณีฐาน ร้อยละ 5.00 

กรณี ปรบัอตัรำกำรเติบโตของปรมิำณกำรขำย (+/ -) 
รอ้ยละ 5.00 

18,687.28 19,587.04 20,486.80 

 
การวิเคราะหค์วามอ่อนไหวมูลค่าส่วนของผู้ถือหุน้ของ TCCC ด้วยวิธี SOTP  

จากปัจจัยอตัราการเติบโตของราคาขาย 

ราคาขาย 
(หน่วย: ล้านบาท/ตัน) 

ร้อยละ (3.00) กรณีฐาน ร้อยละ 3.00 

กรณี ปรบัอตัรำกำรเติบโตของรำคำขำย (+/ -) รอ้ยละ 
3.00 

18,249.97 19,587.04 20,994.51 

 
ทั้งนี ้จากการผลการวิเคราะหค์วามอ่อนไหว (Sensitivity Analysis) ข้างต้น มูลค่าส่วนของผู้ถือหุ้นของ TCCC ที่
ค านวณได้อยู่ระหว่าง 18,249.97 - 20,994.51 ล้านบาท 
 

3.5.2 การประเมินมูลค่าส่วนของผู้ถือหุ้นของ TCCCM 
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประเมินมูลค่ำส่วนของผูถื้อหุน้ของ TCCCM ตำมวิธีมลูค่ำปัจจุบนัสทุธิของกระแสเงินสดจำกกำร
ด ำเนินธุรกิจ (DCF) ซึ่งพิจำรณำจำกควำมสำมำรถในกำรสรำ้งกระแสเงินสดในอนำคต (FCFF) ของ TCCCM ส ำหรับ
ระยะเวลำ 5 ปี ตัง้แต่ 1 มกรำคม 2566 –  31 ธันวำคม 2570  และน ำมำคิดลดใหเ้ป็นมลูค่ำปัจจุบนัของส่วนของผูถื้อหุน้ของ 
TCCCM ณ วนัท่ี 6 กมุภำพนัธ ์2566 ดว้ยอตัรำตน้ทนุทำงกำรเงนิถวัเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกั (“Weighted Average Cost of Capital” 
หรือ “WACC”) ของบรษิัทฯ ภำยใตส้มมติฐำนว่ำธุรกิจของ TCCCM จะยงัคงด ำเนินงำนต่อไปอย่ำงต่อเนื่องหลงัจำกสิน้สดุปีที่
ประมำณกำร (Going Concern Basis) โดยไม่มีกำรเปล่ียนแปลงที่มีนยัส ำคญัเกิดขึน้ภำยใตส้ภำวะเศรษฐกิจและสถำนกำรณ์
ปัจจบุนั   
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ในกำรประเมินมลูค่ำส่วนของผูถื้อหุน้ของ TCCCM ในครัง้นี ้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระจดัท ำประมำณกำรทำงกำรเงินภำยใต้
สมมติฐำนทำงกำรเงินต่ำงๆ ที่มีสำระส ำคัญต่อกำรประเมินมูลค่ำ โดยอ้ำงอิงจำกข้อมูล  และข่ำวสำรต่ำงๆ ที่เปิดเผยสู่
สำธำรณะ รวมถึงขอ้มลูที่ไดร้บัจำกกิจกำร และขอ้มลูจำกกำรสมัภำษณผ์ูบ้รหิำรของ TCCCM 
 
ทัง้นี ้สมมติฐำนทำงกำรเงิน มีรำยละเอียด ดงันี:้ 
 
ก) สมมติฐานภาพรวม 
 

 สรุปสมมติฐานภาพรวม 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

วนัท่ีประเมินมลูค่ำ 6 กมุภำพนัธ ์ 2566 (วนัท ำกำรสดุทำ้ยก่อนวนัท่ีคณะกรรมกำร
บรษิัทมีมตเิห็นชอบใหน้ ำเสนอตอ่ที่ประชมุสำมญัผูถื้อหุน้ประจ ำปี 
2566 ครัง้ที่ 51 เพื่อพจิำรณำเพิกถอนหลกัทรพัยข์อง TCCC) 

มติคณะกรรมกำรบริษัท
ของ TCCC ครัง้ที่ 1/2566 
วนัท่ี 7 กมุภำพนัธ ์2566 

ระยะเวลำ 
ประมำณกำร 

5 ปี ตัง้แต่ 1 มกรำคม 2566 – 31 ธันวำคม 2570 ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ 

อตัรำเงินเฟ้อ • โลก: รอ้ยละ 2.38 ต่อปี (อำ้งอิงตำมอตัรำเงินเฟ้อของโลกเฉล่ีย
ยอ้นหลงั 10 ปี 2556 - 2565) 

• ไทย: รอ้ยละ 1.21 ต่อปี (อำ้งอิงตำมอตัรำเงินเฟ้อของประเทศ
ไทยเฉล่ียยอ้นหลงั 10 ปี 2555 - 2565) 

• เมียนมำ: รอ้ยละ 4.56 ต่อปี (อำ้งอิงตำมอตัรำเงินเฟ้อของ
ประเทศเมียนมำเฉล่ียยอ้นหลงั 10 ปี 2554 - 2564) 

World Bank 
 
ธนำคำรแห่งประเทศไทย 
 
World Bank 

ค่ำใชจ้ำ่ยทำงภำษี รอ้ยละ 22.00 และผลประโยชนจ์ำกผลขำดทุนสทุธิทำงภำษียกไป
ที่อตัรำรอ้ยละ 50 

กรมสรรพำกร เมยีนมำ 

หมายเหต:ุ ขอ้มูลทางการเงนิในอดตีทีใ่ชใ้นการประมาณการอา้งอิงจากงบการเงนิรวมของ TCCC ซึ่งเป็นสกุลเงนิบาท 

 
ข) สมมติฐานรายได ้
 
TCCCM ด ำเนินธุรกิจน ำเขำ้และจดัจ ำหน่ำยปุ๋ ยเคมีในประเทศเมียนมำ รำยไดข้อง TCCCM สำมำรถแบ่งออกเป็น 2 ประเภท 
ดงันี ้
1. รำยไดจ้ำกกำรขำย เช่น รำยไดจ้ำกกำรขำยปุ๋ ยขำ้ว และปุ๋ ยพืชไร่ 
2. รำยไดอ้ื่นๆ ประกอบดว้ย รำยไดจ้ำกดอกเบีย้ และรำยไดอ้ื่นๆ 
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ทัง้นี ้รำยละเอียดของสมมติฐำนรำยได ้สำมำรถสรุปได ้ดงันี:้ 
 

สรุปสมมติฐานรายได ้
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

1. รายได้จากการขาย 
รำยไดจ้ำกกำรขำยของ TCCCM มำจำกรำยไดจ้ำกกำรขำยปุ๋ ยเชิงประกอบ ซึ่งมีหลำกหลำย
สูตรตำมควำมแตกต่ำงกันของพืชและสภำพของดิน TCCCM ก่อตั้งสำขำที่เมืองย่ำงกุ้ง 
ประเทศเมียนมำ ตั้งแต่ปี 2559 เพื่อสนับสนุนกำรขยำยธุรกิจไปยังตลำดเมียนมำ รวมถึง 
TCCCM มีกำรขยำยคลงัสินคำ้ในปี 2561 เพื่อรองรบัปรมิำณกำรขำยที่เพิ่มขึน้ในประเทศเมยีน
มำ 
 
ในกำรจดัท ำประมำณกำรทำงกำรเงิน  ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรรำยไดจ้ำกกำร
ขำยจำก 2 ปัจจยัหลกั ไดแ้ก่ ปรมิำณกำรขำย และ ค่ำเฉล่ียรำคำขำยต่อตนั โดยอำ้งอิงจำกกำร
กำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและข้อมูลทำงกำรเงินของ TCCCM ปี 
2561 - 2565 รวมถึงดชันีอตุสำหกรรมกำรเกษตร   
 

• ปริมาณการขาย 
ในปี 2561 – 2565 ปริมำณกำรขำยขึน้อยู่กับควำมผนัผวนของปัจจยัต่ำงๆ เช่น ปัญหำดำ้น
ห่วงโซ่อปุทำน และรำคำวตัถดุิบ ซึ่งส่งผลต่อทัง้รำคำขำยและปรมิำณกำรขำย  
 
จำกกำรกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและข้อมูลทำงกำรเงินของ  
TCCCM ปี 2561 - 2565 รวมถึงดัชนีอุตสำหกรรมกำรเกษตร ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ
พิจำรณำปรมิำณกำรขำยภำพรวมของปี 2566 มีแนวโนม้เพิ่มขึน้เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2565 
จำกปัจจัยควำมเสถียรภำพของรำคำวตัถุดิบ และอุปทำนของตลำดโลก รวมถึงขนำดฐำน
ลกูคำ้และแผนกำรขยำยกิจกำรของ TCCCM  

 

•   ราคาขาย 
ในปี 2561 – 2565 รำคำขำยขึน้อยู่กับควำมผันผวนของปัจจยัต่ำงๆ เช่น อัตรำแลกเปล่ียน
สกุลเงินจ๊ำด รวมถึงปัญหำดำ้นห่วงโซ่อุปทำนและรำคำวตัถุดิบ ซึ่งส่งผลต่อรำคำขำยและ
ปรมิำณกำรขำย  
 
จำกกำรกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและข้อมูลทำงกำรเงินของ  
TCCCM ปี 2561 - 2565 และดัชนีอุตสำหกรรมกำรเกษตร ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ
พิจำรณำรำคำขำยภำพรวมของปี 2566 มีแนวโนม้ลดลงเมื่อเปรียบเทียบกับปี 2565 จำก
ปัจจยัควำมเสถียรภำพของรำคำวตัถดุิบและอปุทำนของตลำดโลก ทัง้นี ้ส ำหรบัปี 2567 เป็น
ตน้ไป ท่ีปรกึษำทำงกำรเงินอิสระพิจำรณำรำคำขำยมีแนวโนม้เพิ่มขึน้ตำมอตัรำเงินเฟ้อของ
โลก เนื่องจำก TCCCM น ำเขำ้วตัถดุิบจำกหลำกหลำยประเทศต่ำงๆ ทั่วโลก 

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561 -
2565 

- ดชันีอตุสำหกรรม
กำรเกษตรปี 2556 – 
2565 (อตัรำกำรเติบโต
แบบทบตน้) 

- แนวโนม้ธุรกิจและ
อตุสำหกรรม 

- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 
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สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 
 

 
 

(หน่วย: ล้านบาท) 
2566 

(ประมาณการ) 
2567 – 2570 

(ประมาณการ) 
รำยไดจ้ำกกำรขำย 732.11 1,020.64 – 1,458.33 

2. รายได้อื่นๆ 
รำยไดอ้ื่นๆ  รำยไดอ้ื่นๆ เช่น รำยไดด้อกเบีย้รบั และ รำยไดอ้ื่นๆ  

 
จำกกำรกำรสมัภำษณผ์ูบ้รหิำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและขอ้มลู
ทำงกำรเงินของ TCCCM ปี 2561 – 2565 ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ
ประมำณรำยได้อื่นๆ ส ำหรับปี 2566 เป็นต้นไปที่รอ้ยละ 0.31 ต่อ
รำยไดจ้ำกกำรขำย โดยอำ้งอิงจำกค่ำเฉล่ียสดัส่วนรำยไดอ้ื่นต่อรำยได้
จำกกำรขำยปี 2561 - 2565  

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561 - 
2565 

- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

 
ค) สมมติฐานตน้ทุนขาย 
 
จำกกำรสมัภำษณผ์ูบ้ริหำร ประกอบกับกำรพิจำรณำงบกำรเงินปี 2561 - 2565 TCCCM มีนโยบำยกำรควบคมุตน้ทุนขำยใน
รูปแบบของสดัส่วนตน้ทนุขำยต่อรำยไดจ้ำกกำรขำย  
 
ทัง้นี ้รำยละเอียดของสมมติฐำนตน้ทนุขำย สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้
 

สรุปสมมติฐานตน้ทุนขาย 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ตน้ทนุขำย ตน้ทุนขำยหลกัของ TCCCM ประกอบดว้ย ค่ำวตัถุดิบ และตน้ทุนใน
กำรผลิต เช่น ต้นทุนบุคลำกร  ต้นทุนสำธำรณูปโภค  ต้นทุนค่ำ
บ ำรุงรกัษำ และค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย 
 
ในปี 2561 – 2565 สัดส่วนตน้ทุนขำยต่อรำยไดจ้ำกกำรขำยค่อนขำ้ง
ผนัผวนตำมปัจจยัต่ำงๆ เช่น อตัรำแลกเปล่ียนสกุลเงินจ๊ำด อย่ำงไรก็
ตำม รฐับำลเมียนมำไม่มีนโยบำยในกำรควบคุมเพดำนรำคำปุ๋ ยเคมี
อย่ำงเช่นรฐับำลไทย  
 
จำกกำรกำรสมัภำษณผ์ูบ้ริหำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและขอ้มลู
ทำงกำรเงินของ TCCCM ปี 2561 - 2565 TCCCM มีนโยบำยในกำร
ควบคุมสดัส่วนตน้ทุนขำยต่อรำยไดจ้ำกกำรขำย เพื่อใหส้อดคลอ้งกบั

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561 - 
2565 

- แนวโนม้ธุรกิจและ
อตุสำหกรรม 

- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 
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นโยบำยระยะยำวของบริษัทใหญ่เพื่อรกัษำระดบัก ำไรขัน้ตน้ ดงันัน้ ท่ี
ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรตน้ทนุขำย ดงันี ้

 
 

(หน่วย: ร้อย
ละ) 

2561-2564 
(ข้อมูลจริง) 

2565 
(ข้อมูลจริง) 

2566 – 2570 
(ประมาณ
การ) 

รอ้ยละสดัส่วน
ต่อรำยไดจ้ำก
กำรขำย 

89.99-
102.50 

84.51 
80.62 - 
82.56 

 
ง) สมมติฐานค่าใชจ้่ายในการขาย 
 
ค่ำใชจ้ำ่ยในกำรขำย ประกอบดว้ย ค่ำโฆษณำ คำ่ส่งเสรมิกำรตลำด ค่ำใชจ้ำ่ยบคุลำกร และคำ่ใชจ้ำ่ยอื่นๆ จำกกำรสมัภำษณ์
ผูบ้รหิำร ประกอบกบักำรพิจำรณำงบกำรเงินปี 2561 - 2565 ของ TCCCM และขอ้มลูต่ำงๆ ในอดตี ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ
ประมำณกำรคำ่ใชจ้่ำยในกำรขำย ดงันี ้
 

สรุปสมมติฐานค่าใชจ้่ายในการขาย 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ค่ำใชจ้ำ่ยในกำร
ขำย 

จำกกำรกำรสมัภำษณผ์ูบ้ริหำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและขอ้มลู
ทำงกำรเงินของ TCCCM ปี 2561 - 2565 ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ
ประมำณกำรค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยส ำหรบัปี 2566 เป็นตน้ไปที่รอ้ยละ 
8.35 ต่อรำยไดจ้ำกกำรขำย โดยอำ้งอิงจำกค่ำเฉล่ียสดัส่วนค่ำใชจ้่ำยใน
กำรขำยต่อรำยไดจ้ำกกำรขำยปี 2561 - 2565 โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
 

(หน่วย: ร้อยละต่อรายได้จากการขาย) 
2561 - 2565 
(ข้อมูลจริง) 

2566 - 2570 
(ประมาณการ) 

รอ้ยละ 3.09 - 12.00  รอ้ยละ 8.35 ตำมคำ่เฉล่ียสดัส่วนค่ำใชจ้ำ่ย
ในกำรขำยต่อรำยไดจ้ำกกำรขำยปี 2561 - 

2565 
   

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561 - 
2565 

- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 
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จ) สมมติฐานค่าใชจ้่ายในการบริหาร 
 
รำยละเอียดของสมมติฐำนค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้
 

สรุปสมมติฐานค่าใชจ้่ายในการบริหาร 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ค่ำใชจ้ำ่ยในกำร
บรหิำร 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำร เช่น ค่ำใชจ้่ำยบุคลำกร ค่ำเช่ำส ำนกังำน และ
ค่ำใชจ้่ำยอื่น ๆ  
 
จำกกำรสมัภำษณผ์ูบ้ริหำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและขอ้มลูทำง
กำรเงินของ  TCCCM ปี 2561 - 2565 ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ
ประมำณกำรค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำร ส ำหรบัปี 2566 เป็นตน้ไป โดยมี
รำยละเอียด ดงันี ้

  

(หน่วย: ล้านบาท) 
2565 

(ข้อมูลจริง) 
2566 

(ประมาณการ) 
2567-2570 

(ประมาณการ) 
50.58 ต่อปี 53.38 ต่อปี ตำมกำร

สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 
อตัรำกำรเติบโตรอ้ย
ละ 5.70 - 6.26 ตำม
อตัรำกำรเติบโตในปี 

2566 

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561 - 
2565 

- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

ค่ำเส่ือมรำคำและ
ค่ำตดัจ ำหน่ำย 

ค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตัดจ ำหน่ำยค ำนวณจำกรำคำทุนของสินทรพัย์
และตดัค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำยดว้ยวิธีเสน้ตรงตำมประมำณ
กำรอำยกุำรใชง้ำนของสินทรพัย ์
 

รายการ 
ประมาณการอายุการใช้งานของ

สินทรัพย ์(หน่วย: ปี) 
อำคำร 20 

เครื่องตกแตง่ส ำนกังำน
และเครื่องมือเครื่องใช ้

3 - 20 

ยำนพำหนะ 5 - 10 

   

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561 - 
2565 

- กำรประมำณกำรโดย
ที่ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 
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ฉ) สมมติฐานค่าใชจ่้ายอื่นๆ 
 
ค่ำใชจ้ำ่ยอื่นๆ ประกอบดว้ย ผลขำดทนุจำกกำรขำยสินทรพัยแ์ละผลขำดทนุจำกอตัรำแลกเปล่ียน  
 
ทัง้นี ้รำยละเอียดของสมมติฐำนค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้
 

สรุปสมมติฐานค่าใชจ่้ายอื่นๆ 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ผลขำดทนุจำกกำร
ขำยสินทรพัย ์

จำกกำรกำรสมัภำษณผ์ูบ้ริหำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและข้อมูล
ทำงกำรเงินของ TCCCM ปี 2561 - 2565 ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ
ประมำณกำรผลขำดทนุจำกกำรขำยสินทรพัยส์ ำหรบัปี 2566 เป็นตน้ไป 
โดยอ้ำงอิงจำกค่ำเฉล่ียสัดส่วนผลขำดทุนจำกกำรขำยสินทรัพย์ต่อ
รำยไดจ้ำกกำรขำยปี 2561 - 2565 โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
 

 
 

(หน่วย: ร้อยละต่อรายได้จากการขาย) 
2561 - 2565 
(ข้อมูลจริง) 

2566 - 2570 
(ประมาณการ) 

รอ้ยละ 0.01 - 0.07  รอ้ยละ 0.03  

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561 - 
2565 

- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 
 

ผลขำดทนุจำก
อตัรำแลกเปล่ียน 

จำกกำรกำรสมัภำษณผ์ูบ้ริหำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและข้อมูล
ทำงกำรเงินของ TCCCM ปี 2561 - 2565 ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ
ประมำณกำรผลขำดทุนจำกอตัรำแลกเปล่ียนส ำหรบัปี 2566 เป็นตน้ไป 
ตำมค่ำเฉล่ียของสัดส่วนต่อรำยไดจ้ำกกำรขำย ปี  2561-2563 โดยไม่
รวมขอ้มลูในปี 2564-2565 เนื่องจำกควำมไม่มั่นคงทำงดำ้นกำรเมอืงส่ง
ผลกระทบต่ออตัรำแลกเปล่ียนอย่ำงมีนยัส ำคญั โดยมีรำยละเอียดดงันี ้

  
 

(หน่วย: ร้อยละต่อรายได้จากการขาย) 
2561 - 2565 
(ข้อมูลจริง) 

2566 - 2570 
(ประมาณการ) 

รอ้ยละ 0.04 - 9.21 รอ้ยละ 0.73  
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ช) สมมติฐานตน้ทุนทางการเงนิ 
 

รำยละเอียดของสมมตฐิำนตน้ทนุทำงกำรเงินสำมำรถสรุปไดด้งันีส้รุปสมมติฐานตน้ทุนทางการเงนิ 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ตน้ทนุทำงกำรเงิน จำกกำรกำรสมัภำษณผ์ูบ้รหิำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงนิและขอ้มลู
ทำงกำรเงินของ TCCCM ปี 2561 - 2565 ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ
ประมำณกำรตน้ทนุทำงกำรเงิน โดยมีรำยละเอียดดงันี ้

  
 

(หน่วย: ร้อยละต่อรายได้จากการขาย) 
2561 - 2565 
(ข้อมูลจริง) 

2566 - 2570 
(ประมาณการ) 

รอ้ยละ 0.00 - 0.41 รอ้ยละ 0.08 ตำมคำ่เฉล่ีย
อตัรำส่วนต่อยอดขำย ปี 2561 - 

2565 

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561 - 
2565 

- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

ดอกเบีย้ จำกกำรกำรสมัภำษณผ์ูบ้รหิำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและ
ขอ้มลูทำงกำรเงินของ TCCCM ปี 2561 - 2565 ที่ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระประมำณกำรค่ำใชจ้่ำยดอกเบีย้ โดยมีรำยละเอยีดดงันี ้
 

(หน่วย: ล้านบาท) 
2561 - 2565 
(ข้อมูลจริง) 

2566 - 2570 
(ประมาณการ) 

2.39 - 6.75 ต่อปี 3.63 - 7.88 ต่อปี 
   

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561 - 
2565 

- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

 

 
ซ) สมมติฐานค่าใชจ้่ายภาษีเงนิได้นิติบุคคล 
 
รำยละเอียดของสมมติฐำนค่ำใชจ้่ำยภำษีเงินไดน้ิติบคุคลสำมำรถสรุปได ้ดงันี ้
 

สรุปสมมติฐานภาษนิีติบุคคล 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ค่ำใชจ้ำ่ยทำงภำษี ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรอัตรำภำษีนิติบุคคลของ 
TCCCM จำกของประเทศเมียนมำที่รอ้ยละ 22.00 อย่ำงไรก็ตำม 
TCCCM มีผลขำดทุนสุทธิทำงภำษียกไป ซึ่งนโยบำยของประเทศ
เมียนมำสำมำรถลดหย่อนได้รอ้ยละ 50.00 ของอัตรำภำษีและมี
อำย ุ5 ปี ดงันัน้ในกำรประมำณกำร TCCCM จึงเสียภำษีนิติบคุคล
ที่รอ้ยละ 11.00 จนกว่ำยอดผลขำดทุนสทุธิทำงภำษียกไปจะหมด
ลง 

- กรมสรรพำกร เมยีนมำ 
- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561 - 
2565 

- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ 
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ฑ) สมมติฐานเงนิทนุหมุนเวียน 
 
รำยละเอียดของสมมติฐำนเงินทนุหมนุเวียนสำมำรถสรุปได ้ดงันี ้
 

สรุปสมมติฐานเงนิทนุหมุนเวยีน 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

จำกกำรกำรสมัภำษณผ์ูบ้รหิำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและขอ้มลูทำงกำรเงินของ TCCCM 
ปี 2561 - 2565 ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรเงินทนุหมนุเวียนส ำหรบัปี 2566 เป็นตน้
ไปส ำหรบัปี 2566 เป็นตน้ไป โดยอำ้งอิงจำกค่ำเฉล่ียระยะเวลำเก็บหนีเ้ฉล่ีย ระยะเวลำกำรขำย
สินคำ้เฉล่ีย และระยะเวลำจ่ำยหนีเ้ฉล่ียของปี 2562 – 2565 โดยมีรำยละเอียดดงันี ้ 
 

รายการ (หน่วย: วนั) 
ระยะเวลำเก็บหนีเ้ฉล่ีย 13.92 วนั 
ระยะเวลำขำยสินคำ้เฉล่ีย 86.06 วนั 
ระยะเวลำจำ่ยหนีเ้ฉล่ีย 37.14 วนั 

    

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561 - 
2565 

- กำรประมำณกำรโดย
ที่ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

 
ฒ) สมมติฐานค่าใชจ้่ายในการลงทุน (CAPEX) 
 
รำยละเอียดของสมมติฐำนค่ำใชจ้่ำยในกำรลงทนุสำมำรถสรุปได ้ดงันี ้
 

สรุปสมมติฐานค่าใชจ้่ายในการลงทุน (CAPEX) 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ค่ำใชจ้่ำยในกำร
ลงทนุ (CAPEX) 

3. ค่ำใชจ้่ำยในกำรลงทุน ประกอบดว้ย ค่ำใชจ้่ำยที่เก่ียวกบักำรปรบัปรุง
พฒันำ และ/หรือ ซ่อมบ ำรุงสินทรพัยใ์หม้ีอำยกุำรใชง้ำนท่ีมำกขึน้ 
 
จำกกำรกำรสมัภำษณผ์ูบ้รหิำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและขอ้มลู
ทำงกำรเงินของ TCCCM ปี 2561 - 2565 ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ
ประมำณกำรค่ำใชจ้่ำยในกำรลงทุนส ำหรบัปี 2566-2570 อยู่ที่ 8.40 
ลำ้นบำทต่อปี 

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561 - 
2565 

- กำรประมำณกำรโดย
ที่ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 
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ฌ) สมมติฐานมูลค่าสุดท้าย (Terminal Value) 
 

สรุปสมมติฐานมูลค่าสุดท้าย (Terminal Value) 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

มลูค่ำสดุทำ้ย 
(Terminal Value) 

กำรประมำณกำรมูลค่ำสุดท้ำย (Terminal Value) ณ วันที่  31 
ธันวำคม 2570 โดยมีอัตรำกำรเติบโตคงที่ตลอดไป (Terminal 
Growth) เ ท่ ำ กั บ ร้อ ย ล ะ  1.00 ต ำ มหลั ก ค ว ำม ร ะมั ด ร ะ วั ง 
(Conservative Basis) ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระตั้งสมมติฐำนว่ำ 
TCCCM จะยังคงด ำเนินงำนต่อไปอย่ำงต่อเนื่องหลังจำกสิน้สุดปีที่
ประมำณกำร (Going Concern Basis) โดยไม่มีกำรเปล่ียนแปลงที่มี
นัยส ำคัญเกิดขึน้ ด้วยอัตรำกำรเติบโตคงที่ตลอดไป  (Terminal 
Growth) รอ้ยละ 1.00 เพื่อสะท้อนกำรเติบโตของ  TCCCM ทั้งใน
ดำ้นจ ำนวนขำย รำคำขำย และสภำวะตลำดในระยะยำว 

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร  

- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

 
ญ) สมมติฐานอตัราคิดลด 
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระใชต้น้ทนุทำงกำรเงินถวัเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกั (Weighted Average Cost of Capital: WACC) เป็นอตัรำ
คิดลดในกำรค ำนวณมลูค่ำปัจจบุนัสทุธิของกระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำนของ TCCCM ซึ่งเท่ำกบัรอ้ยละ 10.47 โดยอำ้งอิง
จำก WACC ของ TCCC (รำยละเอียดดงัที่ปรำกฏในส่วนที่ 3.5.1 หวัขอ้ สมมติฐำนอตัรำคิดลด ของรำยงำนฉบบันี)้ 
 
ณ) การค านวณมูลคา่ปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงนิสดอิสระ 
 
จำกสมมติฐำนขำ้งตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดจ้ดัท ำประมำณกำรกระแสเงินสดอิสระและคิดลดดว้ยตน้ทนุทำงกำรเงนิถวั
เฉล่ียถ่วงน ำ้หนกั (WACC) เพื่อค ำนวณมูลค่ำปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดอิสระ และมูลค่ำส่วนของผูถื้อหุน้ของ TCCCM 
โดยมีรำยละเอียดดงันี ้

ประมาณการกระแสเงนิสดอิสระของ TCCCM (2566-2570) 

(หน่วย: ล้านบาท) 
มกราคม - ธนัวาคม 

2566 2567 2568 2569 2570 
ก าไร(ขาดทุน)กอ่นตน้ทนุทางการเงนิและภาษี
เงนิได้ (EBIT) 

29.02 39.24 65.29 67.36 69.35 

หกั ค่ำใชจ้ำ่ยภำษีและผลประโยชนท์ำงภำษี (3.19) (4.32) (7.18) (7.41) (7.63) 
ก ำไรสทุธิจำกกำรด ำเนินงำนหลงัหกัภำษีเงินได ้
(NOPAT) 

25.83 34.92 58.11 59.95 61.72 

บวก ค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย 24.78 24.33 23.93 23.75 20.05 
บวก(หกั) ส่วนเปล่ียนแปลงของเงินทนุหมนุเวียน 25.40 (44.85) (46.63) (9.05) (9.46) 
หกั ค่ำใชจ้ำ่ยในกำรลงทนุ (8.40) (8.40) (8.40) (8.40) (8.40) 
กระแสเงนิสดอิสระ 67.62 6.01 27.01 66.26 63.92 
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(หน่วย: ล้านบาท) 
มกราคม - ธนัวาคม 

2566 2567 2568 2569 2570 
บวก มลูคำ่สดุทำ้ย (Terminal Value) - - - - 681.93 
กระแสเงนิสดอิสระทัง้หมด 67.62 6.01 27.01 66.26 745.84 
มูลค่าปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงนิสดอิสระ 590.01 อัตราคิดลด (Discount Rate) เท่ากับร้อยละ 10.47 โดยใช้คิด

ลดกระแสเงินสดอิสระของปี 2566 - 2570 เพื่อค านวณมูลค่า
ปัจจุบนัสทุธิของกระแสเงนิสดอิสระ ณ วนัที ่6 กุมภาพนัธ์ 2566 

บวก เงินสดและรำยกำรเทยีบเทำ่ 
เงินสด ณ 31 ธันวำคม 2565 

22.48 

หกั หนีสิ้นท่ีมีภำระดอกเบีย้ภำยนอกกลุ่มบรษิัท ณ 
31 ธันวำคม 2565 

(236.19) 

มูลค่าปัจจุบนัสุทธิของสว่นของผู้ถือหุ้น 376.30 
 
จำกตำรำงขำ้งตน้ มลูค่ำส่วนของผูถื้อหุน้ของ TCCCM ตำมวิธีมลูค่ำปัจจบุนัสทุธิของกระแสเงินสดเท่ำกบั 376.30 ลำ้นบำท 
 
ด) การวิเคราะหค์วามอ่อนไหวของผลการด าเนินงาน (Sensitivity Analysis) 

 
จำกกำรประเมินมลูค่ำหุน้ของ TCCCM ดว้ยวิธีกำรรวมมลูค่ำของแต่ละกจิกำร ในกรณีฐำนไดม้ลูค่ำของผูถื้อหุน้เท่ำกบั 376.30 
ลำ้นบำท ท่ีปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดว้ิเครำะหค์วำมอ่อนไหวของผลกำรด ำเนินงำนต่อมลูค่ำหุน้ของ TCCCM โดยพิจำรณำ
จำกปัจจัยหลักที่มีผลกระทบต่อผลกำรด ำเนินงำน ไดแ้ก่ อัตรำกำรเติบโตของปริมำณกำรขำยและรำคำขำย โดยที่ปรึกษำ
ทำงกำรเงินอิสระไดท้ ำกำรปรบัปัจจยัดงักล่ำวเพิ่มขึน้และลดลง โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
 

การวิเคราะหค์วามอ่อนไหวมูลค่าหุน้ของ TCCCM ดว้ยวิธีมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงนิสด 
จากปัจจัยอตัราการเติบโตของปริมาณการขาย 

ปริมาณการขาย 
(หน่วย: ตนั) 

ร้อยละ (5.00) กรณีฐาน ร้อยละ 5.00 

กรณี ปรบัอตัรำกำรเติบโตของปรมิำณกำรขำย (+/ -) 
รอ้ยละ 5.00 

329.90 376.30 422.70 

การวิเคราะหค์วามอ่อนไหวมูลค่าหุน้ของ TCCCM ดว้ยวิธีมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงนิสด 
 จากปัจจัยอตัราการเตบิโตของราคาขาย 

ราคาขาย 
(หน่วย: ล้านบาท) 

ร้อยละ (5.00) กรณีฐาน ร้อยละ 5.00 

กรณี ปรบัอตัรำกำรเติบโตของรำคำขำย (+/ -) รอ้ยละ
5.00 

293.81 376.30 459.91 

 
ทั้งนี ้จากการผลการวิเคราะหค์วามอ่อนไหว (Sensitivity Analysis) ข้างต้น มูลค่าส่วนของผู้ถือหุ้นของ TCCCM ที่
ค านวณได้อยู่ระหว่าง 293.81 - 459.91 ล้านบาท 
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3.5.3 การประเมินมูลค่าสว่นของผู้ถือหุน้ของ MCA 
 

ที่ปรกึษำทำงกำรเงนิอิสระประเมินมลูค่ำส่วนของผูถื้อหุน้ของ MCA ตำมวิธีมลูค่ำปัจจบุนัสทุธิของกระแสเงนิสดจำกกำรด ำเนนิ
ธุรกิจ (DCF) ซึ่งพิจำรณำจำกควำมสำมำรถในกำรสรำ้งกระแสเงินสดในอนำคต (FCFF) ของ MCA ส ำหรบัระยะเวลำ 5 ปี 
ตัง้แต่ 1 มกรำคม 2566 –  31 ธันวำคม 2570  และน ำมำคิดลดใหเ้ป็นมลูค่ำปัจจบุนัของส่วนของผูถื้อหุน้ของ MCA ณ วนัที่ 6 
กุมภำพันธ์ 2566 ดว้ยอัตรำตน้ทุนทำงกำรเงินถัวเฉล่ียถ่วงน ำ้หนัก (“Weighted Average Cost of Capital” หรือ “WACC”) 
ของบริษัทฯ ภำยใตส้มมติฐำนว่ำธุรกิจของ MCA จะยังคงด ำเนินงำนต่อไปอย่ำงต่อเนื่องหลังจำกสิน้สุดปีที่ประมำณกำร 
(Going Concern Basis) โดยไม่มีกำรเปล่ียนแปลงที่มีนยัส ำคญัเกิดขึน้ภำยใตส้ภำวะเศรษฐกิจและสถำนกำรณปั์จจบุนั   
 
ในกำรประเมินมลูค่ำส่วนของผูถื้อหุน้ของ MCA ในครัง้นี ้ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระจดัท ำประมำณกำรทำงกำรเงินภำยใต้
สมมติฐำนทำงกำรเงินต่ำงๆ ที่มีสำระส ำคัญต่อกำรประเมินมูลค่ำ โดยอ้ำงอิ งจำกข้อมูล และข่ำวสำรต่ำงๆ ที่เปิดเผยสู่
สำธำรณะ รวมถึงขอ้มลูที่ไดร้บัจำกกิจกำร และขอ้มลูจำกกำรสมัภำษณผ์ูบ้รหิำรของ MCA 
 
ทัง้นี ้สมมติฐำนทำงกำรเงิน มีรำยละเอียด ดงันี:้ 
 
ก) สมมติฐานภาพรวม 
 

 สรุปสมมติฐานภาพรวม 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

วนัท่ีประเมินมลูค่ำ 6 กมุภำพนัธ ์2566 (วนัท ำกำรสดุทำ้ยก่อนวนัท่ีคณะกรรมกำรบรษิทัมี
มติเห็นชอบใหน้ ำเสนอต่อที่ประชมุสำมญัผูถื้อหุน้ประจ ำปี 2566 ครัง้
ที่ 51 เพื่อพิจำรณำเพิกถอนหลกัทรพัยข์อง TCCC) 

มติคณะกรรมกำรบรษิัท
ของ TCCC ครัง้ที่ 
1/2566 วนัท่ี 7 
กมุภำพนัธ ์2566 

ระยะเวลำ 
ประมำณกำร 

5 ปี ตัง้แต่ 1 มกรำคม 2566 – 31 ธันวำคม 2570 ที่ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

อตัรำเงินเฟ้อ • โลก: ร้อยละ 2.38 ต่อปี (อ้ำงอิงตำมอัตรำเงินเฟ้อของโลกเฉล่ีย
ยอ้นหลงั 10 ปี 2556 - 2565) 

• ไทย: รอ้ยละ 1.21 ต่อปี (อำ้งอิงตำมอัตรำเงินเฟ้อของประเทศไทย
เฉล่ียยอ้นหลงั 10 ปี 2555 - 2565) 

World Bank 
 
ธนำคำรแห่งประเทศไทย 
 

ค่ำใชจ้ำ่ยทำงภำษี ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรอัตรำภำษีที่ รอ้ยละ 20.00 
ตลอดระยะเวลำประมำณกำร อำ้งอิงจำกอตัรำภำษีเงินไดน้ิติบคุคล 

กรมสรรพำกร 
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ข) สมมติฐานรายได ้
 
MCA เป็นผูน้  ำเขำ้และจ ำหน่ำยสำรเคมีป้องกนัก ำจดัศตัรูพืช ภำยใตต้รำสินคำ้ OX-Brand ส ำหรบัใชใ้นกำรเกษตร สำธำรณสขุ
และปศสุตัว ์บรกิำรผสม บรรจ ุตรวจสอบคณุภำพเคมเีกษตร บรษิัทมีก ำลงักำรผลิตอยู่ที่ 23,600 ตนัต่อปี 
 
รำยไดข้อง MCA แบ่งเป็น 3 ประเภท ดงันี ้ 
1. รำยไดจ้ำกกำรขำย เช่น ยำก ำจดัวชัพืช แมลง ศตัรูพชื เชือ้รำ หอยทำก และสินคำ้อื่นๆ  
2. รำยไดจ้ำกบรกิำรรบัจำ้งผลิต 
3. รำยไดอ้ื่นๆ ประกอบดว้ยรำยไดจ้ำกกำรขำยถงับรรจสุำรเคมีใชแ้ลว้ 

 
ทัง้นี ้รำยละเอียดของสมมติฐำนรำยได ้สำมำรถสรุปได ้ดงันี:้ 
 

สรุปสมมติฐานรายได ้
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

1. รายได้จากการขาย 
รำยไดจ้ำกกำรขำยแบ่งตำมประเภทสินคำ้ได ้ดงันี ้

• ยำก ำจดัวชัพืช • ยำฆ่ำหอยทำก และสินคำ้อื่นๆ 

• ยำก ำจดัแมลง • ยำก ำจดัศตัรูพืช 

• ยำฆำ่เชือ้รำ  

 
ในปี 2561 – 2565 รำคำของวตัถดุิบมีกำรเพิ่มขึน้อย่ำงมีนยัส ำคญั เนื่องจำกปัญหำดำ้นห่วง
โซ่อุปทำน ซึ่งมีสำเหตุมำจำกกำรแพร่ระบำดของโรคโควิด-19 และกำรเพิ่มขึน้ของค่ำขนส่ง 
จำกปัจจยัขำ้งตน้จึงส่งผลใหร้ำคำขำยเพิ่มขึน้อย่ำงมีนยัส ำคญั ขณะที่ปรมิำณกำรขำยลดลง  
 
ในกำรจดัท ำประมำณกำรทำงกำรเงิน  ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรรำยไดจ้ำก
กำรขำยจำก 2 ปัจจยัหลกั ไดแ้ก่ ปริมำณกำรขำย และ ค่ำเฉล่ียรำคำขำยต่อตนั โดยอำ้งอิง
จำกกำรกำรสมัภำษณผ์ูบ้รหิำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและขอ้มลูทำงกำรเงินของ MCA 
ปี 2561 - 2565 รวมถึงดชันีอตุสำหกรรมกำรเกษตร   
 

• ปริมาณการขาย 
ในปี 2561 – 2565 ปริมำณกำรขำยขึน้อยู่กับควำมผนัผวนของปัจจยัต่ำงๆ เช่น ปัญหำดำ้น
ห่วงโซ่อปุทำนและรำคำวตัถดุิบ ซึ่งส่งผลต่อทัง้รำคำขำยและปรมิำณกำรขำย  
 
จำกกำรกำรสมัภำษณผ์ูบ้รหิำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและขอ้มลูทำงกำรเงินของ MCA 
ปี 2561 - 2565 และดัชนีอุตสำหกรรมกำรเกษตร ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระพิจำรณำ
ปริมำณกำรขำยภำพรวมของปี 2566 มีแนวโน้มเพิ่มขึน้เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2565 จำก
ปัจจยัควำมเสถียรภำพของรำคำวตัถดุิบและอปุทำนของตลำดโลก ทั้งนี ้ส ำหรบัปี 2567 เป็น

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561 -
2565 

- ดชันีอตุสำหกรรม
กำรเกษตรปี 2556 – 
2565 (อตัรำกำรเติบโต
แบบทบตน้) 

- แนวโนม้ธุรกิจและ
อตุสำหกรรม 

- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 
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สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 
ตน้ไป ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรปริมำณกำรขำยที่อัตรำกำรเติบโตรอ้ยละ 
1.00 ต่อปี โดยอำ้งอิงจำกดชันีอตุสำหกรรมกำรเกษตร 
 

• ราคาขาย 
ในปี 2561 – 2565 รำคำขำยขึน้อยู่กับควำมผนัผวนของปัจจยัต่ำงๆ เช่น ปัญหำดำ้นห่วงโซ่
อุปทำนและรำคำวัตถุดิบ ซึ่งส่งผลต่อรำคำขำยและปริมำณกำรขำย นอกจำกนี ้รำคำ
จ ำหน่ำยสินคำ้ประเภท สำรเคมีก ำจัดศัตรูพืช วัชพืช หรืออื่นๆ ที่เก่ียวข้องกับกำรเกษตร
จะตอ้งเป็นรำคำที่ไดร้ับกำรอนุมัติจำกกระทรวงพำณิชยต์ำมพระรำชบัญญัติว่ำดว้ยรำคำ
สินคำ้และบรกิำร พ.ศ. 2542  
 
จำกกำรกำรสมัภำษณผ์ูบ้ริหำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและขอ้มลูทำงกำรเงินของ MCA 
ปี 2561 - 2565 และดชันีอุตสำหกรรมกำรเกษตร ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระพิจำรณำรำคำ
ขำยภำพรวมของปี 2566 มีแนวโน้มลดลงเมื่อเปรียบเทียบกับปี 2565 จำกปัจจัยควำม
เสถียรภำพของรำคำวตัถุดิบ อุปทำนของตลำดโลก และค่ำขนส่ง ทัง้นี ้ส ำหรบัปี 2567 เป็น
ตน้ไป ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรรำคำขำยที่อตัรำกำรเติบโตคงที่ รอ้ยละ 2.38 
ต่อปี ตำมอตัรำเงินเฟ้อของโลก เนื่องจำก MCA น ำเขำ้วตัถดุิบจำกหลำกหลำยประเทศต่ำงๆ 
ทั่วโลก อย่ำงไรก็ตำมรำยไดจ้ำกกำรจ ำหน่ำยบรรจภุณัฑไ์ม่ไดร้บัผลกระทบโดยตรงจำกปัจจยั
ทำงเศรษฐกิจ 
 
ดงันัน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรรำยไดจ้ำกกำรขำย โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
 

 
 

(หน่วย: ล้านบาท) 
2566 

(ประมาณการ) 
2567 – 2570 

(ประมาณการ) 
รำยไดจ้ำกกำรขำย 352.48 364.40 – 402.64 

2. รายได้จากบริการรับจ้างผลิต 
รำยไดจ้ำกบริกำรรบัจำ้งผลิตมำจำกกำรรบัจำ้งผลิตยำก ำจดัวชัพืช ศคัรูพืช เชือ้รำ และหอย
ทำก และอื่นๆ ส ำหรบักำรจ ำหน่ำยแบบ Business to Business  
 
จำกกำรสัมภำษณผ์ูบ้ริหำร ประกอบกับกำรพิจำรณำงบกำรเงินปี 2561 - 2565 และขอ้มูล
ต่ำงๆ ที่เก่ียวขอ้ง ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระพบว่ำรำยไดจ้ำกบริกำรรบัจำ้งผลิตในช่วง 3 ปีที่
ผ่ำนมำไม่แตกต่ำงกับช่วงเวลำอื่น ดงันัน้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรรำยไดจ้ำก
บริกำรรบัจำ้งผลิตที่ 7.08 ลำ้นบำทต่อปี คงที่ในปี 2566-2570 อำ้งอิงจำกกำรประมำณกำร
โดยผูบ้รหิำร 

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561 - 
2565 

- แนวโนม้ธุรกิจและ
อตุสำหกรรม 

- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 



รายงานความเห็นของที่ปรกึษาทางการเงินอิสระต่อการเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบริษัทฯ ออกจากการเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ 
 

   71  

สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 
3. รายได้อื่นๆ 
รำยไดอ้ื่นๆ รำยไดอ้ื่นๆ ประกอบดว้ยรำยไดจ้ำกกำรขำยถงับรรจสุำรเคมีใชแ้ลว้ ที่

ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรรำยไดอ้ื่นๆ ในปี 2566 - 2570 
ที่รอ้ยละ 0.19 ต่อรำยไดร้วม โดยอำ้งอิงจำกค่ำเฉล่ียอตัรำส่วนรำยได้
อื่นๆ ต่อรำยไดร้วมปี 2563 - 2565  

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561 - 
2565 

- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

 
ค) สมมติฐานตน้ทุนขาย 
 
ตน้ทนุขำย ประกอบดว้ยตน้ทนุจำกวตัถดุิบ คำ่ใชจ้ำ่ยบคุลำกรในโรงงำน คำ่ใช่จำ่ยทั่วไป ค่ำเส่ือมรำคำ และคำ่ตดัจ ำหน่ำย จำก
กำรสมัภำษณผ์ูบ้รหิำร ประกอบกบักำรพิจำรณำงบกำรเงินปี 2561 - 2565 ของ MCA และขอ้มลูต่ำงๆ ในอดีต พบว่ำ บรษิัทมี
นโยบำยควบคมุสดัสว่นตน้ทนุขำยต่อรำคำขำยใหอ้ยู่ในช่วงสดัส่วนหนึ่งตำมนโยบำย 
 
ทัง้นี ้รำยละเอียดของสมมติฐำนตน้ทนุขำย สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้
 

สรุปสมมติฐานตน้ทุนขาย 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ตน้ทนุสินคำ้ขำย ตน้ทุนขำยหลักของ MCA ประกอบดว้ย ค่ำวัตถุดิบ และตน้ทุนใน
กำรผลิต เช่น ตน้ทุนบุคลำกร ตน้ทุนสำธำรณูปโภค และค่ำเส่ือม
รำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย 
 
จำกกำรกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร  และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและ
ขอ้มลูทำงกำรเงินของ MCA ปี 2561 – 2565 อตัรำส่วนตน้ทุนสินคำ้
ขำยต่อรำยไดจ้ำกกำรขำยค่อนขำ้งคงที่ในปี 2561 - 2565 ที่ปรกึษำ
ทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรตน้ทุนสินคำ้ขำยจำกอัตรำส่วนต่อ
รำยไดจ้ำกกำรขำยสินคำ้ ไดแ้ก่ สำรเคมีก ำจดัวชัพืช ศคัรูพืช เชือ้รำ 
และหอยทำก รวมถึงปุ๋ ยและอื่นๆ ที่รอ้ยละ 81.29 และอตัรำส่วนต่อ
รำยไดจ้ำกกำรขำยสินคำ้ประเภทบรรจภุณัฑท์ี่รอ้ยละ 90.00  

 
(หน่วย: ร้อยละต่อรายได้จากการขาย) 

 2561 - 2565 
(ข้อมูลจริง) 

2566-2570 
(ประมาณการ) 

สารเคมีก าจัดวัชพืช ศัครูพืช เชือ้รา และหอยทาก รวมถึงปุ๋ ย
และอื่นๆ 

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561 – 
2565 

- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 
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รอ้ยละ 77.97 - 80.74 รอ้ยละ 81.24 
บรรจุภัณฑ ์

รอ้ยละ 69.36 - 93.11 รอ้ยละ 90.00 
   

ตน้ทนุจำกบรกิำร
รบัจำ้งผลิต 

จำกกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร ประกอบกับกำรพิจำรณำงบกำรเงินปี 
2561 - 2565 ตน้ทนุจำกบรกิำรรบัจำ้งผลิตค่อนขำ้งผนัผวน อนัเป็นผล
มำจำกควำมต่ำงของแต่ละสัญญำ งำนที่ถูกว่ำจำ้งจำกลูกคำ้แต่ละ
บริษัท ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ  ประมำณกำรต้นทุนจำกบริกำร
รบัจำ้งผลิตที่รอ้ยละ 44.13 ของรำยไดจ้ำกบรกิำรรบัจำ้งผลิต  

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561 – 
2565 

- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

ค่ำเส่ือมรำคำและคำ่
ตดัจ ำหน่ำย 

ค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำยค ำนวณจำกรำคำทุนของสินทรพัย์
และตัดค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตัดจ ำหน่ำยด้วยวิ ธีเส้นตรงตำม
ประมำณกำรอำยกุำรใชง้ำนของสินทรพัย ์
 

รายการ 
อายุการใช้ประโยชนโ์ดยประมาณ

ของสนิทรัพย ์(หน่วย: ปี) 
อำคำร 20 

เครื่องจกัร 5 
อปุกรณส์ ำนกังำน 5 
ยำนพำหนะ 5 

    

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561 – 
2565 

- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 
 

 
ง) สมมติฐานค่าใชจ้่ายในการขาย 
 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยของ MCA สำมำรถแบ่งเป็น 7 ประเภท ดงันี ้ 
1. ค่ำใชจ้่ำยบคุลำกร 
2. ค่ำเดินทำงและค่ำรบัรอง 
3. ค่ำโฆษณำ ค่ำส่งเสรมิกำรตลำดและค่ำคอมมิชชั่น 
4. ค่ำใชจ้่ำยส ำนกังำน 
5. ค่ำธรรมเนียม ที่ปรกึษำ และค่ำตรวจสอบ 
6. ค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย 
7. ค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ 
 
ทัง้นี ้รำยละเอยีดของสมมตฐิำนค่ำใชจ้ำ่ยในกำรขำย สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้
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สรุปสมมติฐานค่าใชจ้่ายในการขาย 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ค่ำใชจ้่ำยบคุลำกร 
 

ค่ำใชจ้่ำยบคุลำกรประกอบดว้ย เงินเดือน โบนสั และสวสัดิกำรอื่นๆ 
 
จำกกำรกำรสมัภำษณผ์ูบ้ริหำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและขอ้มลู
ทำงกำรเงินของ MCA ปี 2561 - 2565 ปัจจุบัน MCA มีพนักงำนกำร
ขำยทัง้หมด 18 คน และ MCA ไม่มีแผนในกำรเพิ่มจ ำนวนพนกังำน ที่
ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรค่ำใช้จ่ำยบุคลำกรส ำหรับปี 
2566 เป็นตน้ไป โดยมีรำยละเอียดดงันี ้

 
  

2561 - 2565 
(ข้อมูลจริง) 

2566 
(ประมาณการ) 

2567 – 2570 
(ประมาณการ) 

จ านวนพนักงาน (คน) 
18 18 

ค่าเฉลี่ยค่าใชจ่้ายต่อเดอืนต่อคน (บาท) 
38,990.08 – 
49,723.44 

51,712.38 อตัรำกำรเติบโตรอ้ย
ละ 4.00 ต่อปี ตำม
นโยบำยของ MCA 

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561 – 
2565 

- กำรประมำณกำรโดย
ที่ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

ค่ำเดินทำงและค่ำ
รบัรอง 
 

จำกกำรกำรสมัภำษณผ์ูบ้ริหำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและขอ้มลู
ทำงกำรเงินของ MCA ปี 2561 - 2565 ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ
ประมำณกำรค่ำเดินทำงและค่ำรบัรองส ำหรบัปี 2566 เป็นตน้ไป โดยมี
รำยละเอียดดงันี ้
 

(หน่วย: ล้านบาท) 
2565 

(ข้อมูลจริง) 
2566 

(ประมาณการ) 
2567 – 2070 

(ประมาณการ) 
1.01 1.02 ต่อปี ตำมค่ำใชจ้ำ่ย

เฉล่ียปี 2561 -2565 
อตัรำกำรเติบโตรอ้ย
ละ 1.21 ต่อปี ตำม
อตัรำเงินเฟ้อ
ประเทศไทย 

   

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561 - 
2565 

- กำรประมำณกำรโดย
ที่ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 
 
 

ค่ ำ โ ฆ ษ ณ ำ  ค่ ำ
ส่ง เสริมกำรตลำด
และค่ำคอมมิชชั่น 
 

จำกกำรกำรสมัภำษณผ์ูบ้ริหำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและขอ้มลู
ทำงกำรเงินของ  MCA ปี 2561 - 2565 ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ
ประมำณกำรค่ำโฆษณำ ค่ำส่งเสริมกำรตลำด  และค่ำคอมมิชชั่น
ส ำหรบัปี 2566 เป็นตน้ไปที่รอ้ยละ 1.90 ต่อรำยไดร้วม โดยอำ้งอิงจำก

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561 – 
2565 
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สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 
 สัดส่วนค่ำโฆษณำ ค่ำส่งเสริมกำรตลำด และค่ำคอมมิชชั่นต่อรำยได้

รวมปี 2565  
- กำรประมำณกำรโดย
ที่ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

ค่ำใชจ้่ำยส ำนกังำน จำกกำรกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและ
ข้อมูลทำงกำรเงินของ MCA ปี 2561 - 2565 ที่ปรึกษำทำงกำรเงิน
อิสระประมำณกำรค่ำใช้จ่ำยส ำนักงำนส ำหรับปี 2566 เป็นตน้ไป 
โดยมีรำยละเอียดดงันี ้

 
 

(หน่วย: ล้านบาท) 
2565 

(ข้อมูลจริง) 
2566 - 2570 

(ประมาณการ) 
0.44 ต่อปี อตัรำกำรเติบโตรอ้ยละ 1.21 ต่อ

ปี ตำมอตัรำเงินเฟ้อประเทศไทย 

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561 – 
2565 

- กำรประมำณกำรโดย
ที่ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

ค่ ำ ธ ร ร ม เ นี ย ม  ที่
ป รึ ก ษ ำ  แ ล ะ ค่ ำ
ตรวจสอบ 
 

จำกกำรกำรสมัภำษณผ์ูบ้ริหำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและขอ้มลู
ทำงกำรเงินของ MCA ปี 2561 - 2565 ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ
ประมำณกำรค่ำธรรมเนียม ที่ปรกึษำ และค่ำตรวจสอบส ำหรบัปี 2566 
เป็นตน้ไป โดยมีรำยละเอียดดงันี ้

 
    

(หน่วย: ล้านบาท) 
2565 

(ข้อมูลจริง) 
2566 - 2570 

(ประมาณการ) 
5.12 ต่อปี อตัรำกำรเติบโตรอ้ยละ 1.21 ต่อ

ปี ตำมอตัรำเงินเฟ้อประเทศไทย 

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561 – 
2565 

- กำรประมำณกำรโดย
ที่ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

ค่ำเส่ือมรำคำและคำ่
ตดัจ ำหน่ำย 

ค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตัดจ ำหน่ำยค ำนวณจำกรำคำทุนของสินทรพัย์
และตดัค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำยดว้ยวิธีเสน้ตรงตำมประมำณ
กำรอำยกุำรใชง้ำนของสินทรพัย ์
 

รายการ 
ประมาณการอายุการใช้งานของ

สินทรัพย ์(หน่วย: ปี) 
อำคำร 20 

เครื่องตกแตง่ส ำนกังำน
และเครื่องมือเครื่องใช ้

5 

ยำนพำหนะ 5 
   

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561 - 
2565 

- กำรประมำณกำรโดย
ที่ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 
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สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 
ค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ 
 

จำกกำรกำรสมัภำษณผ์ูบ้ริหำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและขอ้มลู
ทำงกำรเงินของ  MCA ปี 2561 - 2565 ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ
ประมำณกำรค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ ดงันี ้

 
 

(หน่วย: ล้านบาท) 
2565 

(ข้อมูลจริง) 
2566 - 2570 

(ประมาณการ) 
1.07 ต่อปี อตัรำกำรเติบโตรอ้ยละ 1.21 ต่อ

ปี ตำมอตัรำเงินเฟ้อประเทศไทย 

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561 - 
2565 

- กำรประมำณกำรโดย
ที่ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

 
จ) สมมติฐานค่าใชจ้่ายในการบริหาร 
 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรของ MCA สำมำรถแบ่งเป็น 9 ประเภท ดงันี ้
1. ค่ำใชจ้่ำยบคุลำกร 
2. ค่ำเดินทำงและค่ำรบัรอง 
3. ค่ำใชจ้่ำยส ำนกังำน 
4. ค่ำซ่อมบ ำรุง 
5. ค่ำธรรมเนียม ที่ปรกึษำ และค่ำตรวจสอบ 
6. ค่ำตอบแทนผูบ้รหิำร 
7. ค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตดัต ำหน่ำย 
8. ค่ำส ำรองหนีส้ญู 
9. ค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ 

 
ทัง้นี ้รำยละเอียดของสมมติฐำนค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้
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สรุปสมมติฐานค่าใชจ้่ายในการบริหาร 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ค่ำใชจ้่ำยบคุลำกร ค่ำใชจ้่ำยบคุลำกรประกอบดว้ย เงินเดือน โบนสั และสวสัดิกำรอื่นๆ 
 
จำกกำรกำรสมัภำษณผ์ูบ้รหิำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงนิและขอ้มลู
ทำงกำรเงินของ MCA ปี 2561 - 2565 ปัจจุบัน MCA มีพนักงำนกำร
ขำยทัง้หมด 39 คน และ MCA ไม่มีแผนในกำรเพิ่มจ ำนวนพนกังำน ที่
ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรค่ำใชจ้่ำยบุคลำกรส ำหรบัปี  
2566 เป็นตน้ไป โดยมีรำยละเอียดดงันี ้

 
 

2561 - 2565 
(ข้อมูลจริง) 

2566 
(ประมาณการ) 

2567 – 2570 
(ประมาณการ) 

จ านวนพนักงาน (คน) 
37 - 39 39 

ค่าเฉลี่ยค่าใชจ่้ายต่อเดอืนต่อคน (บาท) 
43,424.43 – 

49,168.47 ต่อปี 
51,135.21 ต่อปี อตัรำกำรเติบโตรอ้ย

ละ 4.00 ต่อปี ตำม
นโยบำยของ MCA 

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561 - 
2565 

- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 
 

ค่ ำ เดินทำงและค่ำ
รบัรอง 
 

จำกกำรกำรสมัภำษณผ์ูบ้รหิำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงนิและขอ้มลู
ทำงกำรเงินของ MCA ปี 2561 - 2565 ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ
ประมำณกำรค่ำเดินทำงและค่ำรบัรองส ำหรบัปี 2566 เป็นตน้ไป โดย
มีรำยละเอียดดงันี ้
 

(หน่วย: ล้านบาท) 
2561 – 2565 
(ข้อมูลจริง) 

2566 
(ประมาณการ) 

2524 – 2570 
(ประมาณการ) 

1.51 - 2.13 ต่อปี 1.68 ตำมคำ่ใชจ้ำ่ยเฉล่ีย
ปี 2561 -2565 เป็นฐำน

ในปี 2566 

อตัรำกำรเติบโต
รอ้ยละ 1.21 ต่อ
ปี ตำมอตัรำเงิน
เฟ้อประเทศไทย 

   

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561 - 
2565 

- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 
 

ค่ำใชจ้่ำยส ำนกังำน จำกกำรกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร  และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและ
ข้อมูลทำงกำรเงินของ MCA ปี 2561 - 2565 ที่ปรึกษำทำงกำรเงิน
อิสระประมำณกำรค่ำใช้จ่ำยส ำนักงำนส ำหรับปี 2566 เป็นตน้ไป 
โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
 

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561 - 
2565 
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สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 
(หน่วย: ล้านบาท) 

2561 – 2565 
(ข้อมูลจริง) 

2566 
(ประมาณการ) 

2524 – 2570 
(ประมาณการ) 

0.75 – 1.04 ต่อ
ปี 

0.87 ต่อปี ตำมค่ำใชจ้ำ่ย
เฉล่ียปี 2561 - 2565 เป็น

ฐำนในปี 2566 

อตัรำกำรเติบโต
รอ้ยละ 1.21 ต่อปี 
ตำมอตัรำเงินเฟ้อ
ประเทศไทย 

   

- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

 

ค่ำซ่อมบ ำรุงรกัษำ 
 

จำกกำรกำรสมัภำษณผ์ูบ้รหิำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงนิและขอ้มลู
ทำงกำรเงินของ MCA ปี 2561 - 2565 ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ
ประมำณกำรค่ำซ่อมบ ำ รุ งส ำหรับ ปี  2566 เ ป็นต้นไป  โดยมี
รำยละเอียดดงันี ้
 

(หน่วย : ล้านบาท) 
2561 - 2565 
(ข้อมูลจริง) 

2566 
(ประมาณการ) 

2567 – 2570 
(ประมาณการ) 

0.67 – 0.85 ต่อ
ปี 

0.75 ต่อปี ตำมค่ำใชจ้ำ่ย
เฉล่ียปี 2561 -2565 เป็น

ฐำนในปี 2566 

อตัรำกำรเติบโต
รอ้ยละ 1.21 ต่อปี 
ตำมอตัรำเงินเฟ้อ
ประเทศไทย 

  

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561 - 
2565 

- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

 

ค่ ำ ธ ร ร ม เ นี ย ม  ที่
ป รึ ก ษ ำ  แ ล ะ ค่ ำ
ตรวจสอบ 
 

ค่ำธรรมเนียม ที่ปรกึษำ และค่ำตรวจสอบ เช่น ค่ำตรวจสอบบญัชี ค่ำ
จดทะเบียนสำรอนัตรำย ค่ำใชจ้่ำยระบบ ISO ค่ำธรรมเนียมที่ปรกึษำ 
และค่ำธรรมเนียมอื่นๆ 
 
จำกกำรกำรสมัภำษณผ์ูบ้รหิำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงนิและขอ้มลู
ทำงกำรเงินของ MCA ปี 2561 - 2565 ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ
ประมำณกำรค่ำธรรมเนียม ที่ปรึกษำ และค่ำตรวจสอบส ำหรับปี 
2566 เป็นตน้ไป โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
 

หน่วย : ล้านบาท 
2565 

(ข้อมูลจริง) 
2566-2570 

(ประมาณการ) 
1.29 ต่อปี อตัรำกำรเติบโตรอ้ยละ 1.21 ต่อ

ปี ตำมอตัรำเงินเฟ้อประเทศไทย 
   

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561 – 
2565 

- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 
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สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 
ค่ำตอบแทนผูบ้รหิำร 
 

จำกกำรกำรสมัภำษณผ์ูบ้รหิำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงนิและขอ้มลู
ทำงกำรเงินของ MCA ปี 2561 - 2565 ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ
ประมำณกำรค่ำตอบแทนผู้บริหำรส ำหรับปี 2566 เป็นตน้ไป โดยมี
รำยละเอียดดงันี ้
 

หน่วย : ล้านบาท 
2565 

(ข้อมูลจริง) 
2566-2570 

(ประมาณการ) 
0.14 ต่อปี อตัรำกำรเติบโตรอ้ยละ 1.21 ต่อปี 

ตำมอตัรำเงินเฟ้อประเทศไทย 
   

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561 - 
2565 

- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

 

ค่ำเส่ือมรำคำและคำ่
ตดัจ ำหน่ำย 

ค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำยค ำนวณจำกรำคำทนุของสินทรพัย์
และตัดค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตัดจ ำหน่ำยด้วยวิธีเส้นตรงตำม
ประมำณกำรอำยกุำรใชง้ำนของสินทรพัย ์

 

รายการ 
อายุการใช้ประโยชนโ์ดยประมาณ

ของสนิทรัพย ์(หน่วย: ปี) 
อำคำร 20 

อปุกรณส์ ำนกังำน 5 
ยำนพำหนะ 5 

   

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561 - 
2565 

- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 
 

ค่ำส ำรองหนีส้ญู 
 

จำกกำรกำรสัมภำษณผ์ู้บริหำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและ
ขอ้มูลทำงกำรเงินของ MCA ปี 2561 - 2565 ที่ปรึกษำทำงกำรเงิน
อิสระประมำณกำรค่ำส ำรองหนีส้ญูส ำหรบัปี 2566 เป็นตน้ไปท่ีรอ้ย
ละ 0.01 ของรำยไดจ้ำกกำรขำย โดยอำ้งอิงจำกมำตรฐำนบญัชี   
 

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561 - 
2565 

- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

ค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ 
 

ค่ำใชจ้ำ่ยอื่นๆ เช่น ค่ำสำธำรณปูโภค ค่ำใชจ้่ำยในกำรส่ือสำร ค่ำ
ฟ้ืนฟสูภำพแวดลอ้ม และคำ่ใชจ้ำ่ยอื่นๆ   
 
จำกกำรกำรสัมภำษณผ์ู้บริหำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและ
ขอ้มูลทำงกำรเงินของ MCA ปี 2561 - 2565 ที่ปรึกษำทำงกำรเงิน
อิสระประมำณกำรค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ ส ำหรบัปี 2566 เป็นตน้ไป โดยมี
รำยละเอียดดงันี ้
 

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561 - 
2565 

- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 
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สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 
หน่วย : ล้านบาท 

2565 
(ข้อมูลจริง) 

2566-2570 
(ประมาณการ) 

1.27 ต่อปี อตัรำกำรเติบโตรอ้ยละ 1.21 ต่อ
ปี ตำมอตัรำเงินเฟ้อประเทศไทย 

  
 
ฉ) สมมติฐานค่าใชจ้่ายทางการเงนิ 
 

สรุปสมมติฐานค่าใชจ้่ายทางการเงนิ 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ค่ำธรรมเนียม
ธนำคำร 

จำกกำรกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและ
ขอ้มูลทำงกำรเงินของ MCA ปี 2561 - 2565 ที่ปรึกษำทำงกำรเงิน
อิสระประมำณกำรค่ำธรรมเนียมธนำคำรส ำหรบัปี 2566 เป็นตน้ไป
ตำมสัดส่วนของรำยไดจ้ำกกำรขำยสินคำ้หลัก โดยมีรำยละเอียด
ดงันี ้

 
(หน่วย: ร้อยละต่อรายได้จากการขายสินค้าหลัก) 

2565 
(ข้อมูลจริง) 

2566-2570 
(ประมาณการ) 

รอ้ยละ 0.11 - 0.12 อตัรำกำรเติบโตรอ้ยละ 1.21 
ต่อปี ตำมอตัรำเงินเฟ้อประเทศ

ไทย 
   

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561 - 
2565 

- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 
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ต) สมมติฐานตน้ทุนทางการเงนิ และค่าใช้จ่ายภาษีเงนิไดนิ้ติบคุคล 
 

สรุปสมมติฐานตน้ทุนทางการเงนิ และค่าใช้จ่ายภาษีเงนิไดนิ้ติบคุคล 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ตน้ทนุทำงกำรเงิน ตน้ทุนทำงกำรเงินประกอบดว้ย ค่ำใชจ้่ำยดอกเบีย้ส ำหรบัเงินกูย้ืม
ระยะสัน้ และค่ำใชจ้่ำยดอกเบีย้ส ำหรบัสัญญำเช่ำซือ้ จำกกำรกำร
สัมภำษณ์ผู้บริหำร  และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและข้อมูลทำง
กำรเงินของ  MCA ปี  2561 - 2565 ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ
ประมำณกำรตน้ทนุทำงกำรเงินส ำหรบัปี 2566 เป็นตน้ไป ส ำหรบั 

• ค่ำใชจ้่ำยดอกเบีย้ส ำหรบัเงินกูย้ืมระยะสัน้ อำ้งอิงจำกค่ำเฉล่ีย
อตัรำดอกเบีย้ปี 2565 – 2563 ที่รอ้ยละ 3.10 

• ค่ำใชจ้่ำยดอกเบีย้ส ำหรบัสญัญำเช่ำซือ้ อำ้งอิงจำกตำรำงสญัญำ
เช่ำ 

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561 - 
2565 

- ตำรำงกำรจ่ำยสญัญำ
เช่ำ 

- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

ค่ำใชจ้ำ่ยทำงภำษี ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรอัตรำภำษีที่ รอ้ยละ 20.00 
ตลอดระยะเวลำประมำณกำร อำ้งอิงจำกอตัรำภำษีเงินไดน้ิติบคุคล  

- ภ.ง.ด. 50 ปี 2564 
- ภ.ง.ด. 51 ปี 2565 

 
ช) สมมติฐานเงนิทนุหมุนเวียน 
 

สรุปสมมติฐานเงนิทนุหมุนเวยีน 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

จำกกำรกำรสมัภำษณผ์ูบ้ริหำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและขอ้มลูทำงกำรเงินของ MCA ปี 
2561 - 2565 ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรเงินทุนหมุนเวียนส ำหรบัปี 2566 เป็นตน้
ไป โดยอำ้งอิงจำกค่ำเฉล่ียระยะเวลำเก็บหนีเ้ฉล่ีย ระยะเวลำกำรขำยสินคำ้เฉล่ีย และระยะเวลำ
จ่ำยหนีเ้ฉล่ียของปี 2562 – 2565 โดยมีรำยละเอียดดงันี ้

  

รายการ (หน่วย: วนั) 
ระยะเวลำเก็บหนีเ้ฉล่ีย 62.12 วนั 
ระยะเวลำขำยสินคำ้เฉล่ีย 140.00 วนั 
ระยะเวลำจำ่ยหนีเ้ฉล่ีย 30.55 วนั 

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561 - 
2565 

- กำรประมำณกำรโดย
ที่ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

 
ซ) สมมติฐานค่าใชจ้่ายในการลงทุน (CAPEX) 
 

สรุปสมมติฐานค่าใชจ้่ายในการลงทุน (CAPEX) 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ค่ำใชจ้่ำยในกำร
ลงทนุ (CAPEX) 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรลงทุน ประกอบดว้ย ค่ำใชจ้่ำยที่เก่ียวกับกำรปรบัปรุง
พฒันำ และ/หรือ ซ่อมบ ำรุงสินทรพัยใ์หม้ีอำยกุำรใชง้ำนท่ีมำกขึน้ 
 

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 
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สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

จำกกำรกำรสมัภำษณผ์ูบ้ริหำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและขอ้มลู
ทำงกำรเงินของ  MCA ปี 2561 - 2565 ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ
ประมำณกำรค่ำใชจ้่ำยในกำรลงทนุ (CAPEX) อยู่ที่ 2.13 ลำ้นบำท ต่อ
ปี  

- งบกำรเงินปี 2561 -
2565 

- กำรประมำณกำรโดย
ที่ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

 
ฌ) สมมติฐานมูลค่าสุดท้าย (Terminal Value) 

 
สรุปสมมติฐานมูลค่าสุดท้าย (Terminal Value) 

สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 
มลูค่ำสดุทำ้ย (Terminal 
Value) 

กำรประมำณกำรมูลค่ำสุดท้ำย (Terminal Value) ณ วันที่  31 
ธันวำคม 2570 โดยมีอัตรำกำรเติบโตคงที่ตลอดไป (Terminal 
Growth) เท่ ำกับร้อยละ  1.00 ตำมหลักควำมระมัดระวัง 
(Conservative Basis) ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระตัง้สมมติฐำน
ว่ำ MCA จะยงัคงด ำเนินงำนต่อไปอย่ำงต่อเนื่องหลงัจำกสิน้สดุปี
ที่ ป ร ะ ม ำณก ำ ร  (Going Concern Basis) โ ด ย ไ ม่ มี ก ำ ร
เปล่ียนแปลงที่มีนัยส ำคัญเกิดขึน้ ด้วยอัตรำกำรเติบโตคงที่
ตลอดไป (Terminal Growth) รอ้ยละ 1.00 เพื่อสะทอ้นกำรเติบโต
ของ MCA ทัง้ในดำ้นจ ำนวนขำย รำคำขำย และสภำวะตลำดใน
ระยะยำว 

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร  

- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

 
ญ) สมมติฐานอตัราคิดลด 
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระใชต้น้ทนุทำงกำรเงินถวัเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกั (Weighted Average Cost of Capital: WACC) เป็นอตัรำ
คิดลดในกำรค ำนวณมลูค่ำปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำนของ MCA ซึ่งเท่ำกับรอ้ยละ 10.47 โดยอำ้งอิง
จำก WACC ของ TCCC (รำยละเอียดดงัที่ปรำกฏในส่วนที่ 3.5.1 หวัขอ้ สมมติฐำนอตัรำคิดลด ของรำยงำนฉบบันี)้ 
 
ฎ) การค านวณมูลคา่ปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงนิสดอิสระ 
 
จำกสมมติฐำนขำ้งตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดจ้ดัท ำประมำณกำรกระแสเงินสดอิสระและคิดลดดว้ยตน้ทนุทำงกำรเงนิถวั
เฉล่ียถ่วงน ำ้หนกั (WACC) เพื่อค ำนวณมลูค่ำปัจจบุนัสทุธิของกระแสเงินสดอิสระ และมลูค่ำส่วนของผูถื้อหุน้ของ MCA โดยมี
รำยละเอียดดงันี ้
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(หน่วย: ล้านบาท) 
มกราคม - ธนัวาคม 

2566 2567 2568 2569 2570 
ก าไร(ขาดทุน)กอ่นตน้ทนุทางการเงนิและ
ภาษีเงนิได้ (EBIT) 

9.42 12.18 12.36 12.56 12.60 

หกั ค่ำใชจ้ำ่ยภำษีและผลประโยชนท์ำงภำษี (1.88) (2.44) (2.47) (2.51) (2.52) 
บวก ค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย 1.12 1.19 1.46 1.71 2.13 
บวก(หกั) ส่วนเปล่ียนแปลงของเงินทนุ
หมนุเวยีน 

15.14 (4.51) (5.77) (5.13) (5.26) 

หกั ค่ำใชจ้ำ่ยในกำรลงทนุ (2.13) (2.13) (2.13) (2.13) (2.13) 
กระแสเงนิสดอิสระ 21.66 4.29 3.44 4.49 4.82 
บวก มลูคำ่สดุทำ้ย (Terminal Value)     51.42 
กระแสเงนิสดอิสระทัง้หมด 21.66 4.29 3.44 4.49 56.24 
มูลค่าปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงนิสดอิสระ 63.52 อตัราคดิลด (Discount Rate) เท่ากบัรอ้ยละ 10.47 โดยใชค้ดิลด

กระแสเงนิสดอิสระของปี 2566 – 2570 เพือ่ค านวณมูลค่าปัจจุบนัสทุธิ
ของกระแสเงนิสดอิสระ ณ วนัที ่6 กุมภาพนัธ์ 2566 

บวก เงินสดและรำยกำรเทยีบเทำ่ 
เงินสด ณ 31 ธันวำคม 2565 

103.26 

หกั หนีสิ้นท่ีมีภำระดอกเบีย้ภำยนอกกลุ่ม
บรษิัท ณ 31 ธันวำคม 2565 

(65.60) 

มูลค่าปัจจุบนัสุทธิของสว่นของผู้ถือหุ้น 101.18 
 
จำกตำรำงขำ้งตน้ มลูค่ำส่วนของผูถื้อหุน้ของ MCA ตำมวิธีมลูค่ำปัจจบุนัสทุธิของกระแสเงินสดเท่ำกบั 101.18 ลำ้นบำท 
 
ฏ) การวิเคราะหค์วามอ่อนไหวของผลการด าเนินงาน (Sensitivity Analysis) 
 
จำกกำรประเมินมลูค่ำหุน้ของ MCA ดว้ยวิธีกำรรวมมลูค่ำของแต่ละกิจกำร ในกรณีฐำนไดม้ลูค่ำของผูถื้อหุน้เท่ำกับ 101.18 
ลำ้นบำท โดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดว้ิเครำะหค์วำมอ่อนไหวของผลกำรด ำเนินงำนต่อมลูค่ำหุน้ของ MCA โดยพิจำรณำ
จำกปัจจัยหลักที่มีผลกระทบต่อผลกำรด ำเนินงำน ไดแ้ก่ อัตรำกำรเติบโตของปริมำณกำรขำยและรำคำขำย โดยที่ปรึกษำ
ทำงกำรเงินอิสระไดท้ ำกำรปรบัปัจจยัดงักล่ำวเพิ่มขึน้และลดลง โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
 

การวิเคราะหค์วามอ่อนไหวมูลค่าหุน้ของ MCA ดว้ยวิธีมูลคา่ปัจจุบันสุทธขิองกระแสเงนิสด 
จากปัจจัยอตัราการเติบโตของปริมาณการขาย 

ปริมาณการขาย 
(หน่วย: ล้านบาท) 

ร้อยละ (5.00) กรณีฐาน ร้อยละ 5.00 

กรณี ปรบัอตัรำกำรเติบโตของปรมิำณกำรขำย (+/ -) รอ้ยละ
5.00  

83.18 101.18 119.18 
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การวิเคราะหค์วามอ่อนไหวมูลค่าหุน้ของ MCA ดว้ยดว้ยวิธมูีลค่าปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงนิสด 
จากปัจจัยอตัราการเติบโตของราคาขาย 

ราคาขาย 
(หน่วย: ล้านบาท) 

ร้อยละ (3.00) กรณีฐาน ร้อยละ 3.00 

กรณี ปรบัอตัรำกำรเติบโตของรำคำขำย (+/ -) รอ้ยละ 3.00 96.88 101.18 102.81 

 
ทั้งนี ้จากการผลการวิเคราะหค์วามอ่อนไหว (Sensitivity Analysis) ข้างต้น มูลค่าส่วนของผู้ถือหุ้น ของ MCA ที่
ค านวณได้อยู่ระหว่าง 83.18 - 119.18 ล้านบาท 
 
3.5.4 การประเมินมูลค่าสว่นของผู้ถือหุน้ของ NIM 
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประเมินมลูค่ำส่วนของผูถื้อหุน้ของ NIM ตำมวิธีมลูค่ำปัจจบุนัสทุธิของกระแสเงินสดจำกกำรด ำเนิน
ธุรกิจ (DCF) ซึ่งพิจำรณำจำกควำมสำมำรถในกำรสรำ้งกระแสเงินสดในอนำคต (FCFF) ของ NIM ส ำหรบัระยะเวลำ 5 ปี 
ตัง้แต่ 1 มกรำคม 2566 –  31 ธันวำคม 2570  และน ำมำคิดลดใหเ้ป็นมลูค่ำปัจจบุนัของส่วนของผูถื้อหุน้ของ NIM ณ วนัที่ 6 
กุมภำพันธ์ 2566 ดว้ยอัตรำตน้ทุนทำงกำรเงินถัวเฉล่ียถ่วงน ำ้หนัก (“Weighted Average Cost of Capital” หรือ “WACC”) 
ของบริษัทฯ ภำยใตส้มมติฐำนว่ำธุรกิจของ NIM จะยังคงด ำเนินงำนต่อไปอย่ำงต่อเนื่องหลังจำกสิน้สุดปีที่ประมำณกำร 
(Going Concern Basis) โดยไม่มีกำรเปล่ียนแปลงที่มีนยัส ำคญัเกิดขึน้ภำยใตส้ภำวะเศรษฐกิจและสถำนกำรณปั์จจบุนั   
 
ในกำรประเมินมูลค่ำส่วนของผูถื้อหุน้ของ  NIM ในครัง้นี ้ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระจัดท ำประมำณกำรทำงกำรเงินภำยใต้
สมมติฐำนทำงกำรเงินต่ำงๆ ที่มีสำระส ำคัญต่อกำรประเมินมูลค่ำ โดยอ้ำงอิงจำกข้อมูล  และข่ำวสำรต่ำงๆ ที่เปิดเผยสู่
สำธำรณะ รวมถึงขอ้มลูที่ไดร้บัจำกกิจกำร และขอ้มลูจำกกำรสมัภำษณผ์ูบ้รหิำรของ NIM 
 
ทัง้นี ้สมมติฐำนทำงกำรเงิน มีรำยละเอียด ดงันี ้
 
ก) สมมติฐานภาพรวม 
 

 สรุปสมมติฐานภาพรวม 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

วนัท่ีประเมินมลูค่ำ 6 กุมภำพันธ์ 2566 (วันท ำกำรสุดท้ำยก่อนวันที่คณะกรรมกำร
บริษัทมีมติ เห็นชอบให้น ำเสนอต่อที่ประชุมสำมัญผู้ถือหุ้น
ประจ ำปี 2566 ครัง้ที่ 51 เพื่อพิจำรณำเพิกถอนหลักทรพัยข์อง 
TCCC) 

มติคณะกรรมกำรบริษัท
ของ TCCC ครั้งที่  1/2566 
วนัท่ี 7 กมุภำพนัธ ์2566 

ระยะเวลำ 
ประมำณกำร 

5 ปี ตัง้แต่ 1 มกรำคม 2566 – 31 ธันวำคม 2570 ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ 

อตัรำเงินเฟ้อ ไทย: รอ้ยละ 1.21 ต่อปี (อำ้งอิงตำมอตัรำเงินเฟ้อของประเทศไทย
เฉล่ียยอ้นหลงั 10 ปี ตัง้แต่ 2556 - 2565) 

ธนำคำรแห่งประเทศไทย 
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ค่ำใชจ้ำ่ยทำงภำษี ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรจำกอัตรำภำษีรอ้ยละ 
20.00 อ้ำงอิงจำกอัตรำภำษีเงินไดน้ิติบุคคล ตลอดระยะเวลำ
ประมำณกำร 

กรมสรรพำกร 

 
ข) สมมติฐานรายได ้
 
NIM ก่อตัง้ขึน้เมื่อปี 2517 เป็นกิจกำรร่วมคำ้ระหว่ำง TCCC บริษัท ศรีกรุงวัฒนำ จ ำกัด และ บริษัท โซจิทสึ (ประเทศไทย) 
จ ำกัด โดย NIM ด ำเนินธุรกิจดำ้นกำรใหเ้ช่ำถังส ำหรบับรรจุเคมีอุตสำหกรรมชนิดเหลวที่ใชใ้นโรงงำนอุตสำหกรรมทั่วไป โดย
ถังบรรุจุเคมีชนิดเหลวประกอบดว้ย ถังเหล็กเหล็กกลำ้คำรบ์อนและถังสเตนเลสสตีลในหลำกหลำยขนำด เช่น 500 กิโลลิตร 
650 กิโลลิตร 1,000 กิโลลิตร 1,500 กิโลลิตร และ 2,000 กิโลลิตร 
รำยไดข้อง NIM แบ่งเป็น 2 ประเภท ดงันี ้ 
1. รำยไดจ้ำกกำรใหบ้รกิำร 

1.1. ค่ำบรกิำรเช่ำถงับรรจเุคมีเหลว 
1.2. ค่ำธรรมเนียมกำรใชท้่ำเรือ 
1.3. ค่ำบรกิำรอื่นๆ 

2. รำยไดอ้ื่นๆ ประกอบดว้ยรำยไดจ้ำกดอกเบีย้ และรำยไดก้ำรบรกิำรอื่นๆ 
 
ทัง้นี ้รำยละเอียดของสมมติฐำนรำยไดข้อง NIM สำมำรถสรุปได ้ดงันี:้ 
 

สรุปสมมติฐานรายได ้
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

1. รายได้จากการให้บริการ 

• ค่าบริการเช่าถังบรรจุเคมี 
รำยไดจ้ำกค่ำบริกำรใหเ้ช่ำถงับรรจุเคมีมำจำกกำรใหบ้ริกำรเช่ำถังบรรจเุคมี ที่ปรกึษำทำงกำร
เงินอิสระประมำณกำรรำยไดจ้ำกกำรใหบ้รกิำร โดยพิจำรณำจำกปัจจยัส ำคญัที่เก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ 
อัตรำกำรเช่ำและค่ำเช่ำต่อเดือน โดยอ้ำงอิงจำกสัญญำ ณ เดือนมกรำคม 2566 พรอ้มกับ
อตัรำกำรเติบโตรอ้ยละ 1.21 ตำมอตัรำเงินเฟ้อของประเทศไทย โดยมีรำยละเอียดดงันี ้

 
ถงับรรจเุคม ี อัตราการเช่า 

ขนำด 55  - 2,000 กิโลลิตร (42 ถงั) รอ้ยละ 100.00 อำ้งอิงจำกอตัรำกำรเช่ำในปี 
2561 – 2565 

 

• ค่าธรรมเนียมการใช้ท่าเรือ 
ค่ำธรรมเนียมกำรใชท้่ำเรือมำจำกกำรใหบ้ริกำรเช่ำท่ำเรือเพื่อขนถ่ำยสำรเคมีต่ำงๆ โดยคิดที่
อัตรำคงที่ของปริมำณกำรขนถ่ำยต่อตนั ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรรำยไดจ้ำก
ค่ำธรรมเนียมกำรใชท้่ำเรือ โดยพิจำรณำจำกปัจจยัส ำคญัที่เก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ ปรมิำณกำรขนถ่ำย

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561 - 
2565 

- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 
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สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

และค่ำธรรมเนียม ซึ่งอำ้งอิงจำกกำรกำรสมัภำษณผ์ูบ้ริหำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและ
ขอ้มลูทำงกำรเงินของ NIM ปี 2561 – 2565 
 

• ค่าบริการ 
ค่ำบริกำรมำจำกค่ำบริกำรในกำรขนถ่ำย โดยคิดที่อตัรำคงที่ของปริมำณกำรขนถ่ำยต่อตนั ที่
ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรรำยไดจ้ำกค่ำบริกำร โดยพิจำรณำจำกปัจจยัส ำคญัที่
เก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ ปริมำณกำรขนถ่ำยและค่ำธรรมเนียม ซึ่งอำ้งอิงจำกกำรสัมภำษณผ์ูบ้ริหำร  
และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและขอ้มลูทำงกำรเงินของ NIM ปี 2561 – 2565 

 
 

(หน่วย: ล้านบาท) 2566 2567 – 2570 
ค่ำบรกิำร 125.37 127.64 - 134.79 

2. รายได้อืน่ๆ 

รำยไดอ้ื่นๆ ประกอบดว้ย รำยไดด้อกเบีย้รบั รำยไดจ้ำกกำรเคลมสินคำ้ (จำกประกนั) และรำยได้
อื่นๆ 
 
จำกกำรกำรสมัภำษณผ์ูบ้รหิำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและขอ้มลูทำงกำรเงินของ NIM ปี 
2561 - 2565 ที่ปรกึษำทำงกำรเงนิอิสระประมำณกำรรำยไดอ้ื่นจำกสดัส่วนรำยไดอ้ื่นต่อรำยได้
จำกกำรใหบ้รกิำร โดยมีรำยละเอียดดงันี ้

  

(หน่วย: ร้อยละต่อรายได้จากการให้บริการ) 
2561 – 2565 
(ข้อมูลจริง) 

2566-2570 
(ประมาณการ) 

รอ้ยละ 1.63 - 4.31 รอ้ยละ 2.90 ตำมคำ่เฉล่ียสดัส่วนรำยไดอ้ื่นต่อ
รำยไดจ้ำกกำรใหบ้รกิำรของปี 2561 - 2565 

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561 - 
2565 

- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

 
 

 
ค) สมมติฐานตน้ทุนการให้บริการ 
 
ตน้ทนุกำรใหบ้รกิำรแบ่งออกเป็น 3 ประเภท ดงันี ้
1. ค่ำใชจ้่ำยบคุลำกร 
2. ค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย 
3. ค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ 
 
ทัง้นี ้รำยละเอียดของสมมติฐำนตน้ทนุกำรใหบ้รกิำรของ NIM สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้
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สรุปสมมติฐานตน้ทุนการให้บริการ 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ต้นทนุการให้บรกิาร 

ตน้ทุนกำรใหบ้ริกำรประกอบดว้ย ค่ำใชจ้่ำยบุคลำกร ค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตัดจ ำหน่ำย และ
ค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรตน้ทุนกำรใหบ้ริกำร โดยพิจำรณำจำก
ปัจจัยส ำคัญที่เก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ จ ำนวนพนักงำนและค่ำใชจ้่ำยเฉล่ียต่อคน โดยมีรำยละเอียด
ดงันี ้

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561 – 
2565 

- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

ตน้ทนุบคุลำกร ค่ำใชจ้่ำยบคุลำกรประกอบดว้ยเงินเดือน โบนสั และสวสัดิกำรอื่นๆ 
 
จำกกำรกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร  และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและ
ขอ้มลูทำงกำรเงินของ NIM ปี 2561 – 2565 ปัจจบุนั NIM มีพนกังำน
ทั้งหมด 46 คน และ NIM ไม่มีแผนในกำรเพิ่มจ ำนวนพนักงำน ที่
ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรค่ำใชจ้่ำยบุคลำกรส ำหรับปี 
2566 เป็นตน้ไป โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
 

2565 
(ข้อมูลจริง) 

2566 
(ประมาณการ) 

2567 – 2570 
(ประมาณการ) 

จ านวนพนักงาน (คน) 
46 46 
ค่าเฉลี่ยค่าใชจ่้ายต่อเดอืนต่อคน (บาท) 

20,016.67 20,817.33 อตัรำกำรเติบโตรอ้ย
ละ 4.00 ต่อปี ตำม
นโยบำยของ NIM 

  

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561 - 
2565 

- รำยละเอียดคำ่ใชจ้ำ่ย
ในอดีต 

- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

 

ค่ำเส่ือมรำคำและคำ่
ตดัจ ำหน่ำย 

ค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำยค ำนวณจำกรำคำทุนของสินทรพัย์
และตัดค่ำเ ส่ือมรำคำและค่ำตัดจ ำหน่ำยด้วยวิธี เส้นตรงตำม
ประมำณกำรอำยกุำรใชง้ำนของสินทรพัย ์
 

รายการ 
ประมาณการอายุการใช้งานของ

สินทรัพย ์(หน่วย: ปี) 
อำคำรและถงับรรจเุคมี 20 
เครื่องจกัรและอปุกรณ ์ 10 

ยำนพำหนะ 5 
สินทรพัยอ์ื่นๆ 5 

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561 - 
2565 

- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 
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สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

  

ตน้ทนุอื่นๆ ตน้ทุนอื่นๆ ไดแ้ก่ ค่ำธรรมเนียมกำรใชท้่ำเรือ ค่ำธรรมเนียมประกัน 
ค่ำสำธำรณปูโภค และอื่นๆ 
 
จำกกำรกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร  และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและ
ข้อมูลทำงกำรเงินของ NIM ปี 2561 - 2565 ที่ปรึกษำทำงกำรเงิน
อิสระประมำณกำรต้นทุนอื่นๆ ส ำหรับปี 2566 เป็นต้นไป โดยมี
รำยละเอียดดงันี ้
 

(หน่วย: ล้านบาท) 
2565 

(ข้อมูลจริง) 
2566 

(ประมาณการ) 
2567 – 2570 
(ประมาณการ) 

28.30 28.87 ตำมปี 2565 
ที่อตัรำกำรเติบโต
รอ้ยละ 2.00 ต่อปี 

อตัรำกำรเติบโตรอ้ย
ละ 2.00 ต่อปี ตำม
กำรสมัภำษณ์
ผูบ้รหิำร 

   

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561 - 
2565 

- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

 
ง) สมมติฐานค่าใชจ้่ายในการขาย 
 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยประกอบดว้ย ค่ำเดินทำง ค่ำโฆษณำ และค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ 
 
ทัง้นี ้รำยละเอยีดของสมมตฐิำนค่ำใชจ้ำ่ยในกำรขำย สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้
 

สรุปสมมติฐานค่าใชจ้่ายในการขาย 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำย จำกกำรกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร  และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและ
ข้อมูลทำงกำรเงินของ NIM ปี 2561 - 2565 ที่ปรึกษำทำงกำรเงิน
อิสระประมำณกำรค่ำใชจ้ำ่ยในกำรขำยที่รอ้ยละ 1.45 ของรำยไดจ้ำก
กำรใหบ้รกิำร โดยมีรำยละเอียดดงันี ้

 

(หน่วย: ร้อยละต่อรายได้จากการให้บริการ) 
2561 - 2565  
(ข้อมูลจริง) 

2567 – 2570 
(ประมาณการ) 

รอ้ยละ 1.35 - 1.65 รอ้ยละ 1.45 ตำมคำ่เฉล่ียของ
สดัส่วนต่อรำยไดจ้ำกกำร
ใหบ้รกิำรในปี 2561 - 2565 

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561 - 
2565 

- รำยละเอียดตน้ทนุปี 
2561 - 2565 

- กำรประมำณกำรโดย
ที่ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 
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จ) สมมติฐานค่าใชจ้่ายในการบริหาร 
 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรประกอบดว้ย 
1. ค่ำใชจ้่ำยบคุลำกร 
2. ค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย 
3. ค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ 
 
ทัง้นี ้รำยละเอียดของสมมติฐำนค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้
 

สรุปสมมติฐานค่าใชจ้่ายในการบริหาร 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

ค่ำใชจ้ำ่ยบคุลำกร ค่ำใชจ้่ำยบคุลำกรประกอบดว้ยเงินเดือน โบนสั และสวสัดิกำรอื่นๆ 
 
จำกกำรกำรสมัภำษณผ์ูบ้รหิำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและขอ้มลู
ทำงกำรเงินของ NIM ปี 2561 – 2565 ปัจจุบัน NIM มีพนักงำนฝ่ำย
กำรบริหำรทั้งหมด 7 คน และ  NIM ไม่มีแผนในกำรเพิ่มจ ำนวน
พนักงำน ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรค่ำใชจ้่ำยบุคลำกร
ส ำหรบัปี 2566 เป็นตน้ไป โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
 

2565 
(ข้อมูลจริง) 

2566 
(ประมาณการ) 

2567 – 2570 
(ประมาณการ) 

จ านวนพนักงาน (คน) 
7 7  
ค่าเฉลี่ยค่าใชจ่้ายต่อเดอืนต่อคน (บาท) 

120,250.00 125,060.00 อตัรำกำรเติบโตรอ้ย
ละ 4.00 ต่อปี ตำม
นโยบำยของ NIM 

    

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561 - 
2565 

- รำยละเอียดตน้ทนุปี 
2561 - 2565 

- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

 

ค่ำเส่ือมรำคำและคำ่
ตดัจ ำหน่ำย 

ค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำยค ำนวณจำกรำคำทุนของสินทรพัย์
และตัดค่ำเ ส่ือมรำคำและค่ำตัดจ ำหน่ำยด้วยวิธี เส้นตรงตำม
ประมำณกำรอำยกุำรใชง้ำนของสินทรพัย ์
 

รายการ 
ประมาณการอายุการใช้งานของ

สินทรัพย ์(หน่วย: ปี) 
เครื่องตกแตง่และตดิตัง้ 5 

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561 - 
2565 

- รำยละเอียดตน้ทนุปี 
2561 - 2565 
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สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ยำนพำหนะ 5 
เครื่องใชส้ ำนกังำน 5 

  

ค่ำใชจ้ำ่ยอื่นๆ จำกกำรกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร  และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและ
ขอ้มลูทำงกำรเงินของ NIM ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ ประมำณกำร
ค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ ส ำหรบัปี 2566 เป็นตน้ไป โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
 

(หน่วย: ล้านบาท) 
2565 

(ข้อมูลจริง) 
2566 

(ประมาณการ) 
2567 – 2570 
(ประมาณการ) 

1.68 ต่อปี 1.71 ต่อปี ตำมปี 
2565 ที่อตัรำกำร
เติบโตรอ้ยละ 2.00 

ต่อปี  

อตัรำกำรเติบโตรอ้ย
ละ 2.00 ต่อปี ตำม
กำรสมัภำษณ์
ผูบ้รหิำร 

   

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561 - 
2565 

- รำยละเอียดตน้ทนุปี 
2561 - 2565 

- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

 
ฉ) สมมติฐานค่าตอบแทนผู้บริหาร 

 
ค่ำตอบแทนผูบ้รหิำรประกอบดว้ย เงินเดือน โบนสั และสวสัดิกำรอื่นๆ 
 
ทัง้นี ้รำยละเอียดของสมมติฐำนค่ำตอบแทนผูบ้รหิำร สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้
 

สรุปสมมติฐานค่าตอบแทนผู้บริหาร 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ค่ำตอบแทนผูบ้รหิำร จำกกำรกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร  และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและ
ขอ้มูลทำงกำรเงินของ NIM ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำร
ค่ำตอบแทนผูบ้รหิำรส ำหรบัปี 2566 เป็นตน้ไป โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
 

(หน่วย: ล้านบาท) 
2565 

(ข้อมูลจริง) 
2566 

(ประมาณการ) 
2567 – 2570 
(ประมาณการ) 

0.52 ต่อปี 0.53 ต่อปี ตำมปี 
2565 ที่อตัรำกำร
เติบโตรอ้ยละ 2.00 

ต่อปี 

อตัรำกำรเติบโตรอ้ย
ละ 2.00 ต่อปี อำ้งอิง
จำกกำรสมัภำษณ์

ผูบ้รหิำร 
    

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561 - 
2565 

- นโยบำยของ NIM 
- กำรประมำณกำรโดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 
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ช) สมมติฐานตน้ทุนทางการเงนิ และค่าใช้จ่ายภาษีเงนิไดนิ้ติบคุคล 
 

สรุปสมมติฐานตน้ทุนทางการเงนิ และค่าใช้จ่ายภาษีเงนิไดนิ้ติบคุคล 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ตน้ทนุทำงกำรเงิน จำกกำรกำรสมัภำษณผ์ูบ้ริหำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและขอ้มลู
ทำงกำรเงินของ NIM ปี 2561 - 2565 ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ
ประมำณกำรต้นทุนทำงกำรเงิน ส ำหรับปี 2566 เป็นต้นไป โดยมี
รำยละเอียดดงันี ้
 

(หน่วย: ล้านบาท) 
2561 - 2565 
(ข้อมูลจริง) 

2566 – 2570 
(ประมาณการ) 

ดอกเบีย้  
0.44 - 1.14 ต่อปี 0.38 - 0.73 ต่อปี อำ้งองิจำก

ตำรำงกำรจ่ำยสญัญำเชำ่ 
ค่าธรรมเนียมธนาคาร  

 0.02 - 0.03 ต่อปี รอ้ยละ 0.02 ต่อปี ตำมคำ่เฉล่ีย
ของสดัส่วนคำ่ธรรมเนยีม

ธนำคำรต่อรำยไดใ้นปี 2561 – 
2565  

   

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561 - 
2565 

- ตำรำงกำรจ่ำยสญัญำ
เช่ำ 

- กำรประมำณกำรโดย
ที่ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

 

ค่ำใชจ้่ำยทำงภำษี ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรจำกอตัรำภำษีรอ้ยละ 20.00 
อำ้งอิงจำกอตัรำภำษีเงินไดน้ิติบคุคล ตลอดระยะเวลำประมำณกำร 

- ภ.ง.ด. 50 ปี 2564 
- ภ.ง.ด. 51 ปี 2565 

 
ซ) สมมติฐานเงนิทนุหมุนเวียน 
 

สรุปสมมติฐานเงนิทนุหมุนเวยีน 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

จำกกำรกำรสมัภำษณผ์ูบ้ริหำร และกำรพิจำรณำงบกำรเงินและขอ้มลูทำงกำรเงินของ NIM ปี 
2561 - 2565 ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรเงินทุนหมุนเวียนส ำหรบัปี 2566 เป็นตน้
ไป โดยอ้ำงอิงจำกค่ำเฉล่ียระยะเวลำเก็บหนีเ้ฉล่ียและระยะเวลำจ่ำยหนีเ้ฉล่ียของปี 2562 – 
2565 โดยมีรำยละเอียดดงันี ้

  

รายการ (หน่วย: วนั) 
ระยะเวลำเก็บหนีเ้ฉล่ีย 15.42 วนั 
ระยะเวลำจำ่ยหนีเ้ฉล่ีย 9.86 วนั 

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- งบกำรเงินปี 2561 - 
2565 

- กำรประมำณกำรโดย
ที่ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 
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ฌ) สมมติฐานค่าใชจ้่ายในการลงทุน (CAPEX) 
 

สรุปสมมติฐานค่าใชจ้่ายในการลงทุน (CAPEX) 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ค่ำใชจ้่ำยในกำร
ลงทนุ (CAPEX) 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรลงทนุ (CAPEX) เป็นค่ำใชจ้่ำยในกำรลงทนุท่ีเก่ียวกบั
กำรปรบัปรุงพฒันำ และ/หรือ ซ่อมบ ำรุง สินทรพัยใ์หม้ีอำยกุำรใชง้ำน
ที่มำกขึน้ 
 
จำกกำรสมัภำษณผ์ูบ้ริหำร พบว่ำ NIM ยงัไม่มีแผนกำรลงทุนเพิ่มเติม
ส ำหรับกำรซ่อมบ ำ รุง เครื่องจักรและอุปกรณ์ครั้งใหญ่ (Major 
Overhaul) ในช่วง 2-3 ปีขำ้งหนำ้นี ้อย่ำงไรก็ดีจำกกำรพิจำรณำขอ้มลู
ในอดีตพบว่ำค่ำเฉล่ียค่ำใชจ้่ำยในกำรลงทนุอยู่ที่ 4.00 ลำ้นบำทต่อปี 
 
จำกขอ้มูลที่กล่ำวไปขำ้งตน้ ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำร
ค่ำใชจ้่ำยในกำรลงทนุส ำหรบัปี 2566-2570 อยู่ที่ 4.00 ลำ้นบำทต่อปี 

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

 

 
ญ) สมมติฐานมูลค่าสุดท้าย (Terminal Value) 
 

สรุปสมมติฐานมูลค่าสุดท้าย (Terminal Value) 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

มลูค่ำสดุทำ้ย ประมำณกำรมูลค่ำสุดทำ้ย (Terminal Value) ณ วันที่ 31 ธันวำคม 
2570 โดยไม่มีอตัรำกำรเติบโตของกระแสเงินสด (Terminal Growth) 
หรือ Terminal Growth เท่ำกบัรอ้ยละ 0.00 ตำมหลกัควำมระมดัระวงั 
(Conservative Basis) ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระตั้งสมมติฐำนว่ำ 
NIM จะยังคงด ำเนินงำนต่อไปอย่ำงต่อเนื่องหลังจำกสิน้สุดปีที่
ประมำณกำร (Going Concern Basis) โดยไม่มีกำรเปล่ียนแปลงที่มี
นัยส ำคัญเกิดขึน้ และไม่มีอัตรำกำรเติบโตคงที่ตลอดไป  (Terminal 
Growth) เพื่อสะทอ้นผลประกอบกำรของ NIM ที่ค่อนขำ้งคงที่และมี
อตัรำกำรเช่ำเต็มอตัรำ รวมถึงไม่มีแผนกำรขยำยกิจกำรในอนำคต 

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผ์ูบ้รหิำร 

- กำรประมำณกำรโดย
ที่ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

 
ฎ) สมมติฐานอตัราคิดลด 
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระใชต้น้ทนุทำงกำรเงินถวัเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกั (Weighted Average Cost of Capital: WACC) เป็นอตัรำ
คิดลดในกำรค ำนวณมลูค่ำปัจจบุนัสทุธิของกระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำนของ NIM ซึ่งเท่ำกบัรอ้ยละ 10.47 โดยอำ้งอิงจำก 
WACC ของ TCCC (รำยละเอียดดงัที่ปรำกฏในส่วนที่ 3.5.1 หวัขอ้ สมมติฐำนอตัรำคิดลด ของรำยงำนฉบบันี)้ 
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ถ) การค านวณมูลคา่ปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงนิสดอิสระ 
 
จำกสมมติฐำนขำ้งตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดจ้ดัท ำประมำณกำรกระแสเงินสดอิสระและคิดลดดว้ยตน้ทนุทำงกำรเงนิถวั
เฉล่ียถ่วงน ำ้หนกั (WACC) เพื่อค ำนวณมลูค่ำปัจจบุนัสทุธิของกระแสเงินสดอิสระ และมลูค่ำส่วนของผูถื้อหุน้ของ NIM โดยมี
รำยละเอียดดงันี ้
  

ประมาณการกระแสเงนิสดอิสระของ NIM (2566-2570) 

(หน่วย: ล้านบาท) 
มกราคม - ธนัวาคม 

2566 2567 2568 2569 2570 

ก าไร(ขาดทุน)กอ่นตน้ทนุทางการเงนิและภาษเีงนิ
ได้ (EBIT) 

59.28 59.47 60.11 61.11 61.69 

หกั ค่ำใชจ้ำ่ยภำษีและผลประโยชนท์ำงภำษี (11.85) (11.89) (12.02) (12.22) (12.33) 

บวก ค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย 4.71 4.95 4.95 4.68 4.90 

บวก(หกั) ส่วนเปล่ียนแปลงของเงินทนุหมนุเวียน 0.38 (0.03) (0.05) (0.07) (0.05) 

หกั ค่ำใชจ้ำ่ยในกำรลงทนุ (4.00) (4.08) (4.16) (4.24) (4.33) 

กระแสเงนิสดอิสระ 48.52 48.43 48.83 49.26 49.87 

บวก มลูคำ่สดุทำ้ย (Terminal Value)     476.45 

กระแสเงนิสดอิสระทัง้หมด 48.52 48.43 48.83 49.26 526.32 

มูลค่าปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงนิสดอิสระ 477.67 อตัราคิดลด (Discount Rate) เท่ากบัรอ้ยละ 10.47 
โดยใชค้ิดลดกระแสเงินสดอิสระของปี 2566 - 2570 
เพื่อค านวณมูลค่าปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสด
อสิระ ณ วนัที ่6 กุมภาพนัธ์ 2566 

บวก เงินสดและรำยกำรเทยีบเทำ่เงินสด  
ณ 31 ธันวำคม 2565 

195.53 

มูลค่าปัจจุบนัสุทธิของสว่นของผู้ถือหุ้น 673.20 

 
จำกตำรำงขำ้งตน้ มลูค่ำส่วนของผูถื้อหุน้ของ NIM ตำมวิธีมลูค่ำปัจจบุนัสทุธิของกระแสเงินสด เท่ำกบั 673.20 ลำ้นบำท 
 
ท) การวิเคราะหค์วามอ่อนไหวของผลการด าเนินงาน (Sensitivity Analysis) 
 
จำกกำรประเมินมลูค่ำหุน้ของ NIM ดว้ยวิธีกำรรวมมลูค่ำของแต่ละกิจกำร ในกรณีฐำนไดม้ลูค่ำของผูถื้อหุน้เท่ำกับ 673.20 
ลำ้นบำท โดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดว้ิเครำะหค์วำมอ่อนไหวของผลกำรด ำเนินงำนต่อมลูค่ำหุน้ของ NIM โดยพิจำรณำ
จำกปัจจยัหลกัที่มีผลกระทบต่อผลกำรด ำเนินงำน ไดแ้ก่ อตัรำกำรเช่ำและค่ำเช่ำ โดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดท้ ำกำรปรบั
ปัจจยัดงักล่ำวเพิ่มขึน้และลดลง โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
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การวิเคราะหค์วามอ่อนไหวมูลค่าหุน้ของ NIM ดว้ยวิธีมูลคา่ปัจจุบันสุทธขิองกระแสเงนิสด 
จากปัจจัยอตัราการเช่า 

อัตราการเช่า 
(หน่วย: ร้อยละ) 

ร้อยละ (5.00) กรณีฐาน 

กรณี ปรบัอตัรำกำรเชำ่ (-) รอ้ยละ 5.00  637.70 673.20 

 
การวิเคราะหค์วามอ่อนไหวมูลค่าหุน้ของ NIM ดว้ยด้วยวิธมูีลค่าปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงนิสด 

จากปัจจัยค่าเช่า 

ค่าเช่า 
(หน่วย: ล้านบาท/เดือน) 

ร้อยละ (1.00) กรณีฐาน ร้อยละ 1.00 

กรณี ปรบัอตัรำกำรเติบโตของคำ่เช่ำ (+/ -) รอ้ยละ 1.00  638.48 673.20 708.98 

 
ทั้งนี ้จากการผลการวิเคราะหค์วามอ่อนไหว (Sensitivity Analysis) ข้างต้น มูลค่าส่วนของผู้ถือหุ้น ของ NIM ที่
ค านวณได้อยู่ระหว่าง 637.70 – 708.98 ล้านบาท 
 
3.5.5 การประเมินมูลค่าสว่นของผู้ถือหุน้ของ CTP 
 
กำรน ำมลูค่ำตำมบญัชีของ CTP ซึ่งอำ้งอิงจำกมลูค่ำตำมบญัชีที่ปรำกฏอยู่ในงบกำรเงินของ CTP ณ ขณะใดขณะหนึ่ง โดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระอำ้งอิงขอ้มลูจำกงบกำรเงินของ CTP ส ำหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวำคม 2565 ซึ่งเป็นงบกำรเงินฉบบั
ล่ำสุดที่ผ่ำนกำรตรวจสอบแลว้จำกผูส้อบบัญชี มำปรบัปรุงดว้ยรำยกำรที่มีควำมส ำคญั ภำระผูกพัน หนีสิ้นที่อำจเกิดขึน้ใน
อนำคต และรำยกำรส่วนเพิ่มหรือส่วนลดของมูลค่ำสินทรพัยบ์ำงรำยกำรที่มีกำรประเมินโดยผูป้ระเมินทรพัยสิ์นอิสระ เพื่อ
สะทอ้นถึงมลูค่ำยตุิธรรมของสินทรพัยท์ี่เป็นปัจจบุนัมำกที่สดุ 
 
ทั้งนี ้บริษัทฯ ไดแ้ต่งตัง้ใหบ้ริษัท เอเจนซี่ ฟอร ์เรียลเอสเตท แอฟแฟรส์ จ ำกัด (AREA) เป็นผูป้ระเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นอิสระที่
ไดร้บัควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. ในกำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นของ CTP ประกอบดว้ยที่ดินและส่วนปรบัปรุง โดย
รำยงำนกำรประเมินมลูคำ่ทรพัยสิ์นลงวนัท่ี 22 กมุภำพนัธ ์2566 และมีจดุประสงคเ์พื่อเผยแพรสู่่สำธำรณะ (โปรดดรูำยละเอียด
กำรประเมินทรพัยสิ์นในหัวขอ้ 3.5.5 และเอกสำรแนบ 2 ขอ้มูลกำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์น) โดยมีรำยละเอียดกำรประเมิน
มลูค่ำทรพัยสิ์น ดงันี ้
 

สรุปมูลค่าสินทรัพย ์CTP  

สินทรัพย ์ วิธีการประเมิน 

หน่วย: ล้านบาท 
มูลค่าตามบัญชี 
ณ วันที ่31 ธ.ค. 

2565/1 

มูลค่าการ
ประเมิน 

เพิ่ม (ลด) ของ
มูลค่าสินทรัพย ์ 

ที่ดิน วิธีเปรียบเทียบตลำด 105.00 451.20 346.20 
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จำกตำรำงขำ้งตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดป้รบัปรุงมลูค่ำตำมบญัชีของ CTP ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2565 โดยเพิ่มมลูค่ำยตุิธรรมของ
สินทรพัยเ์พื่อใหส้ะทอ้นมลูค่ำยตุิธรรมของมลูค่ำส่วนของผูถื้อหุน้ของ CTP และมลูค่ำส่วนของผูถื้อหุน้ของ CTP ที่เป็นของ TCCC ดงันี ้
 

การประเมินมูลค่าหุ้น CTP ดว้ยวิธีปรับปรุงมูลคา่ตามบัญช ีณ วันที ่31 ธันวาคม 2565 

รายการ 
มลูค่ำ  

(หน่วย: ล้านบาท) 
รวมส่วนของผูถื้อหุน้ของ CTP 139.13 
บวก ส่วนเพิ่มจำกกำรประเมินรำคำทรพัยสิ์นโดยผูป้ระเมินรำคำอสิระ 346.20 
ส่วนของผู้ถือหุ้นหลังปรับปรุงมูลค่าตามบัญช ี 485.33 
สดัส่วนกำรถือหุน้ของ CTP โดย TCCC รอ้ยละ 49.00 
มูลค่าส่วนของผู้ถือหุน้ในสัดสว่นของ TCCC 237.81 
จ ำนวนหุน้ท่ีออกและช ำระแลว้ (ลำ้นหุน้) – มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้ละ 3.00 บำท 584.71 
มูลค่าหุน้ตามวิธีปรับปรุงมูลคา่ตามบัญชี (บาทต่อหุน้) 0.41 
หมายเหต ุ: /1 ประเมินในเดอืนกุมภาพนัธ์ โดยบริษัท เอเจนซ่ี ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส (AREA) จ ากดั 
 

มลูค่ำส่วนของผูถื้อหุน้ของ CTP และมลูค่ำส่วนของผูถื้อหุน้ในสดัส่วนของ TCCC  เท่ำกบั 237.81 ลำ้นบำท และ 0.41 บำทต่อหุน้ ตำมล ำดบั 
 
ผลกำรประเมินมลูค่ำหุน้สำมญัของ TCCC ดว้ยวิธีกำรรวมมลูค่ำของแต่ละกิจกำร (SOTP) สรุปผลกำรประเมินไดด้งันี ้
 

มูลค่ายุติธรรมของกลุ่มบริษทัตามสัดสว่นการถือหุ้นโดย TCCC 

ล าดับ บริษัท 
วิธีการประเมิน

มูลค่า 

มูลค่ายุติธรรมของ 
ส่วนของผู้ถือหุ้น 
(หน่วย: ล้านบาท) 

สัดส่วนการถือหุน้ 
ของ TCCC 

(หน่วย: ร้อยละ) 

มูลค่ายุติธรรม 
ตามสัดสว่นการถือหุ้น 

(หน่วย: ล้านบาท) 

1 TCCC วิธีกำรรวมมลูค่ำของ
แต่ละกิจกำร 

18,249.97 - 20,994.51 100.00 18,249.97 - 20,994.51 

2 TCCCM วิธีมลูคำ่ปัจจบุนัสทุธิ
ของกระแสเงินสด 

293.81 - 459.91 100.00 293.81 - 459.91 

3 MCA วิธีมลูคำ่ปัจจบุนัสทุธิ
ของกระแสเงินสด 

83.18 - 119.18 100.00 83.18 - 119.18 

4 NIM วิธีมลูคำ่ปัจจบุนัสทุธิ
ของกระแสเงินสด 

637.70 – 708.98 51.00 325.23 - 361.58 

5 CTP /1 วิธีปรบัปรุงมลูคำ่
ตำมบญัช ี

485.33 49.00 237.81 

มูลค่าส่วนของผู้ถือหุน้ TCCC 19,190.01 - 22,172.99 

จ ำนวนหุน้ท่ีออกและช ำระแลว้ (ลำ้นหุน้) – มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้ละ 3.00 บำท 584.71 

มูลค่าหุน้สามัญ (บาทต่อหุ้น) 32.82 - 37.92 
หมายเหต:ุ /1  รายละเอียดการประเมินมูลค่าส่วนของผูถ้ือหุน้ของ CTP สามารถพจิารณาไดใ้นหวัขอ้ 3.2 ของรายงานฉบบันี ้
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จำกตำรำงขำ้งตน้ มลูค่ำยตุิธรรมของ TCCC ดว้ยกำรประเมินวิธีกำรรวมมลูค่ำของแต่ละกจิกำร (SOTP) อยู่ระหวำ่ง 32.82 - 
37.92 บำทต่อหุน้ ซึง่ต  ่ำกวำ่รำคำเสนอซือ้ที่ 40.00 บำทต่อหุน้ที่ 2.08 – 7.18 บำทต่อหุน้ หรือรอ้ยละ 5.20 - 17.95 
 
3.6 สรุปการประเมินมูลค่าสว่นของผู้ถือหุน้ของ TCCC 
 
กำรประเมินมลูค่ำส่วนของผูถื้อหุน้ของ TCCC ตำมกำรประเมินมลูค่ำ 5 วิธี และควำมเหมำะสมของแต่ละวธีิมีดงันี ้
 

สรุปความเหมาะสมของวิธีประเมินมูลค่า 

วิธีการประเมินมูลค่า 
ความเหมาะสม 

ในการพิจารณาด้วยวธิีนี ้
ค าอธิบาย 

วิธีมลูคำ่ตำมบญัช ี ไม่เหมำะสม ไม่เหมำะสม เนื่องจำกวิธีนีเ้ป็นกำรแสดงมูลค่ำตำมบัญชีที่
ปรำกฏในงบกำรเงิน ณ เวลำใดเวลำหนึ่ง โดยไม่ไดค้  ำนึงถึง
มูลค่ำยุติ ธรรมของสินทรัพย์ ผลกำรด ำ เนินงำน และ
ควำมสำมำรถในกำรสรำ้งก ำไรและกระแสเงินสดในอนำคต
ของบรษิัท 

วิธีปรบัปรุงมลูคำ่ตำมบญัชี ไม่เหมำะสม ไม่เหมำะสม เนื่องจำกวิธีนีเ้ป็นกำรแสดงมูลค่ำตำมบัญชีที่
ปรำกฏในงบกำรเงิน ณ เวลำใดเวลำหนึ่ง ซึ่งไดส้ะทอ้นมลูค่ำ
ยุติธรรมปัจจุบนัของสินทรพัยข์องบริษัทฯ แลว้ อย่ำงไรก็ตำม 
กำรประเมินมลูค่ำดว้ยวิธีนีไ้ม่ไดค้  ำนึงถึงผลประกอบกำรของ
บริษัทฯ ควำมสำมำรถในกำรสรำ้งก ำไร และกระแสเงินสดใน
อนำคต 

วิธีมลูคำ่หุน้ตำมรำคำตลำด ไม่เหมำะสม ไม่เหมำะสม เนื่องจำกวิธีนีเ้ป็นกำรแสดงรำคำตลำดของหุน้ซึง่
สะทอ้นถึงอุปสงคแ์ละอุปทำนของนักลงทุน มุมมองเก่ียวกับ
ปัจจัยพืน้ฐำน ผลกำรด ำเนินงำนและกำรเติบโตของบริษัทฯ 
กำรรับรูข้่ำวสำรที่เก่ียวขอ้งและข้อมูลที่เปิดเผยสู่สำธำรณะ 
อย่ำงไรก็ตำม เมื่อพิจำรณำปริมำณกำรซื ้อขำยเฉล่ียของ
บริษัทฯ  ในช่วงเวลำที่ ใช้ในกำรประเมินมูลค่ำหุ้นแล้ว 
อัตรำส่วนหมุนเวียนค่อนข้ำงต ่ำ ดังนั้นรำคำตลำดของหุ้น
สำมัญของบริษัทฯ  ที่ซื ้อขำยในตลำดหลักทรัพย์ฯ อำจไม่
สะทอ้นมลูค่ำยตุิธรรมเท่ำที่ควร 

วิธีเปรียบเทียบกบัอตัรำส่วนใน
ตลำด 

ไม่เหมำะสม ไม่เหมำะสม เนื่องจำกวิธีนีไ้ม่ไดค้  ำนึงถึงผลกำรด ำเนินงำน
และแนวโนม้กำรเติบโตของบริษัทฯ ดังนั้นวิธีนีจ้ึงไม่สะท้อน
ควำมสำมำรถในกำรท ำก ำ ไรของบริษัทฯ  ในอนำคต 
นอกจำกนี ้ บริษัทที่เทียบเคียงอำจแตกต่ำงจำก TCCC ใน
หลำยๆ ดำ้น เช่น ขนำดของบริษัท กำรเติบโต ควำมสำมำรถ
ในกำรท ำก ำไร โครงสรำ้งเงินทนุ และนโยบำยทำงบญัชี 
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วิธีการประเมินมูลค่า 
ความเหมาะสม 

ในการพิจารณาด้วยวธิีนี ้
ค าอธิบาย 

วิธีการรวมมูลค่าของแต่ละ
กิจการ 

เหมาะสม เหมาะสม เน่ืองจากวิธีนีพ้ิจารณาผลการด าเนินงานของ 
TCCC TCCCM MCA และ NIM ในการสร้างก าไรและ
กระแสเงินสดในอนาคต และพิจารณามูลค่าตลาด
ยุติธรรมของสินทรัพยด์ าเนินงานของ CTP ดังน้ันการ
ประเมินด้วยวิธีนีจึ้งสะท้อนถึงมูลค่ายุติธรรมของบริษทัฯ 

 
ทัง้นี ้ผลกำรประเมินมลูค่ำหุน้สำมญัของ TCCC สำมำรถสรุปไดด้งันี ้ 
 

สรุปการประเมินมูลค่าหุ้นสามัญของบริษทัฯ 

วิธีการประเมินมูลค่า 
ราคาประเมิน 
(บาทต่อหุน้) 

ราคาเสนอซือ้ 
(บาทต่อหุน้) 

 ความ
เหมาะสม 
ในการ
พิจารณา 
ด้วยวธิีนี ้

ราคาประเมิน 
สูงกว่า (ต ่า

กว่า) 
ราคาเสนอซือ้ 

(ร้อยละ) 
วิธีมลูคำ่ตำมบญัช ี 18.92 

40.00 

 ไม่เหมำะสม (52.69) 
วิธีปรบัปรุงมลูคำ่ตำมบญัชี 26.97  ไม่เหมำะสม (32.57) 
วิธีมลูคำ่หุน้ตำมรำคำตลำด 

28.33 - 31.84 
 ไม่เหมำะสม (29.18) - 

(20.40) 
วิธีเปรียบเทียบกบัอตัรำส่วน
ในตลำด 

 
  

 

- วิธีอตัรำส่วน P/BV 
20.04 - 28.30 

 ไม่เหมำะสม (49.90) - 
(29.26)  

- วิธีอตัรำส่วน P/E 
11.20 – 19.52 

 ไม่เหมำะสม (71.99) - 
(51.19) 

- วิธีอตัรำส่วน EV/EBITDA 
17.42 – 22.88 

 ไม่เหมำะสม (56.45) - 
(42.79) 

วิธีการรวมมูลค่าของแต่ละ
กิจการ 

32.82 - 37.92 
 

เหมาะสม 
(17.95) - 
(5.20) 

 
จำกตำรำงขำ้งตน้ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่าวิธีการรวมมูลค่าของแต่ละกิจการ (SOTP) เป็นวิธีที่
เหมาะสมในการประเมินมูลค่าหุ้นสามัญของ TCCC และช่วงมูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามัญของ TCCC อยู่ระหว่าง 
32.82 - 37.92 บาทต่อหุ้น ซ่ึงต ่ากว่าราคาเสนอซือ้ ราคาเสนอซือ้ที่ 40.00 บาทต่อหุ้น 2.08 – 7.18 บาทต่อหุ้น หรือ 
ร้อยละ 5.20 - 17.95 
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ส่วนที ่4 สรุปความเหน็ทีป่รึกษาทางการเงนิอิสระ 

 
จำกกำรวิเครำะหข์องที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเก่ียวกบัควำมสมเหตสุมผลของกำรขอเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบริษัทฯ ออกจำก
กำรเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลักทรพัยฯ์ โดยสมัครใจ ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นว่ำกำรขอเพิกถอน
หลกัทรพัยข์องบรษิัทฯ ออกจำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ ในครัง้นี ้มีความสมเหตุสมผล เนื่องจำก 
 
1. รำคำเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ี่ 40.00 บำทต่อหุน้ สงูกว่ำช่วงมลูค่ำยตุิธรรมของหุน้สำมญัของบรษิัทฯ ซึ่งประเมินโดยที่ปรกึษำ

ทำงกำรเงินอิสระดว้ยวิธีรวมมลูค่ำของแต่ละกิจกำร โดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นวำ่วิธีนีเ้ป็นวิธีกำรประเมนิที่
เหมำะสม เนื่องจำกวิธีดงักล่ำวเป็นวิธีที่สะทอ้นควำมสำมำรถในกำรสรำ้งกระแสเงินสดในอนำคตของบรษิัทฯ บรษิัท ทีซีซี
ซี เมียนมำร ์จ ำกัด (“TCCCM”) บริษัท เอ็มซี อะโกร - เคมิคลั จ ำกัด (“MCA”) และ บริษัท เอ็น. ไอ. เอ็ม. จ ำกัด (“NIM”) 
และสะทอ้นมลูค่ำยตุิธรรมของทรพัยสิ์นท่ีใชใ้นกำรประกอบธุรกิจของ Central Pacific ดงันัน้ กำรประเมินมลูค่ำบรษิัทวิธี
นีจ้ึงสะทอ้นมลูค่ำยุติธรรมของบริษัทฯ โดยช่วงมูลค่ำยุติธรรมของหุน้สำมญัของบริษัทฯ ตำมวิธีดงักล่ำว เท่ำกับ 32.82 - 
37.92 บำทต่อหุน้ โดยมีรำคำตำมกรณีฐำน (Base case) ที่ 35.31 บำทต่อหุน้ (รำยละเอียดปรำกฏในส่วนที่ 3 ขอ้ 3.5 
ของรำยงำนฉบบันี)้ อีกทัง้ รำคำเสนอซือ้หลกัทรพัยด์งักล่ำวยงัเป็นรำคำที่ไม่ต  ่ำกว่ำรำคำสงูสดุของรำคำที่ค  ำนวณไดต้ำม
หลกัเกณฑท์ี่ส  ำนกังำน ก.ล.ต. ก ำหนดไวใ้นกำรพิจำรณำควำมเหมำะสมของรำคำเสนอซือ้ในกรณีกำรท ำค ำเสนอซือ้เพื่อ
กำรเพิกถอนหลกัทรพัย ์ซึ่งเป็นไปตำมประกำศคณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุน ที่ ทจ. 12/2554 เรื่อง หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข 
และวิธีกำรในกำรเข้ำถือหลักทรัพยเ์พื่อครอบง ำกิจกำร ลงวันที่ 13 พฤษภำคม 2554 (รวมทั้งที่มีกำรแก้ใขเพิ่มเติม) 
(“ประกำศกำรเขำ้ถือหลกัทรพัยเ์พื่อครอบง ำกิจกำร”) 

 
2. เป็นกำรเสนอทำงเลือกใหก้บัผูถื้อหุน้รำยย่อยที่จะลดควำมเส่ียงหรือผลกระทบต่ำงๆ อนัอำจเกิดจำกปัจจยัดงันี ้

• กำรถ่วงดลุอ ำนำจและกำรควบคมุกิจกำร: ปัจจบุนั ผูถื้อหุน้รำยย่อยมีควำมเส่ียงที่จะไม่สำมำรถรวบรวมคะแนนเสยีง
เพื่อถ่วงดลุอ ำนำจและตรวจสอบกำรควบคมุบรหิำรบรษิัทฯ เนื่องจำก ณ วนัท่ี 7 กมุภำพนัธ ์2566 Sojitz และ ไอเอส
ทีเอส ถือหุน้สำมญัของบรษิัทฯ รวมกนัเป็นจ ำนวน 487,993,273 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 83.46 ของจ ำนวนหุน้ท่ีออก
และจ ำหน่ำยไดแ้ลว้ทั้งหมดของบริษัทฯ ส่งผลใหผู้ท้  ำค ำเสนอซือ้สำมำรถควบคุมทิศทำงกำรด ำเนินธุรกิจ รวมถึง
ควบคุมคะแนนเสียงในกำรลงมติอนุมตัิของที่ประชุมผูถื้อหุน้ในเรื่องทั่วไปที่ตอ้งไดร้บักำรอนุมตัิจำกที่ประชุมดว้ย
เสียงขำ้งมำก อำทิ กำรรบัรองงบกำรเงินประจ ำปี กำรแต่งตัง้กรรมกำร และกำรแต่งตัง้ผูส้อบบญัชี เป็นตน้ 

• กำรสิน้สดุสภำพกำรเป็นบรษิัทจดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ : กรณีที่ที่ประชมุสำมญัผูถื้อหุน้ประจ ำปี 2566 ครัง้ที่ 
51 ในวันที่ 28 เมษำยน 2566 และตลำดหลักทรพัยฯ์ อนุมัติกำรเพิกถอนหลักทรพัยข์องบริษัทฯ ออกจำกกำรเป็น
หลกัทรพัยจ์ดทะเบียน รวมทัง้ Sojitz และ ไอเอสทีเอส ในฐำนะผูท้  ำค ำเสนอซือ้ไดด้  ำเนินกำรท ำค ำเสนอซือ้หลกัทรพัย์
ของบรษิัทฯ เสรจ็สิน้ บรษิัทฯ จะพน้สภำพจำกกำรเป็นบรษิัทจดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ ผูถื้อหุน้รำยย่อยที่ยงัคง
ถือหุน้บริษัทฯ ต่อไปอำจไดร้บัผลกระทบ เนื่องจำกหุน้สำมญัของบรษิัทฯ จะไม่มีตลำดรองในกำรซือ้ขำย ส่งผลใหไ้ม่
มีรำคำตลำดอำ้งอิงและไม่สำมำรถซือ้ขำยไดส้ะดวกเหมือนกับกำรซือ้ขำยผ่ำนตลำดหลักทรพัยฯ์ จึงอำจส่งผลให้
โอกำสที่ผูถื้อหุน้รำยย่อยจะได้รบัผลตอบแทนจำกก ำไรจำกกำรขำยหุน้ (Capital Gain) ลดลง นอกจำกนี ้ผูถื้อหุน้
บคุคลธรรมดำจะไม่ไดร้บัยกเวน้ภำษีที่เกิดจำกก ำไรจำกกำรขำยหุน้ (Capital Gain Tax) รวมถึงช่องทำงในกำรไดร้บั
ข่ำวสำรขอ้มลูของบรษิัทฯ อำจลดลงดว้ย 
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3. ภำยหลงักำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบริษัทฯ ออกจำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ บริษัทฯ ยงัมี
ช่องทำงกำรระดมทุนอื่น เพื่อรองรบักำรด ำเนินธุรกิจและขยำยกำรลงทุนของกลุ่มบริษัทฯ ในอนำคตนอกเหนือจำกกำร
ระดมทนุผ่ำนตลำดหลกัทรพัยฯ์ เช่น กำรระดมทนุผ่ำน Sojitz และ ไอเอสทีเอส ในฐำนะผูถื้อหุน้ใหญ่ของบรษิัทฯ กำรกูเ้งิน
จำกสถำบนัทำงกำรเงินและกำรออกหุน้กู ้ส่งผลใหบ้ริษัทฯ อำจจะยงัคงสำมำรถด ำเนินธุรกิจตำมแผนงำนในอนำคตได้
ต่อไป โดยไม่ไดร้บัผลกระทบอย่ำงมีนยัส ำคญัจำกกำรสิน้สดุสถำนะกำรเป็นบรษิัทจดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ 

 
ดว้ยเหตุผลที่กล่ำวมำขำ้งตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ ผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ควรอนุมัติการเพิกถอนหลักทรัพย์
ของบริษัทฯ ออกจากการเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ์ อย่ำงไรก็ตำม กำรตดัสินใจสดุทำ้ยขึน้อยู่กบั
ดลุยพินิจของผูถื้อหุน้เป็นส ำคญั 
 
บริษัท เจย ์แคปปิตอล แอดไวเซอรี จ ำกัด ในฐำนะที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระของบรษิัทฯ ขอรบัรองว่ำไดท้ ำหนำ้ที่ ศึกษำ และ
วิเครำะหข์อ้มลูต่ำงๆ ดังที่ไดก้ล่ำวมำขำ้งตน้ตำมมำตรฐำนวิชำชีพ และไดใ้หเ้หตุผลบนพื ้นฐำนของขอ้มูลและกำรวิเครำะห์
อย่ำงเที่ยงธรรม โดยค ำนึงถึงประโยชนข์องผูถื้อหุน้นรำยย่อยของบรษิัทฯ เป็นส ำคญั 
 
 

 ขอแสดงควำมนบัถือ 
 
 
 
             (นำงสำวจิรยง อนมุำนรำชธน) 

กรรมกำรผูจ้ดักำรและผูค้วบคมุกำรปฏิบตัิงำน     
บรษิัท เจย ์แคปปิตอล แอดไวเซอรี จ ำกดั  
    ในฐำนะท่ีปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ 
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เอกสารแนบ 1: ข้อมูลบริษัท ไทยเซ็นทรัลเคมี จ ากัด (มหาชน) 

 
1. ข้อมูลทั่วไปของบริษัทฯ 

 
ชื่อบริษทั บรษิัท ไทยเซ็นทรลัเคมี จ ำกดั (มหำชน) 
ประเภทธุรกิจ ผูผ้ลิตและจ ำหน่ำยปุ๋ ยเคมี 
ทะเบียนเลขที ่ 0107536000277 

ทุนจดทะเบียน 1,754,142,204.00 บำท 
จ ำนวนหุน้สำมญั 584,714,068 หุน้ มลูค่ำหุน้ท่ีตรำไว ้3.00 บำท 

ทีอ่ยู่ส านักงานใหญ่ หอ้ง 801-806, 809-810 ชัน้ 8 มติรทำวน ์ออฟฟิศ ทำวเวอร ์
944 ถนนพระรำม 4 แขวงวงัใหม ่เขตปทมุวนั กรุงเทพมหำนคร 10330 

เว็บไซต ์ www.tcccthai.com 
 
2. ความเป็นมาและพัฒนาการทีส่ าคัญของบริษัทฯ 

 
บรษิัท ไทยเซ็นทรลัเคมี จ ำกดั (มหำชน) (“บรษิัทฯ” หรือ “TCCC”) ก่อตัง้ขึน้เมื่อวนัท่ี 6 มีนำคม พ.ศ. 2516 โดยมีวตัถปุระสงค์
เพื่อเป็นบริษัทผูผ้ลิตและจ ำหน่ำยปุ๋ ยเคมี ภำยใตต้รำสินคำ้ หวัววั-คนัไถ ตรำสิงห ์ตรำเด็กนอ้ย และตรำทีซีซีซี ภำยใตค้วำม
ร่วมมือของรฐับำลไทยโดยกระทรวงกำรคลงัและภำคเอกชน อนัประกอบดว้ย บริษัท ศรีกรุงวฒันำ จ ำกัด และบริษัท โซจิทสึ 
คอรป์อเรชั่น (เดิมคือ บรษิัท นิชโช อิวำย คอรป์อเรชั่น จ ำกดั) และบรษิัท เซ็นทรลักล๊ำส จ ำกดั ซึ่งต่อมำบรษิัทไดเ้ขำ้จดทะเบยีน
ในตลำดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เมื่อเดือนตุลำคม 2534 ด้วยทุนจดทะเบียน 700 ล้ำนบำท ทั้งนี ้ ควำมเป็นมำและ
พฒันำกำรท่ีส ำคญัของบรษิัทฯ สำมำรถสรุปไดด้งันี ้
 

ปี พัฒนาการทีส่ าคัญของบริษัท 

2516 
▪ TCCC ไดจ้ดัตัง้ขึน้ภำยใตช้ื่อ บรษิัท ไทยเซ็นทรลัเคมีภณัฑ ์จ ำกดั โดยเป็นบรษิัทรว่มทนุระหว่ำง

รฐับำลไทยและนกัลงทนุญ่ีปุ่ นเพื่อผลิตและจ ำหน่ำยปุ๋ ย. 

2518 ▪ TCCC เริ่มกระบวนกำรผลิตในโรงผลิตแห่งแรกที่โรงงำนพระประแดง จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

2534 ▪ TCCC ไดเ้ขำ้จดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัย ์โดยมีทนุจดทะเบียน 700.00 ลำ้นบำท 

2536 
▪ TCCC เปล่ียนชื่อเป็น บรษิัท ไทยเซ็นทรลัเคมี จ ำกดั (มหำชน) และเขำ้เป็นบรษิัทจดทะเบียนใน

ตลำดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

2541 ▪ TCCC เริ่มกระบวนการผลิตในโรงผลิตแห่งที่สอง ณ โรงงานนครหลวง จงัหวดัพระนครศรีอยธุยำ 

2559 
▪ TCCC ประกำศแผนกำรลงทนุในโรงผลิตปุ๋ ยเคมีแหง่ใหม่ในเมียนมำ โดยบรษิัทฯ ไดม้ีกำรจดัตัง้

สำขำยำ่งกุง้และบรษิัท ทซีีซีซี เมยีนมำร ์จ ำกดั ที่ประเทศเมียนมำ 

2561 ▪ บรษิัท ทีซีซีซี เมียนมำร ์จ ำกดั เริม่ด  ำเนินกิจกำรคลงับรรจสิุนคำ้ 
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3. โครงสร้างการถือหุน้ของบริษทัฯ 
 

 
 

หมายเหตุ /1 *บริษัท โซจิทส ึคอร์ปอเรชั่น เป็นผูเ้กีย่วขอ้งกบับริษัท ไอเอสทเีอส (ไทยแลนด)์ จ ากดั ตามมาตรา 258 พรบ.หลกัทรพัย์และตลาด
หลกัทรพัย์ พ.ศ. 2535 โดยถือหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 49 ของทนุจดทะเบียน 

 /2 บริษัท ศรีกรุงวฒันา จ ากดั ถือหุน้บริษัทย่อยดงันี ้
   - บริษัท กรุงเทพผลิตเหล็ก จ ากดั (มหาชน) โดยบริษัท ศรีกรุงวฒันา จ ากดั ถือหุน้ในบริษัท ตรีมิตรมาเก็ตติง้ จ ากดั ในสดัส่วน

รอ้ยละ 33.33 และบริษัท ตรีมิตรมาเก็ตติง้ จ ากดั ถือหุน้ในบริษัท กรุงเทพผลิตเหล็ก จ ากดั (มหาชน) ในสดัส่วนรอ้ยละ 69.48 
- บริษัท เมโทรฟอส จ ากดั โดยบริษัท ศรีกรุงวฒันา จ ากดั ถือหุน้ในบริษัท เมโทรฟอส จ ากดั ในสดัส่วนรอ้ยละ 99.8  

 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2565 บริษัทมีทุนจดทะเบียน 1,754.14 ลำ้นบำท และทุนช ำระแลว้ 1,754.14 ลำ้นบำท แบ่งเป็นหุ้น
สำมญัจ ำนวน 584,714,068 หุน้ รำคำหุน้ละ 3.00 บำท โดยบริษัทย่อยและบริษัทรว่ม สำมำรถสรุปรำยละเอียดไดด้งัแสดงใน
ตำรำง 
 

สรุปบริษัทย่อยและบริษัทรวมของ TCCC 

ชื่อบริษทั ก่อตั้งเม่ือ 
สัดส่วนการ
ถือหุ้น (ร้อย

ละ) 

ทุนจด
ทะเบียน 

(ล้านบาท) 

เรียกช าระ 
(ล้านบาท) 

ประเภท
กิจการ 

บรษิัท ไทยเซ็นทรลัเคมี จ ำกดั 
(มหำชน) 

6 มีนำคม 
2516 

 -  1,754.00 1,754.00 ปุ๋ ยเคม ี

บริษัทย่อยและบริษัทร่วม 
บรษิัท เอ็มซี อะโกร-เคมิคลั 
จ ำกดั 

22 มกรำคม 
2531 

99.99 50.00 50.00 
โรงงำนผสม
และบรรจ ุ

บรษิัท เอ็น.ไอ.เอ็ม. จ ำกดั 
14 กมุภำพนัธ ์

2517 
51.00 125.00 125.00 

คลงัสินคำ้เคมี
เหลว 
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ชื่อบริษทั ก่อตั้งเม่ือ 
สัดส่วนการ
ถือหุ้น (ร้อย

ละ) 

ทุนจด
ทะเบียน 

(ล้านบาท) 

เรียกช าระ 
(ล้านบาท) 

ประเภท
กิจการ 

บรษิัท เซ็นทรำปิค (ประเทศ
ไทย) จ ำกดั 

16 มกรำคม
2518 

49.00 200.00 200.00 ซือ้ขำย 

บรษิัท ทีซีซีซี เมียนมำร ์จ ำกดั/1 3 ตลุำคม 2559 99.99 $12.50 $12.50 น ำเขำ้ปุ๋ ยเคม ี
หมายเหตุ: /1 ลา้นดอลลาห์สหรฐั 

 
4. ลักษณะการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ 

 
บรษิัท ไทยเซ็นทรลัเคมี จ ำกดั (มหำชน) (“บรษิัทฯ หรือ “TCCC”) เป็นหนึ่งในผูผ้ลิตและจ ำหน่ำยปุ๋ ยเคมีที่ใหญ่ที่สดุในประเทศ
ไทย ผลิตภณัฑป์ุ๋ ยเคมีของบรษิัทฯ ประกอบดว้ยธำตอุำหำรหลกัคอื ไนโตรเจน (N) ฟอสฟอรสั (P2O5) และโพแทสเซียม (K2O) 
และธำตอุำหำรรอง เช่น แมกนีเซียม (MgO) ก ำมะถนั (S) เป็นตน้ นอกจำกนีย้งัมีธำตอุำหำรเสรมิ เช่น สงักะสี (Zn) แมงกำนีส 
(Mn) เหล็ก (Fe) และโบรอน (B) เป็นตน้ ซึ่งจะท ำใหพ้ืชเจรญิเติบโตมีผลผลิตที่ดีทัง้ปรมิำณและคณุภำพสงู 
 

บริษัทฯ มีโรงงำนขนำดใหญ่ที่มีเทคโนโลยีที่ทนัสมยั และไดต้ำมมำตรฐำนสำกลทัง้หมด 2 แห่ง รวมก ำลงักำรผลิตทัง้สิน้ปีละ 
1.2 ลำ้นเมตรกิตนั โดยโรงงำนแห่งแรกคือโรงงำนพระประแดง ตัง้อยู่ที่อ  ำเภอพระสมทุรเจดีย ์จงัหวดัสมทุรปรำกำรและโรงงำน
แห่งที่ 2 คือ โรงงำนนครหลวง ตัง้อยู่ที่อ  ำเภอนครหลวง จังหวัดพระนครศรีอยุธยำ ส ำหรบักระบวนกำรผลิตใน โรงงำนพระ
ประแดง ทำงโรงงำนไดใ้ช ้ก๊ำซธรรมชำติ (Natural Gas) ที่มีตน้ทุนต ่ำและก่อมลภำวะนอ้ยกว่ำ เป็นเชือ้เพลิงแทนน ำ้มนัเตำ
ตัง้แต่ปี พ.ศ. 2550 และ ในปี พ.ศ. 2556 บริษัทฯ ไดท้ ำกำรติดตัง้หน่วยผลิตไฟฟ้ำควำมรอ้นร่วมขนำด 4 เมกกะวตัต ์เพื่อใช้
ภำยในโรงงำนและขำยส่วนท่ีเหลือใหก้ับกำรไฟฟ้ำนครหลวง อีกทัง้น ำควำมรอ้นซึ่งเป็นผลพลอยไดจ้ำกหน่วยผลิตไฟฟ้ำควำม
รอ้นร่วมมำใชใ้นกำรผลิตปุ๋ ย ซึ่งมีส่วนช่วยในกำรท่ีลดตน้ทุนกำรผลิตดำ้นกำรใชพ้ลงังำนลงได ้ซึ่งสำมำรถช่วยในกำรลดภำวะ
โลกรอ้นอีกทำงหนึ่ง ส ำหรบัโรงงำนนครหลวง ไดเ้ปล่ียนกำรใชเ้ชือ้เพลิงเพื่อกำรผลิตไอน้ํำ โดยกำรใชก๊้ำซแอลพีจีซึ่งมีควำม
สะอำดและเป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้มเป็นเชือ้เพลิงทดแทนน้ํำมนัเตำที่ใชอ้ยู่เดิม 
. 

ก าลังการผลิต 
 

สรุปก ำลงักำรผลิตของโรงงำน มีรำยละเอียด ดงัแสดง 
 

รายละเอียด โรงงานพระประแดง โรงงานนครหลวง 
ก าลังการผลิตตอ่ปี 850,000 เมตรกิตนั 350,000 เมตรกิตนั 
คลังเกบ็สินค้า 100,000 เมตรกิตนั 90,000 เมตรกิตนั 

การขนถ่ายวตัถุดบิตอ่วนั 6,000 เมตรกิตนั 4,000 เมตรกิตนั 

ขนาดท่าเรือ 
ควำมยำว 310 เมตร ลกึ 8.4 เมตร 

(27 ฟตุ) 
ควำมยำว 189 เมตร ลกึ 5 เมตร (16 ฟตุ) 

ความจทุ่าเรือ 
เทียบเรือขนำด 20,000 - 25,000 

เมตรกิตนั ได ้2 ล ำ 
เทียบเรือขนำด 500 - 2,500 เมตรกิตนั 

ได ้3 ล ำ 
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กระบวนการผลิตปุ๋ ยเคมี 
กระบวนกำรผลิตปุ๋ ยเคมีเชิงผสมของบรษิัทสำมำรถจ ำแนกได ้7 กระบวนกำรหลกัดงันี ้
 
1. การเตรียมวัตถุดิบ  บริษัทฯ มีกำรน ำเข้ำวัตถุดิบที่ใช้ท ำปุ๋ ยเคมี เช่น แอมโมเนียมซัลเฟต ยูเรีย และโพแทช จำก

ต่ำงประเทศมำเก็บที่คลงัเก็บวตัถดุิบของบรษิัท 
 
2. การบดและผสม วตัถดุิบไดเ้ขำ้สู่กระบวนกำรชั่ง บดและผสมรวมกนัผ่ำนปฏิกิรยิำเคมีต่ำงๆ เพื่อผลิตผลิตภณัฑป์ุ๋ ยเคมีที่

ตอ้งกำร 
 

3. การป๊ัมเมล็ด วตัถุดิบท่ีผ่ำนกระบวนกำรแลว้จะถกูน ำมำบีบอดัหรือถกูแปลงผ่ำนเครื่องป๊ัมเมล็ดใหเ้ป็นเมล็ดขนำดเล็กที่
มีขนำดสม ่ำเสมอ เพื่อใหส้ำมำรถน ำไปใชก้บัพืชผลทำงกำรเกษตรไดโ้ดยง่ำย 
 

4. การท าให้แห้ง ผลิตภณัฑป์ุ๋ ยเม็ดจะถกูน ำเขำ้เครื่องอบแหง้ เพื่อขจดัควำมชืน้ส่วนเกินและเพิ่มประสิทธิภำพทำงดำ้นอำยุ
กำรเก็บรกัษำ 
 

5. การคัดแยก กระบวนคัดแยกปุ๋ ยแหง้เพื่อคัดประเภทเมล็ดปุ๋ ยที่ไม่ไดต้ำมมำตรฐำนที่บริษัทฯ ก ำหนด เพื่อใหแ้น่ใจว่ำ
ผลิตภณัฑใ์นขัน้ตอนสดุทำ้ยตรงตำมมำตรฐำน 
 

6. การท าให้เย็น ปุ๋ ยแหง้จะถกูท ำใหเ้ย็นลงเพื่อป้องกนักำรจบัตวัเป็นกอ้น 
 

7. การบรรจุหบีห่อ ปุ๋ ยที่ผ่ำนกำรคดัแยกแลว้จะถกูส่งไปยงัคลงัเก็บสินคำ้ และบรรจลุงในถงุพรอ้มจ ำหน่ำยใหก้บัลกูคำ้ 
 
TCCC ใช้เทคโนโลยีกำรผลิตขั้นสูงและมำตรกำรควบคุมคุณภำพอย่ำงเข้มงวด เพื่อให้แน่ใจว่ำผลิตภัณฑป์ุ๋ ยของบริษัทฯ 
เป็นไปตำมมำตรฐำนอตุสำหกรรมทัง้ในดำ้นประสิทธิภำพและประสิทธิผล 
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5. ภาวะอุตสาหกรรม 
 

ภาพรวมเงนิเฟ้อ 
 

ดัชนีราคาผู้บริโภค (CPI) 

 
ทีม่า : ธนาคารโลก, ธนาคารแห่งประเทศไทย 
 

2555 2556 2557 2558 2559 2560 2561 2562 2563 2564

โลก 3.70% 2.60% 2.30% 1.40% 1.60% 2.20% 2.40% 2.20% 1.90% 3.50%

ไทย 3.01% 2.18% 1.90% -0.90% 0.18% 0.67% 1.07% 0.70% -0.85% 1.23%

เมียนมำร ์ 6.44% 3.80% 4.27% 8.37% -2.65% 5.37% 5.45% 6.27% 3.84% 4.80%

-4.00%

-2.00%

0.00%

2.00%

4.00%

6.00%

8.00%

10.00%
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ในช่วงทศวรรษที่ผ่ำนมำ อตัรำเงินเฟ้อทั่วโลกมีควำมผนัผวนอย่ำงต่อเนื่อง โดยมีอตัรำที่สงูในช่วงปี 2555 ตำมดว้ยอตัรำกำร
เติบโตที่ชำ้ลงจนถึงปี 2558 ก่อนที่จะเพิ่มขึน้อีกครัง้ในปีต่อๆ ไป อตัรำเงินเฟ้อของไทยค่อนขำ้งต ่ำและทรงตวั ยกเวน้ในปี 2558 
ที่มีอตัรำติดลบ พม่ำมีอตัรำเงินเฟ้อสงูกว่ำประเทศไทยและค่ำเฉล่ียทั่วโลกอย่ำงมีนยัส ำคญั โดยมีควำมผนัผวนอย่ำงมำกจำก
ควำมไม่มั่นคงทำงกำรเมืองและเศรษฐกิจ นอกจำกนี ้กำรระบำดของโควิด-19 ท ำใหอ้ัตรำเงินเฟ้อทั่วโลกลดลงในปี 2563 
เนื่องจำกกิจกรรมทำงเศรษฐกิจที่ลดลงจำกกำรล็อกดำวนแ์ละกำรหยดุชะงกัของห่วงโซ่อปุทำน อย่ำงไรก็ตำม ในปี 2564 อตัรำ
เงินเฟ้อกลบัมำเพิ่มสงูขึน้อีกครัง้ เนื่องจำกกำรหยดุชะงกัของห่วงโซ่อปุทำนและมำตรกำรกระตุน้เศรษฐกิจของรฐับำล โดยรวม
แลว้ ขอ้มลูเงินเฟ้อในแต่ละปีแสดงถึงสภำวะทำงเศรษฐกิจและกำรเมืองในประเทศนัน้ๆ ซึ่งปัจจยัดงักล่ำวจะส่งผลตำมมำต่อ
อตัรำเงินเฟ้อในแต่ละประเทศ 
 

ภาพรวมอุตสาหกรรมปุ๋ ยเคมีทั่วโลก 
 
อุตสำหกรรมปุ๋ ยเป็นหนึ่งในปัจจัยส ำคัญที่ส่งผลต่อปัจจัยกำรผลิตส ำหรับกำรเกษตรและช่วยกระตุน้และส่งเสริมผลผลิต
ทำงกำรเกษตรและควำมมั่นคงทำงอำหำร โดยในอตุสำหกรรมประกอบดว้ยผูเ้ล่นท่ีหลำกหลำย ไดแ้ก่ ผูผ้ลิตปุ๋ ย ผูจ้ดัจ ำหน่ำย 
และผูค้ำ้ปลีก รวมถึงซพัพลำยเออรท์ำงดำ้นวตัถุดิบส ำหรบัจดัท ำปุ๋ ยและผูใ้หบ้ริกำรทำงดำ้นเทคโนโลยีกำรผลิต โดยอุปสงค์
และอุปทำนของอุตสำหกรรมปุ๋ ยทั่วโลกถกูก ำหนดโดย (1) ควำมสำมำรถในกำรแข่งขนัดำ้นตน้ทุนของวตัถดุิบในกำรจดัท ำปุ๋ ย 
เช่น รำคำฟอสเฟต ยูเรีย และโพแทช เป็นตน้ และ (2) แรงจูงใจในกำรผลิตปุ๋ ย ปัจจยัทัง้สองส่งผลใหเ้กิดควำมสมเหตุสมผล
ทำงกำรตลำด (Market Rationalization) ซึ่งสะทอ้นลงไปในรำคำปุ๋ ยโลก โดยควำมอ่อนไหวของรำคำปุ๋ ย (Fertilizer price - 
sensitivity) จะส่งผลกระทบต่อควำมสำมำรถในกำรเขำ้ถึง จดัหำและซือ้ปุ๋ ยของเกษตรกร เพื่อท ำกำรเกษตรในล ำดบัถดัไป 
 

ราคาปุ๋ ยทั่วโลก (หน่วย : ดอลลารส์หรัฐตอ่เมตริกตนั) 
 

 

 
ทีม่า : ธนาคารโลก 
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รำคำปุ๋ ยแตะจดุสงูสดุในปี 2565 โดยหลกัแลว้เป็นผลมำจำกมำตรกำรคว ่ำบำตรประเทศซพัพลำยเออรห์ลกั 3 ประเทศ ไดแ้ก่ 
เบลำรุส รสัเซีย และยูเครน เบลำรุสเป็นผูผ้ลิตและผูส่้งออกปุ๋ ยโพแทชรำยใหญ่ โดยมีอุตสำหกรรมโพแทชส่วนใหญ่เป็นของรฐั
และมีส่วนส ำคญัต่อเศรษฐกิจของประเทศ ในปี 2565 อตุสำหกรรมปุ๋ ยของเบลำรุสไดร้บัผลกระทบจำกมตรำกำรคว ่ำบำตรของ
ประเทศ ซึ่งส่งผลต่อกำรจ ำกดัควำมสำมำรถในกำรส่งออกปุ๋ ยโพแทชไปยงับำงประเทศ นอกจำกนี ้เบลำรุสยงัไดร้บัผลกระทบ
จำกกำรหยดุชะงกัของเสน้ทำงกำรขนส่งในเครือข่ำยรถไฟลิทวัเนียจำกสงครำมรสัเซีย-ยเูครน ซึ่งส่งผลกระทบต่อกำรส่งออกโพ
แทช เนื่องจำกซพัพลำยเออรโ์พแทชหลกัๆ ส่วนใหญ่ขนส่งออกมำจำกเสน้ทำงเบลำรุส นอกจำกนี ้รสัเซียและยเูครน ซึ่งเป็นทัง้
ผูผ้ลิตและผูส่้งออกปุ๋ ยไนโตรเจนรำยใหญ่ที่ใชก้นัอย่ำงแพร่หลำยในอุตสำหกรรมกำรเกษตร กำรหยุดชะงกัในกำรผลิตปุ๋ ยและ
ห่วงโซ่อุปทำนจำกทัง้ 2 ประเทศ อำจส่งผลกระทบต่ออปุทำนทั่วโลกและกำรก ำหนดรำคำของปุ๋ ยไนโตรเจน จำกขอ้มลูเชิงลกึ
ของ S&P Global Commodity Insights แสดงใหเ้ห็นว่ำรสัเซียส่งออกปุ๋ ยไนโตรเจนประมำณรอ้นละ 14.00 ฟอสเฟตรอ้ยละ 
14.00 และโพแทชรอ้ยละ 21.00 ทั่วโลก ในขณะที่รสัเซียและเบลำรุสมส่งออกรวมกันประมำณรอ้ยละ 40.00 ของกำรส่งออก
โพแทชทัง้หมดในปี 2564 ควำมขดัแยง้ระหว่ำง รสัเซียและยเูครนส่งผลต่อกำรหยดุชะงกักำรขนส่งผลิตภณัฑป์ุ๋ ย และก่อใหเ้กิด
กำรหยดุชะงกัของห่วงโซ่อปุทำน กำรขำดแคลนปุ๋ ยในบำงตลำด และควำมผนัผวนของรำคำ อำ้งถึงสมำคมปุ๋ ยนำนำชำติ (IFA) 
ประมำณกำรว่ำกำรบริโภคจะลดลงรอ้ยละ 1.00 - 13.00 ในปี 2565 เนื่องจำกสถำนกำรณท์ี่แสดงใหเ้ห็นถึงกำรขำดแคลนปุ๋ ย
และตน้ทุนปุ๋ ยที่สงูซึ่งอำจสรำ้งปัญหำดำ้นรำคำที่สำมำรถจ่ำยไดส้ ำหรบัเกษตรกรและส่งผลใหเ้กษตรกรอำจลดควำมตอ้งกำร
ใชปุ้๋ ยเคมีในปี 2565 
 
ภาพรวมอุตสาหกรรมปุ๋ ยเคมีของประเทศไทย 
 
ประเทศไทยเป็นหนึ่งในประเทศชัน้น ำในภูมิภำคเอเชียแปซิฟิกในดำ้นกำรผลิตทำงกำรเกษตร ส่งผลใหค้วำมตอ้งกำรและกำร
ใชปุ้๋ ยในเป็นส่วนส ำคญัของผลผลิตทำงกำรเกษตร โดยเฉพำะในขำ้วและยำงพำรำ ซึ่งเป็นพืชผลทำงกำรเกษตรที่มีสดัส่วนมำก
ที่สดุในไทย ทัง้นี ้ปัจจยัดำ้นกำรเปล่ียนแปลงสภำพภูมิอำกำศและควำมเพียงพอของระดบัน ำ้ชลประทำนยงัเป็นอีกปัจจยัที่มี
อิทธิพลต่อควำมตอ้งกำรใชปุ้๋ ยดว้ยเช่นกัน เนื่องจำกปัจจัยดังกล่ำวเป็นตัวก ำหนดปริมำณผลผลิตที่เพำะปลูกต่ำงๆ ทำ ง
กำรเกษตร 
 
ในช่วง 10 ปีที่ผ่ำนมำ ผลผลิตทำงกำรเกษตรมีแนวโนม้เพิ่มขึน้อย่ำงต่อเนื่องตำมดชันีผลผลิตทำงกำรเกษตร  จำกขอ้มลูพบว่ำ
อตัรำกำรเติบโตต่อปีแบบทบตน้ (CAGR) อยู่ที่ประมำณรอ้ยละ 1.00 ซึ่งจะส่งผลดีต่ออตุสำหกรรมปุ๋ ยเคมี โดยในปี พ.ศ. 2565 
ปัจจยัแรกของกำรเพิ่มขึน้ของผลผลิตคือกำรขยำยพืน้ที่เพำะปลกูของพืชเศรษฐกิจหลกัเกือบทัง้หมด เช่น ขำ้ว ขำ้วโพดเลีย้ง
สตัว ์และมนัส ำปะหลงั เป็นตน้ โดยส ำนกังำนเศรษฐกิจกำรเกษตร ระบวุ่ำ เนือ้ที่เพำะปลกูเพิ่มขึน้ 0.89 ลำ้นไร ่หรือเพิ่มขึน้รอ้ย
ละ 0.71 ในปี 2565 และคำดกำรณ์ว่ำจะขยำยตัวอีก 2.77 ลำ้นไร่ หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 19.05 ในปีหน้ำ เนื่องจำกรัฐบำลได้
ส่งเสริมพืน้ที่เพำะปลกูในประเทศดว้ยกำรแปลงพืน้ที่รกรำ้งเป็นพืน้ที่เกษตรกรรมที่ใหผ้ลผลิต ปัจจยัที่สองจำกสภำพอำกำศ
เอือ้อ ำนวยต่อกำรเพำะปลกู เนื่องจำกในปี 2565 ปริมำณน ำ้ฝนสะสมทั่วประเทศมำกกว่ำปีที่ผ่ำนมำ สะทอ้นจำกสภำพน ำ้ใน
อ่ำงเก็บน ำ้ขนำดใหญ่และขนำดกลำงทั่วประเทศ โดยมีปรมิำณน ำ้รวม 56,996 ลำ้นลกูบำศกเ์มตร เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบัปี 2564 
ที่มีปรมิำณ 53,248 ลำ้น ลบ.ม. หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 7.04 ตำมรำยงำนของศนูยป์ฏิบตัิกำรน ำ้อจัฉรยิะ 
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ดัชนีผลผลิตสนิค้าเกษตรของประเทศไทยในช่วง 10 ปีทีผ่่านมา (ปี 2556 - 2565) 

 
 

เนือ้ทีเ่พาะปลกู เนือ้ทีเ่กบ็เกี่ยว และเนือ้ทีใ่ห้ผลของพืชทีส่ าคัญในปี 2564 - 2565  

สินค้า 
(หน่วย :ล้านไร่) 

2564 2565 
อัตราการ

เปลี่ยนแปลง  
(ร้อยละ) 

2566/1 

อัตราการ
เปลี่ยนแปลง  

(ร้อยละ) 
ขำ้ว 71.35 72.47 1.57 74.27 2.48 

ขำ้วโพดเลีย้งสตัว ์ 6.86 6.81 (0.73) 6.77 (0.59) 
มนัส ำปะหลงั/2 10.41 9.92 (4.71) 10.11 1.92 
ออ้ยโรงงำน/2 9.54 9.78 2.52 10.49 7.26 
ยำงพำรำ/3 21.98 21.93 (0.23) 21.99 0.27 
ปำลม์น ำ้มนั/3 6.03 6.15 1.99 6.20 0.81 

รวม 126.17 127.06 0.71 129.83 2.18 
ทีม่า : ศูนย์สารสนเทศการเกษตร ส านกังานเศรษฐกิจการเกษตร 
หมายเหต:ุ  /1 ขอ้มูลพยากรณ์ ณ เดอืน พฤศจิกายน 2565 
 /2 เนือ้ทีเ่ก็บเกีย่ว 
 /3 เนือ้ทีใ่หผ้ล 

 
ส ำหรบัอุตสำหกรรมปุ๋ ยเคมีในประเทศ ปุ๋ ยเคมีที่ผลิตในเชิงพำณิชยม์ีกำรผลิตมำจำกวตัถดุิบต่ำงๆ เช่น ไนโตรเจน ยูเรีย และ
ฟอสฟอรสั เนื่องจำกวตัถดุิบเหล่ำนีส่้วนใหญ่จ ำเป็นตอ้งน ำเขำ้มำในประเทศ โครงสรำ้งตน้ทนุโดยรวมของอตุสำหกรรมปุ๋ ยเคมี
จึงขึน้อยู่กบัทิศทำงของรำคำวตัถุดิบในตลำดโลกเป็นอย่ำงมำก ควำมผนัผวนของรำคำวตัถดุิบเหล่ำนีอ้ำจส่งผลกระทบอย่ำงมี
นยัส ำคญัต่อตน้ทุนกำรผลิตปุ๋ ยเคมีในประเทศไทย ซึ่งทำ้ยที่สดุอำจส่งผลต่อกำรก ำหนดรำคำปุ๋ ยส ำหรบัผูบ้ริโภคในประเทศ 
นอกจำกตน้ทุนวัตถุดิบแลว้ ปัจจัยอื่นๆ เช่น รำคำพลังงำนส ำหรบัค่ำขนส่ง และกฎระเบียบของภำครฐัก็ส่งผลต่อโครงสรำ้ง
ตน้ทนุของอตุสำหกรรมปุ๋ ยเคมีในประเทศไทยไดเ้ช่นกนั 
 
จำกขอ้มลูของส ำนกังำนเศรษฐกิจกำรเกษตร รำคำปุ๋ ยของไทยในปี 2565 ค่อยๆ เพิ่มขึน้เป็น 25,088 บำทต่อตนั หรือเพิ่มขึน้ 
รอ้ยละ 67.55 yoy เมื่อเทียบกับปี 2564 สำเหตุหลกัมำจำกกำรหยุดชะงกัของห่วงโซ่อุปทำนทั่วโลกจำกควำมขดัแยง้ระหว่ำง
รสัเซียและยูเครน ส่งผลต่อกำรขำดแคลนปุ๋ ยทั่วโลกรวมถึงในไทยดว้ย นอกจำกนี ้จีนซึ่งเป็นหนึ่งในแหล่งวตัถุดิบของไทยได้
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ประกำศโควตำกำรควบคุมกำรส่งออกปุ๋ ย เนื่องจำกรฐับำลเห็นควรสนับสนุนกำรผลิตทำงกำรเกษตรภำยในประ เทศซึ่งอำจ
ส่งผลกระทบต่อตลำดฟอสเฟต ปัจจยัที่สอง รำคำปุ๋ ยในประเทศซึ่งปกติถกูควบคมุโดยกฎระเบียบของรฐับำลไดร้บัอนญุำตให้
เพิ่มรำคำปุ๋ ยขึน้โดยกระทรวงพำณิชย ์ทัง้นี ้เพื่อเป็นกำรบรรเทำผลกระทบจำกตน้ทนุกำรผลิตที่สงูขึน้และช่วยผูป้ระกอบกำรใน
อตุสำหกรรมปุ๋ ย 
 

แนวโน้มราคาปุ๋ ยในประเทศไทย ปี 2563 - 2565 (หน่วย : บาทตอ่ตนั) 

 
 

แนวโน้มอตุสากรรมปุ๋ ยเคมีในประเทศไทย 
 
ในช่วงไม่ก่ีทศวรรษที่ผ่ำนมำ กำรบริโภคปุ๋ ยทั่วโลกมีแนวโนม้สงูขึน้อย่ำงต่อเนื่อง เนื่องจำกควำมตอ้งกำรอำหำรที่เพิ่มมำกขึน้ 
โดยมีปัจจยัสืบเนื่องมำจำกประชำกรโลกที่เพิ่มสงูขึน้ ส ำหรบัไทยซึ่งเป็นประเทศผูผ้ลิตและส่งออกสินคำ้เกษตรรำยใหญ่ โดย
ภำคอุตสำหกรรมกำรเกษตรมีส่วนส ำคญัต่อผลิตภณัฑม์วลรวมของประเทศ (GDP) ของประเทศ อตุสำหกรรมปุ๋ ยจึงมีบทบำท
ส ำคญัในกำรเพิ่มผลผลิตทำงกำรเกษตรในไทย ถึงแม้ว่ำในระยะสัน้ถึงระยะกลำง อุตสำหกรรมปุ๋ ยจะไดร้บัผลกระทบต่อกำร
หยดุชะงกัของห่วงโซ่อปุทำนทั่วโลก แต่ไทยก็ไดเ้ห็นกำรเติบโตที่เพิ่มสงูขึน้ของกำรใชปุ้๋ ยในช่วงสองสำมทศวรรษที่ผ่ำนมำ จำก
ขอ้มลูของ International Fertilizer Association ปริมำณกำรใชปุ้๋ ยในประเทศไทยเพิ่มขึน้จำก 2.3 ลำ้นตนัในปี 2543 เป็น 5.2 
ลำ้นตันในปี 2562 ซึ่งคิดเป็นอัตรำกำรเติบโตต่อปีแบบทบตน้ (CAGR) ที่รอ้ยละ 5.1 กำรเติบโตส่วนใหญ่ไดร้บัแรงหนุนจำก
กำรเพิ่มขึน้ของกำรใชปุ้๋ ยไนโตรเจนซึ่งมีสดัส่วนมำกกว่ำรอ้ยละ 60 ของกำรใชปุ้๋ ยทัง้หมดในประเทศไทย 
 
แนวโนม้ที่ส  ำคัญประกำรหนึ่งในกำรใชปุ้๋ ยเคมีในประเทศไทยคือกำรเปล่ียนไปใชปุ้๋ ยที่มีส่วนผสมเฉพำะและกำรใชสู้ตรปุ๋ ย
สมดุลเพื่อใหต้อบโจทกค์วำมตอ้งกำรทำงดำ้นกำรเกษตรเพิ่มมำกขึน้ เช่น กำรใชปุ้๋ ยซึ่งมีส่วนผสมของไนโตรเจน ฟอสฟอรสั 
และโพแทสเซียมในสดัส่วนที่สมดุลกัน เนื่องจำกปุ๋ ยเหล่ำนีใ้หป้ระโยชนท์ำงตรงในดำ้นกำรใหพ้ืชผลทำงกำรเกษตรไดร้บัธำตุ
อำหำรต่ำงๆ อย่ำงสมดุล ช่วยเพิ่มประสิทธิภำพในดำ้นผลผลิตและคุณภำพของสินคำ้เกษตร นอกจำกนีอุ้ตสำหกรรมปุ๋ ยยงัมี
กำรน ำเทคโนโลยีใหม่ๆ มำปรบัใชเ้พื่อพฒันำอย่ำงต่อเนื่อง เช่น ปุ๋ ยควบคุมกำรปล่อย (Controlled Released Fertilizer) ซึ่งมี
กำรพฒันำเพื่อใหธ้ำตอุำหำรในปุ๋ ยสำมำรถละลำยไดอ้ย่ำงชำ้ๆ ซึ่งท ำใหป้รมิำณกำรปล่อยธำตอุำหำรในปุ๋ ยจะอยู่ในระยะเวลำ
ที่นำนขึน้และลดควำมเส่ียงของกำรชะลำ้งและกำรไหลบ่ำของธำตอุำหำร ซึ่งไม่เพียงแต่ช่วยเพิ่มผลผลิตของพืชเท่ำนัน้ แต่ยงั
ช่วยลดผลกระทบดำ้นลบต่อส่ิงแวดลอ้มจำกกำรใชปุ้๋ ยอีกดว้ย 
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อัตราการเติบโตดัชนีผลผลิตทางการเกษตร 
 

ดัชนีผลผลิตภาคเกษตร 

 
ทีม่า: ธนาคารโลก, ศูนยข์อ้มูลเกษตรแห่งชาต ิ(NABC) 
 
นอกจำกนี ้แมว้่ำในรอบทศวรรษที่ผ่ำนมำ อัตรำกำรเติบโตของดชันีผลผลิตทำงกำรเกษตรในภำพรวมจะมีกำรเพิ่มขึน้อย่ำง
ค่อยเป็นค่อยไป แต่ดชันีผลผลิตภำคกำรเกษตรของไทยมีอตัรำกำรเติบโตอย่ำงผนัผวนในแต่ละปี โดยมีอตัรำกำรเติบโตติดลบ
ในปี 2557 2558 และ 2562 ในปี 2561 มีอัตรำกำรเติบโตที่รอ้ยละ 8.25 ซึ่งเป็นอัตรำกำรเติบโตสูงสุดในรอบ 10 ปีที่ผ่ำนมำ 
ตำมมำดว้ยอตัรำกำรเติบโตติดลบที่รอ้ยละ 2.30 ในปี 2562 ซึ่งแสดงถึงควำมกำ้วหนำ้ของภำคเกษตรในอตัรำที่นอ้ยลง ในทำง
กลบักัน ดชันีผลผลิตทำงกำรเกษตรของเมียนมำมีอตัรำควำมผนัผวนที่นอ้ยกว่ำ โดยมีอตัรำกำรเติบโตเป็นบวกในเกือบทกุปี 
ยกเวน้ปี 2555 2556 และ 2563 ดัชนีผลผลิตทำงกำรเกษตรของเมียนมำมีอัตรำกำรเติบโตที่รอ้ยละ 4.59 ซึ่งเป็นอัตรำกำร
เติบโตสงูสดุในรอบ 10 ปีที่ผ่ำนมำ และติดลบท่ีรอ้ยละ 3.80 โดยเป็นจดุต ่ำสดุในรอบ 10 ปี แมอ้ตัรำกำรเติบโตของผลผลิตทำง
กำรเกษตรของเมียนมำจะมีควำมผนัผวนท่ีนอ้ยกว่ำ แต่ผลผลิตจรงิยงัค่อนขำ้งต ่ำเมื่อเทียบกบัประเทศเพื่อนบำ้น ทัง้นีไ้ทยและ
เมียนมำพึ่งพำภำคเกษตรกรรมอย่ำงมำกในกำรจำ้งงำนและส่งผลต่อผลิตภณัฑม์วลรวมของประเทศ (GDP) ในแต่ละประเทศ 
ท ำใหภ้ำคกำรเกษตรเป็นปัจจยัส ำคญัในกำรเติบโตทำงเศรษฐกิจ 
 
6. โครงสร้างรายได้ของบริษัทฯ 

 
โครงสรำ้งรำยไดข้องบรษิัทฯ สำมำรถจ ำแนกตำมสดัส่วนรำยไดภ้ำยในประเทศและตำ่งประเทศ โดยในปี 2563 - 2565 มี
รำยละเอียด ดงันี ้
  

ชื่อบริษทั 
ประเภท
กิจการ 

หน่วย : ล้านบาท 
2563 2564 2565 

รายได้ ร้อยละ รายได้ ร้อยละ รายได้ ร้อยละ 
บรษิัท ไทยเซ็นทรลัเคมี 
จ ำกดั (มหำชน) 

ปุ๋ ยเคม ี 8,943.35 92.07 11,708.93 92.55 12,517.00 91.08 

2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560 2561 2562 2563

ไทย 10.30% 4.45% 1.83% (0.09%) (5.71%) (3.84%) 8.47% 8.25% (2.30%) (4.79%)

เมียนมำร ์ (3.80%) (1.11%) 4.59% 0.19% 3.10% (0.02%) 0.51% 1.70% 0.41% (0.63%)

(6.00%)
(4.00%)
(2.00%)

-
2.00%
4.00%
6.00%
8.00%

10.00%
12.00%
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ชื่อบริษทั 
ประเภท
กิจการ 

หน่วย : ล้านบาท 
2563 2564 2565 

รายได้ ร้อยละ รายได้ ร้อยละ รายได้ ร้อยละ 
บริษัทย่อยและบริษัทร่วม 
บรษิัท เอ็มซี อะโกร-เคมิคลั 
จ ำกดั 

โรงงำนผสม
และบรรจ ุ

225.68 2.32 322.16 2.55 254.47 1.85 

บรษิัท เอ็น.ไอ.เอ็ม. จ ำกดั 
คลงัสินคำ้เคมี

เหลว 
118.15 1.22 128.49 1.02 127.08 0.92 

บรษิัท เซ็นทรำปิค  
(ประเทศไทย) 

ซือ้ขำย 0.81 0.01 0.67 0.01 0.67 0.00 

บรษิัท ทีซีซีซี เมียนมำร ์
จ ำกดั 

น ำเขำ้ปุ๋ ยเคม ี 425.89 4.38 491.46 3.88 843.24 6.14 

รวมรายได้ 9,713.88 100.00 12,651.71 100.00 13,742.46 100.00 
 
7. คณะกรรมการบริษัท 

 
ณ วนัท่ี 7 กมุภำพนัธ ์2566 คณะกรรมกำรของบรษิัทฯ มีรำยละเอียดดงันี ้
 

คณะกรรมการบริษัท ณ วันที ่7 กุมภาพนัธ ์2566 
ล าดับ รายชื่อคณะกรรมการ ต าแหน่ง 

1. นำย ยจูิ ยอูำสะ ประธำนกรรมกำรบรษิัท 
2. นำย ทำคำฮิโระ ยำมำชิตะ กรรมกำรผูจ้ดักำรใหญ่, กรรมกำร 
3. นำย ทำคำยกูิ โทเฮ กรรมกำร 
4. นำย ชำนนัท ์โสภณพนิช กรรมกำร 
5. นำย เอกฤทธ์ิ บญุปิต ิ กรรมกำร 
6. นำย ทำคจูิ นำคำกำวำ่ กรรมกำร 
7. นำย สวุฒัน ์สืบสนัติกลุ กรรมกำรอิสระ, ประธำนกรรมกำรตรวจสอบ 
8. นำย โอภำส ศรีพรกิจขจร กรรมกำรอิสระ, กรรมกำรตรวจสอบ 
9. นำย เกษมศกัดิ์ มสัยวำณิช กรรมกำรอิสระ, กรรมกำรตรวจสอบ 

ทีม่า: ขอ้มูลจากบริษัทฯ 
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8. โครงสร้างผู้ถือหุ้น 
 

ณ วนัท่ี 13 มีนำคม 2566 ผูถื้อหุน้ของบรษิัทฯ มีรำยละเอียดดงันี ้
 

ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษทั ณ วันที ่13 มนีาคม 2566 

ล าดับ รายชื่อผู้ถือหุ้น/1 สัญชาต ิ
จ านวนหุ้น 

(หุน้) 
ร้อยละ 

1. SOJITZ CORPORATION/1 ญ่ีปุ่ น 256,833,457 43.92 
2. บรษิัท ไอเอสทีเอส (ไทยแลนด)์ จ ำกดั/1 ไทย 231,159,816 39.53 
3. บรษิัท กรุงเทพผลิตเหล็ก จ ำกดั (มหำชน) ไทย 20,497,742 3.51 
4. บรษิัท เมโทรฟอส จ ำกดั ไทย 16,614,500 2.84 
5. บรษิัท ศรีกรุงวฒันำ จ ำกดั ไทย 15,175,191 2.60 

6. 
CENTRAL GLASS COMPANY 
LIMITED. 

ญ่ีปุ่ น 12,617,141 2.16 

7. ธนำคำร กรุงเทพ จ ำกดั (มหำชน) ไทย 11,292,800 1.93 
8. น.ส. ศมมงคล กำญจนำภรณ ์ ไทย 2,155,019 0.37 
9. นำย พีรวฒัน ์ธรรมำภิมณฑ ์ ไทย 1,624,900 0.28 
10. นำย ศภุฤกษ์ มงคลสมยั ไทย 1,100,000 0.19 

 รวม  569,070,566 100.00 
ทีม่า: ขอ้มูลจากสมดุทะเบียนผูถ้ือหุน้ของบริษัทฯ ณ วนัที ่13 มีนาคม 2566 
หมายเหตุ: /1 จ านวนผูถ้ือหุ้นรายย่อยที่ถือหุ้นไม่เกินกว่า 5 ใน 1,000 ของทุนเรียกช าระแล้ว แต่ไม่ต ่ากว่า 1 หน่วยการซือ้ขาย 2,583 ราย 

44,186,903 หุน้ คดิเป็นรอ้ยละ 7.56 ของทนุเรียกช าระแลว้ 
 /2 Sojitz Corporation เป็นผูเ้กีย่วขอ้งกบับริษัท ไอเอสทเีอส (ไทยแลนด)์ จ ากดั ตามมาตรา 258 พรบ.หลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ 

พ.ศ. 2535 โดยถือหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 49 ของทนุจดทะเบียนและมีสทิธิออกเสยีง 6,370 เสยีงจากจ านวนเสยีง 11,470 เสยีง 
 
9. ฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน 
 
ฐานะการเงนิของบริษทัฯ 
 

บริษัท ไทยเซ็นทรัลเคมี จ ากดั (มหาชน) ส าหรับปีสิน้สุด 31 ธนัวาคม 
งบแสดงฐานะทางการเงนิ (หน่วย : ล้านบาท) 2563 2564 2565 
สินทรัพย ์    

สินทรัพยห์มนุเวียน    

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 2,902.74   4,504.54  5,518.94  
ลกูหนีก้ำรคำ้และลกูหนีห้มนุเวียนอื่น 628.28   373.40   472.91  
สินคำ้คงเหลือ  1,654.08   1,918.95  3,566.35  
สินทรพัยท์ำงกำรเงินหมนุเวียนอืน่ 4,497.35   3,592.01   470.89  
สินทรพัยห์มนุเวียนอื่น 0.72   2.08   1.90  
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บริษัท ไทยเซ็นทรัลเคมี จ ากดั (มหาชน) ส าหรับปีสิน้สุด 31 ธนัวาคม 
งบแสดงฐานะทางการเงนิ (หน่วย : ล้านบาท) 2563 2564 2565 
รวมสินทรัพยห์มนุเวียน  9,683.18   10,390.98  10,030.99  
สินทรัพยไ์มห่มนุเวียน    
เงินลงทนุในบรษิัทรว่ม  136.81   136.98   136.85  
เงินลงทนุในบรษิัทย่อย  -   -   -  
อสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทนุ 29.21   29.21   29.21  
ที่ดิน อำคำรและอปุกรณ ์ 1,563.38   1,525.60   1,489.16  
สินทรพัยสิ์ทธิกำรใช ้ 136.81   126.94   128.06  
สินทรพัยไ์ม่มีตวัตนอื่นนอกจำกคำ่ควำมนยิม 545.90   545.90   545.90  
สินทรพัยภ์ำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชี 45.64   45.85   50.14  
สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนอื่น 6.31   8.37   8.52  
รวมสินทรัพยไ์ม่หมนุเวียน  2,464.05   2,418.85   2,387.85  
รวมสินทรัพย ์  12,147.23   12,809.83  12,418.84  
หนีส้นิและส่วนของผู้ถือหุ้น    
หนีส้นิหมุนเวียน    
เงินเบกิเกินบญัชีธนำคำรและเงินกูย้ืมระยะสัน้ 
จำกสถำบนักำรเงิน 

162.26   198.22   301.79  

เจำ้หนีก้ำรคำ้และเจำ้หนีห้มนุเวยีนอื่น 623.79   744.32   428.93  
ส่วนของหนีสิ้นตำมสญัญำเช่ำ 19.42   16.26   16.87  
ที่ถึงก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี 200.48   147.64   122.23  
ภำษีเงินไดน้ิติบคุคลคำ้งจำ่ย 8.39   12.96   4.89  
ประมำณกำรหนีสิ้นหมนุเวยีน 1.42   11.20   6.08  
ส ำหรบัผลประโยชนพ์นกังำน  24.12   38.40   37.26  
หนีส้นิทางการเงนิหมุนเวียนอืน่  1,039.88   1,169.00   918.04  
หนีส้นิไม่หมุนเวียน     
หนีสิ้นตำมสญัญำเชำ่ 45.37   33.13   33.52  
หนีสิ้นภำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชี 116.61   116.61   116.61  
ประมำณกำรหนีสิ้นไม่หมนุเวยีนส ำหรบัผลประโยชนพ์นกังำน 161.30   158.47   167.36  
หนีสิ้นไม่หมนุเวียนอื่น 17.85   17.53   19.45  
รวมหนีสิ้นไม่หมนุเวียน 341.13   325.74   336.94  
รวมหนีส้ิน  1,381.01   1,494.75  1,254.98  
ส่วนของผู้ถือหุ้น    
ทนุจดทะเบียน 1,754.15   1,754.15   1,754.15  
ทนุท่ีออกและช ำระแลว้ 1,754.14   1,754.14   1,754.14  
ส่วนต ่ำกว่ำมลูค่ำหุน้สำมญั  (43.57)  (43.57)  (43.57) 
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บริษัท ไทยเซ็นทรัลเคมี จ ากดั (มหาชน) ส าหรับปีสิน้สุด 31 ธนัวาคม 
งบแสดงฐานะทางการเงนิ (หน่วย : ล้านบาท) 2563 2564 2565 
ก ำไรสะสม (ขำดทนุ) 9,021.43   9,551.40   9,396.11  
องคป์ระกอบอื่นของส่วนของผูถื้อหุน้ (59.32)  (46.73)  (41.35) 
รวมส่วนของผู้ถือหุน้บริษัทใหญ่  10,672.68   11,215.24   11,065.33  
ส่วนไดเ้สียที่ไม่มีอ  ำนำจควบคมุ 93.54   99.84   98.53  
รวมส่วนของผู้ถือหุน้  10,766.22   11,315.08  11,163.85  
รวมหนีส้ินและสว่นของผู้ถือหุน้  12,147.23   12,809.83  12,418.84  
ทีม่า: งบการเงนิรวมฉบบัตรวจสอบส าหรบัปี 2563 - 2565  
 
บริษัท ไทยเซ็นทรัลเคมี จ ากดั (มหาชน) ส าหรับปีสิน้สุด 31 ธนัวาคม 

งบก าไรขาดทนุ (หน่วย : ล้านบาท) 2563 2564 2565 
รำยไดจ้ำกกำรขำย 9,313.16  11,953.44  12,753.09  
รำยไดจ้ำกกำรใหบ้รกิำร 121.14  133.79  132.73  
รวมรายได้ 9,434.30  12,087.23  12,885.82  
ตน้ทนุขำย (6,954.31) (9604.94) (11,353.36) 
ตน้ทนุจำกกำรใหบ้รกิำร (43.18) (35.67) (40.23) 
ก าไรขั้นตน้ 2,436.81  2,446.62  1,492.23  
รำยไดด้อกเบีย้ 53.13  33.39  30.80  
รำยไดอ้ื่น 54.98  90.66  111.11  
ก าไรก่อนค่าใช้จ่าย 2,544.92  2,570.67  1,634.14  
ค่ำใชจ้ำ่ยในกำรขำย (323.34) (216.43) (212.69) 
ค่ำใชจ้ำ่ยในกำรบรหิำร (308.13) (296.83) (291.70) 
ขำดทนุจำกกำรดอ้ยคำ่เงินลงทนุในบรษิัทย่อย  -  -   -  
ค่ำตอบแทนผูบ้รหิำรและกรรมกำร (38.59) (39.26) (46.85) 
รวมค่าใช้จ่าย (670.06) (552.52) (551.25) 
ก าไรจากกิจกรรมด าเนินงาน 1,874.86  2,018.15  1,082.89  
ตน้ทนุทำงกำรเงิน (4.81) (4.30) (11.34) 
ส่วนแบ่ง (ขำดทนุ) ก ำไรจำกเงินลงทนุในบรษิัทรว่ม 0.24  0.17  (0.13) 
ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได ้ 1,870.29  2,014.02  1,071.42  
ค่ำใชจ้ำ่ยภำษีเงินได ้ (379.91) (410.95) (214.61) 
ก าไรสุทธสิ าหรับปี 1,490.38  1,603.06  856.81  
กำรแบ่งปันก ำไรส่วนท่ีเป็นของบรษิัทใหญ่ 1,472.32 1,578.67 833.77 
กำรแบ่งปันก ำไรส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียที่ไม่มีอ  ำนำจควบคมุ 18.06 24.39 23.05 
ที่มำ: งบกำรเงินรวมฉบบัตรวจสอบส ำหรบัปี 2563 - 2565  
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บริษัท ไทยเซ็นทรัลเคมี จ ากดั (มหาชน) ส าหรับปีสิน้สุด 31 ธนัวาคม 

งบกระแสเงนิสด (หน่วย : ล้านบาท) 2563 2564 2565 

เงินสดสทุธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด ำเนินงำน 1,883.41 1,921.24 (963.78) 

เงินสดสทุธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมลงทนุ (1,875.12) 779.00 2,930.57 

เงินสดสทุธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหำเงิน (610.45) (1,077.80) (949.00) 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด เพิ่มขึน้ (ลดลง) สุทธ ิ (604.38) 1,601.80 1,014.40 

ทีม่า: งบการเงนิรวมฉบบัตรวจสอบส าหรบัปี 2563 - 2565  
 
บริษัท ไทยเซ็นทรัลเคมี จ ากดั (มหาชน) ส าหรับปีสิน้สุด 31 ธนัวาคม 

อัตราส่วนทางการเงนิ 2563 2564 2565 
อัตราส่วนสภาพคลอ่ง 
อตัรำส่วนสภำพคล่อง (เทำ่) 9.31 8.89 10.93 
อตัรำส่วนสภำพคล่องหมนุเรว็ (เท่ำ) 3.34 4.17 6.53 
อัตราส่วนแสดงการด าเนินงาน 
อตัรำกำรหมนุเวียนสินทรพัยร์วม (เท่ำ) 0.82 0.98 1.03 
ระยะเวลำในกำรเรยีกเก็บหนี ้(วนั) 20.85 14.31 11.99 
ระยะเวลำกำรถือครองสินคำ้ (วนั) 88.93 67.64 87.86 
ระยะเวลำช ำระเจำ้หนีก้ำรคำ้ (วนั) 12.35 18.89 18.79 
วงจรเงินสด (วนั)  97.43 63.05 81.06 
อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร 

อตัรำก ำไร(ขำดทนุ)ขัน้ตน้ (รอ้ยละ) 25.83 20.24 11.58 
อตัรำก ำไร(ขำดทนุ)สทุธิ (รอ้ยละ) 15.67 13.13 6.58 
ก ำไร(ขำดทนุ) ต่อหุน้ (บำท) 2.52 2.7 1.43 
อตัรำผลตอบแทนต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (รอ้ยละ) 14.35 14.43 7.48 
อตัรำผลตอบแทนต่อสินทรพัยร์วม (รอ้ยละ) 16.18 16.17 8.58 
อัตราส่วนการช าระหนี ้ 
อตัรำส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่ำ) 0.13 0.13 0.11 
อตัรำส่วนควำมสำมำรถช ำระดอกเบีย้ (เท่ำ) 390.01 468.93 95.45 

ทีม่า: ค านวณจากงบการเงนิรวมฉบบัตรวจสอบส าหรบัปี 2563 - 2565 
 
ค าอธิบายและการวเิคราะหฐ์านะการเงนิและผลการด าเนินงานรวมของบริษทัฯ 
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การวิเคราะหผ์ลการด าเนินงาน  
 
รายได้ 
 
ส ำหรับปี 2563 - 2565 บริษัทฯ มีรำยได้รวมจ ำนวน 9,434.30 ล้ำนบำท 12,087.23 ล้ำนบำท และ 12,885.82 ล้ำนบำท 
ตำมล ำดบั โดยรำยไดห้ลกัของบรษิัทฯ ประกอบดว้ย รำยไดจ้ำกกำรขำยและรำยไดจ้ำกกำรใหบ้รกิำร 
 
ในปี 2564 บริษัทฯ มีรำยไดร้วมเท่ำกับ 9,434.30 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้จำกปีก่อนหนำ้ 2,652.92 ลำ้นบำท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 
28.12 โดยมีสำเหตหุลกัมำจำกกำรเพิ่มขึน้ของยอดขำยปุ๋ ยเคมีรวม 11,642 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 2,547 ลำ้นบำท หรือเพิ่มขึน้รอ้ย
ละ 28.00 จำกปี 2563 จำก 3 สำเหตุหลกั ไดแ้ก่ รำคำพืชเศรษฐกิจที่สงูขึน้เกือบทุกชนิด ควำมตอ้งกำรของลกูคำ้ในกำรจดัหำ
สินคำ้คงคลงัเพื่อลดผลกระทบจำกรำคำวตัถุดิบระหว่ำงประเทศที่สงูขึน้ และไดร้บัปัจจยับวกจำกปริมำณน ำ้ที่เพียงพอในกำร
เพำะปลกู 
 
ในปี 2565 บรษิัทฯ มีรำยไดร้วมเท่ำกบั 12,885.82 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้จำกปีก่อนหนำ้ 798.60 ลำ้นบำท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 6.61 
สำเหตุหลกัมำจำกรำยไดจ้ำกกำรขำยปุ๋ ยเคมีที่สงูขึน้ เนื่องจำกบริษัทฯ ไดร้บัผลกระทบจำกรำคำวตัถดุิบในตลำดโลกที่สงูขึน้ 
ซึ่งเป็นผลมำจำกกำรหยดุชะงกัของห่วงโซ่อปุทำนทั่วโลกจำกสงครำมที่ส่งผลต่อรำคำขำยปุ๋ ยเคมีที่เพิ่มสงูขึน้ อย่ำงไรก็ตำม ใน
ส่วนรำยไดจ้ำกธุรกิจอื่นของบริษัทฯ เช่น กำรจดัจ ำหน่ำยสำรเคมีป้องกันก ำจดัศตัรูพืช เป็นตน้ ในปี 2565 มีรำยได ้377 ลำ้น
บำท ลดลงจ ำนวน 68 ลำ้นบำท หรือลดลงรอ้ยละ 15.28 จำกปี 2564 โดยสำเหตุมำจำกกำรลดลงของยอดขำยจำกยำฆ่ำ
แมลงที่ใชใ้นภำคเกษตรกรรมและกำรลดลงของบรกิำรรคลงัเคมีอตุสำหกรรมชนิดเหลวที่ใชใ้นโรงงำนอตุสำหกรรมทั่วไป 
 

ก าไรขั้นตน้ 
 

ในปี 2563 - 2565 บริษัทฯ มีก ำไรขัน้ตน้เท่ำกับ 2,436.81 ลำ้นบำท 2,446.62 ลำ้นบำท และ 1,492.23 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 
คิดเป็นอตัรำก ำไรขัน้ตน้รอ้ยละ 25.83 รอ้ยละ 20.24 และรอ้ยละ 11.58 ตำมล ำดบั 
 

ในปี 2564 แมว้่ำรำยไดร้วมของบรษิัทฯ จะเพิ่มขึน้ แต่บรษิัทฯ มีอตัรำก ำไรขัน้ตน้ลดลงเมื่อเทียบกับปีก่อนหนำ้ เนื่องจำกไดร้บั
ผลกระทบหลกัมำจำกควำมผนัผวนของรำคำวตัถุดิบในตลำดต่ำงประเทศ ซึ่งไดร้บัแรงหนุนจำกอุปสงคท์ี่ฟ้ืนตวัจำกกำรแพร่
ระบำดของโควิด 19 ซึ่งส่งผลใหร้ำคำของวตัถดุิบเพิ่มขึน้อย่ำงต่อเนื่อง โดยบริษัทฯ มีตน้ทุนขำยและบริกำรเพิ่มขึน้ในปี 2564 
จ ำนวน 2,650.63 ลำ้นบำท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 38.11 เมื่อเทียบกบัปี 2563 
 
ในปี 2565 อตัรำก ำไรขัน้ตน้ของบรษิัทฯ ลดลงจำกปีก่อนหนำ้ โดยสำเหตุหลกัมำจำกปัจจยักำรเพิ่มขึน้ของตน้ทุนวตัถดุิบที่ใช้
ส ำหรบัท ำปุ๋ ยเคมีที่ไดร้บัผลกระทบต่อเนื่องจำกรำคำตลำดปุ๋ ยโลก รวมถึงกำรอ่อนค่ำของเงินบำท ซึ่งจำกปัจจยัดงักล่ำวขำ้งตน้ 
ท ำใหต้น้ทุนกำรน ำเขำ้สูงขึน้ในขณะที่รำคำขำยปุ๋ ยเคมีของบริษัทฯ สำมำรถปรบัขึน้ไดย้ำก เนื่องจำกกำรควบคุมรำคำของ
ภำครฐั เพื่อช่วยเหลือดำ้นกำรประกอบอำชีพของเกษตรกร เป็นผลใหอ้ตัรำก ำไรของบริษัทฯ ลดลงอย่ำงมีนยัส ำคญัเมื่อเทียบ
กบัปีก่อนหนำ้ 
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ค่าใช้จ่าย 
 
ค่ำใชจ้่ำยของบริษัทฯ ประกอบดว้ยค่ำใชจ้่ำยในกำรขำย ค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำร และค่ำตอบแทนผูบ้ริหำรและกรรมกำร ใน
ระหว่ำงปี 2563 - 2565 บริษัทฯ มีค่ำใชจ้่ำยรวมเท่ำกบั 670.06 ลำ้นบำท 552.52 ลำ้นบำท และ 551.25 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 
โดยในปี 2564 บริษัทฯ มีค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยลดลงจ ำนวน 106.91 ลำ้นบำท หรือลดลงรอ้ยละ 33.06 เนื่องจำกค่ำโฆษณำ
และส่งเสรมิกำรขำยในค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยลดลง และค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรลดลงจ ำนวน 11.30 ลำ้นบำท หรือลดลงรอ้ยละ 
3.67 เนื่องจำกบริษัทฯ มุ่งควบคุมค่ำใชจ้่ำยในส่วนดงักล่ำว เพื่อลดผลกระทบจำกควำมผนัผวนของรำคำวตัถุดิบและจ ำกัด
กิจกรรมภำคสนำมในช่วงกำรระบำดของโควิด 19 
 
ในปี 2565 ค่ำใชจ้่ำยรวมของบริษัทฯ ลดลงจำกปีก่อนหนำ้ 1.27 ลำ้นบำท หรือลดลงรอ้ยละ 0.23 โดยมีสำเหตุหลักมำจำก
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรลดลง 8.94 ลำ้นบำท หรือลดลงรอ้ยละ 4.26 โดยบรษิัทฯ มีวตัถปุระสงคใ์นกำรควบคมุค่ำใชจ้่ำยส่วนนี ้
เพื่อบรรเทำผลกระทบจำกควำมผนัผวนของรำคำทั่วโลก อย่ำงไรก็ตำมในช่วงครึ่งหลงัของปี 2565 บริษัทฯ ไดมุ้่งเนน้กำรจดั
กิจกรรมกำรตลำดใหม้ำกขึน้เพื่อรกัษำฐำนลกูคำ้ 
 
ก าไรสุทธิ 
 
จำกปัจจยัและสถำนกำรณด์งักล่ำวขำ้งตน้ ท ำใหบ้ริษัทฯ มีก ำไรสทุธิในปี 2563 - 2565 เท่ำกับ 1,490.38 ลำ้นบำท 1,603.06 
ล้ำนบำท และ 856.81 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ โดยมีอัตรำก ำไรสุทธิคิดเป็นรอ้ยละ 15.80 รอ้ยละ 13.26 และรอ้ยละ 6.65 
ตำมล ำดบั ก ำไรสทุธิของบริษัทฯ ในปี 2564 เพิ่มขึน้รอ้ยละ 7.56 จำกปี 2563 ในขณะที่ปี 2565 ก ำไรสทุธิลดลงรอ้ยละ 46.55 
จำกปี 2564 โดยก ำไรสทุธิของบริษัทฯ (หลงัหกักำรแบ่งปันก ำไรส่วนที่เป็นของส่วนไดเ้สียที่ไม่มีอ  ำนำจควบคุม) ในปี 2563 - 
2565 เท่ำกบั 1,472.32 บำท ลำ้นบำท 1,578.67 ลำ้นบำท และ 833.77 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 
 
การวิเคราะหฐ์านะทางการเงนิ 
 
สินทรัพย ์
 
ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 - 2565 บริษัทฯ มีสินทรพัยร์วมเท่ำกบั 12,147.23 ลำ้นบำท 12,809.83 ลำ้นบำท และ 12,418.84 
ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 
 
ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2564 บริษัทฯ มีสินทรพัยร์วมเพิ่มขึน้จำกปีก่อนหนำ้จ ำนวน 662.60 ลำ้นบำท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 5.45 
โดยมีสำเหตุหลักมำจำกกำรเพิ่มขึน้ของเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดจ ำนวน 1,601.80 ลำ้นบำท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 
55.18 ซึ่งเป็นผลมำจำกกำรเพิ่มขึน้ของยอดขำยในรอบปี สินคำ้คงเหลือของบริษัทฯ เพิ่มขึน้จ ำนวน 264.87 ลำ้นบำท หรือ
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 16.01 เนื่องจำกสินคำ้คงเหลือไดร้วมสินคำ้คงเหลือที่เป็นภำระผกูพนัท่ีบรษิัทและบรษิัทย่อยตอ้งจดัส่งปุ๋ ยใหแ้ก่
ผูถื้อใบสั่งซือ้ (ขอ้มลูตำมหมำยเหตปุระกอบงบกำรเงิน) 
 
อย่ำงไรก็ตำม สินทรพัยท์ำงกำรเงินหมนุเวียนอื่นของบริษัทฯ ลดลง 905.34 ลำ้นบำท หรือลดลงรอ้ยละ 20.13 เนื่องจำกเงิน
ฝำกประจ ำของบริษัทฯ ที่มีจ ำนวนลดลง และลูกหนีก้ำรคำ้และลูกหนีอ้ื่นของบริษัทฯ ที่ลดลงจ ำนวน 254.89 ลำ้นบำท หรือ
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ลดลงรอ้ยละ 40.57 ตำมควำมผนัผวนของสถำนกำรณร์ำคำวตัถุดิบ ซึ่งส่งผลใหบ้รษิัทฯ มีกำรควบคมุและติดตำมกำรเก็บเงิน
จำกลกูคำ้อย่ำงใกลช้ิด 
 
ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2565 บริษัทฯ มีสินทรพัยร์วมลดลงจำกปีก่อนหนำ้จ ำนวน 391.00 ลำ้นบำท หรือลดลงรอ้ยละ 3.05 โดย
มีสำเหตุหลกัมำจำกกำรลดลงของสินทรพัยท์ำงกำรเงินหมนุเวียนอื่นจ ำนวน 3,121.12 ลำ้นบำท หรือลดลงรอ้ยละ 86.89 ซึ่ง
ไดร้บัผลกระทบจำกกำรปรบัลดสดัส่วนของเงินฝำกประจ ำลงเพื่อน ำมำซือ้วตัถดุิบในรำคำที่แพงขึน้ และกำรลดลงของตรำสำร
อนุพันธ์ในสัญญำซือ้ขำยเงินตรำต่ำงประเทศล่วงหนำ้ (Forward Contract) อย่ำงไรก็ตำม สินคำ้คงคลังของบริษัทเพิ่มขึน้ 
1,647.40 ลำ้นบำท หรือรอ้ยละ 85.85 เนื่องจำกไดร้บัผลกระทบจำกมลูค่ำของวตัถดุิบที่เพิ่มขึน้ 
 
หนีส้ิน 
 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2563 - 2565 บริษัทฯ มีหนีสิ้นรวมเท่ำกับ 1,381.01 ลำ้นบำท 1,494.75 ลำ้นบำท และ 1,254.98 ลำ้น
บำท ตำมล ำดบั 
 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2564 หนีสิ้นรวมของบริษัทฯ เพิ่มขึน้จำกปีก่อนหนำ้จ ำนวน 113.74 ลำ้นบำท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 8.24 
เนื่องจำกเจำ้หนีก้ำรคำ้และเจำ้หนีห้มุนเวียนอื่นเพิ่มขึน้จ ำนวน 120.53 บำท ลำ้นบำท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 19.32 และเงิน
เบิกเกินบญัชีธนำคำรและเงินกูย้ืมระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงินเพิ่มขึน้จ ำนวน 35.95 ลำ้นบำทหรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 22.16 
 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2565 บริษัทฯ มีหนีสิ้นรวมลดลงจำกปีก่อนหน้ำจ ำนวน 239.77 ลำ้นบำท หรือลดลงรอ้ยละ 16.04 
เนื่องจำกเจำ้หนีก้ำรคำ้และเจำ้หนีห้มนุเวียนอื่นลดลง 315.40 ลำ้นบำท หรือรอ้ยละ 42.37 
 
ส่วนของผู้ถือหุ้น 
 
ณ วันที่  31 ธันวำคม 2563 - 2565 ส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ เท่ำกับ 10,766.22 ล้ำนบำท 11,315.08 ล้ำนบำท และ 
11,163.85 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ โดยเป็นส่วนของรวมส่วนของผูถื้อหุน้บริษัทใหญ่จ ำนวน 10,672.68 ลำ้นบำท 11,215.24 
ลำ้นบำท และ 11,065.33 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 
 
ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2564 ส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษัทเพิ่มขึน้จำกปีก่อน 548.86 ลำ้นบำท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 5.10 เนื่องจำก
ก ำไรสะสมเพิ่มขึน้ 529.97 ลำ้นบำท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.30 จำกกำรด ำเนินงำนท่ีมีก ำไรสทุธิของบรษิัท 
 
ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2565 ส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษัทลดลงจำกปีก่อนหนำ้จ ำนวน 151.23 ลำ้นบำท หรือลดลงรอ้ยละ 1.34 
เนื่องจำกก ำไรสะสมลดลง 155.29 ลำ้นบำท หรือลดลงรอ้ยละ 1.63 จำกกำรด ำเนินงำนท่ีมีก ำไรสทุธิของบรษิัท 
 
กระแสเงนิสด 
 
ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 - 2565 บริษัทมีเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดเท่ำกบั 2,902.74 ลำ้นบำท 4,504.54 ลำ้นบำท 
และ 5,518.94 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 
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ในปี 2564 กระแสเงินสดสทุธิที่ไดจ้ำกกิจกรรมด ำเนินงำนมีกระแสเงินสดรบัจ ำนวน 1,921.24 ลำ้นบำท เมื่อเทียบกับปี 2563 
จ ำนวน 1,883.41 ลำ้นบำท เนื่องจำกกำรเพิ่มขึน้ของก ำไรสทุธิจำกผลประกอบกำรของบรษิัทฯ 
 
กระแสเงินสดสุทธิใชไ้ปในกิจกรรมลงทุนมีกระแสเงินสดรบัจ ำนวน 779.00 ลำ้นบำทในปี 2564 เทียบกับกระแสเงินสดจ่ำย
จ ำนวน 1,875.12 ลำ้นบำทในปี 2563 โดยกำรเปล่ียนแปลงที่เกิดขึน้จ ำนวน 2,654.12 ลำ้นบำท มีสำเหตมุำจำกกำรที่บรษิัทฯ
ไดล้ดกำรลงทนุในบญัชีเงินฝำกประจ ำอย่ำงมีนยัยะสำคญั 
 
กระแสเงินสดสทุธิที่ใชใ้นกิจกรรมจดัหำเงินมีกระแสเงินสดจ่ำย 1,077.80 ลำ้นบำทในปี 2564 เทียบกบั 610.45 ลำ้นบำท ในปี 
2563 สำเหตุของกำรเพิ่มขึน้ดังกล่ำวเนื่องจำกบริษัทจ่ำยเงินปันผลเพิ่มขึน้จำก 1.10 บำทต่อหุน้ในปี 2563 (ตำมกำรจดัสรร
ก ำไรสทุธิส ำหรบัปี 2562) เป็น 1.80 บำทต่อหุน้ในปี 2564 (ตำมกำรจดัสรรก ำไรสทุธิส ำหรบัปี 2563) 
 
ในปี 2565 กระแสเงินสดสทุธิที่ใชใ้นกิจกรรมด ำเนินงำนมีกระแสเงินสดจ่ำย 963.78 ลำ้นบำทในปี 2565 เมื่อเทียบกับกระแส
เงินสดรบั 1,921.24 ลำ้นบำทในปี 2564 โดยสำเหตุหลกัมำจำกกำรลดลงของก ำไรสทุธิ ค่ำใชจ้่ำยภำษีเงินได ้กำรคำ้ ลกูหนี ้
สินคำ้คงเหลือ และเจำ้หนีก้ำรคำ้ 
 
กระแสเงินสดสทุธิที่ไดม้ำจำกกิจกรรมลงทุนมีกระแสเงินสดรบั 2,930.57 ลำ้นบำทในปี 2565 เทียบกับ 779.00 ลำ้นบำทในปี 
2564 สำเหตุของกำรเพิ่มขึน้มำจำกกำรที่บริษัทฯ ลดกำรลงทุนในบัญชีเงินฝำกประจ ำลงอย่ำงมีนัยสำคัญ ท ำใหบ้ริษัทฯ มี
กระแสเงินสดเพิ่มสงูขึน้ 
 
กระแสเงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมจดัหำเงินมีกระแสเงินสดจ่ำยออก 949.00 ลำ้นบำทในปี 2565 เมื่อเทียบกบั 1,077.80 ลำ้น
บำทในปี 2564 สำเหตหุลกัมำจำกกระแสเงินสดรบัจำกกำรกูย้ืมระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงินและกำรจ่ำยเงินปันผลที่ลดลงเมื่อ
เทียบกบัปีก่อน 
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เอกสารแนบ 2: สรุปรายงานการประเมินมูลค่าสินทรัพยข์องกิจการจัดท าโดยผู้ประเมินอิสระ 

 
บริษัทฯ ไดว้่ำจำ้งผูป้ระเมินรำคำอิสระที่ไดร้บัควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. ในกำรประเมินมลูค่ำยุติธรรมของสินทรพัย์
ของ TCCC ได้แก่ ที่ดิน ส่วนปรับปรุงที่ดิน เครื่องหมำยกำรคำ้ แบรนด์ ยำนพำหนะ และเครื่องจักรและอุปกรณ์ โดยมี
วตัถปุระสงคก์ำรประเมินเพื่อสำธำรณะ ทัง้นี ้รำยละเอียดกำรประเมินมลูค่ำสินทรพัยม์ีรำยละเอียดดงัต่อไปนี ้
 

ล าดับ บริษัท 
บริษัทประเมนิ
มูลค่าทรัพยสิ์น 

วันทีป่ระเมิน รายละเอยีดทรัพยส์นิ 

มูลค่า
ทรัพยสิ์นที่
ประเมิน 

(ล้านบาท) 

1 

TCCC 

บรษิัท ยเูค แวลเูอชั่น 
แอนด ์เอเจนซี่ จ ำกดั 

(“UK Valuation”) 

22 กมุภำพนัธ ์
2566 และ 7 
มีนำคม 2566 

• ท่ีดิน 11 แปลง 
• อำคำรและสิ่งปลกูสรำ้งจ ำนวน 69 หลงั 
• เครื่องจกัรและอปุกรณจ์ ำนวน 2,447 แห่ง 
• ส่วนปรบัปรุงท่ีดินอื่นจ ำนวน 2 แห่ง 
• เครื่องหมำยกำรคำ้/ ตรำสินคำ้ 

5,854.41 

2 
บรษิัท ไทยประเมิน
รำคำ ลินน ์ฟิลลิปส ์
จ ำกดั (“Lynn”) 

3 มีนำคม 2566 • ท่ีดิน 1 แปลง 1,316.74 

2 TCCCM 

บรษิัท เจแปน แวลู
เออรส์ (ประเทศ
เมียนมำ) จ ำกดั 

(“JVM”)/1 

10 มีนำคม 
2566 

• ท่ีดิน 1 แปลง 
• อำคำรจ ำนวน 3 แห่ง 
• โรงงำน เครื่องจกัร และยำพำหนะจ ำนวน 17 
แห่ง 

252.79 

3 MCA 
บรษิัท โปรสเปค 
แอพเพรซลั จ ำกดั 

(“Prospec”) 

10 มีนำคม 
2566 

• ท่ีดิน 1 แปลง 
• อำคำรจ ำนวน 15 แห่ง และส่วนปรับปรุง
อำคำรจ ำนวน 1 แห่ง 

• เครื่องจกัรและอปุกรณ ์จ ำนวน 269 แห่ง 

99.29 

4 NIM 
บรษิัท ยเูค แวลเูอชั่น 
แอนด ์เอเจนซี่ จ ำกดั 

(“UK Valuation”) 

18 และ 20 
มีนำคม 2566 

• อำคำรจ ำนวน 3 แห่ง 
• เครื่องจกัรและอปุกรณจ์ ำนวน 54 แห่ง 

47.79 

5 CTP 

บรษิัท เอเจนซี่ ฟอร ์
เรียลเอสเตท แอฟ
แฟรส์ จ ำกดั 
(“AREA”) 

22 กมุภำพนัธ ์
2566 

• ท่ีดิน 1 แปลง 451.20 

หมายเหต:ุ /1 JVM เป็นผูป้ระเมินราคาอิสระในประเทศเมียนม่าซ่ึงเป็นผูป้ระเมินราคาอิสระทีไ่ม่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. อย่างไรก็
ดี ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดศ้ึกษา คุณสมบัติของผูป้ระเมินราคาอิสระ และมีความเห็นว่าผูป้ระเมินราคาอิสระไดร้ับการจด
ทะเบียนโดย RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors-UK) ดังนั้น จึงถือว่ามีคุณสมบัติเพียงพอที่จะท าการประเมิน
สนิทรพัย์ได ้
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1. สินทรัพยข์อง TCCC  
 
กำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นถำวรของ TCCC ประกอบดว้ย อสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรลงทุน ที่ดิน อำคำรและส่ิงปลกูสรำ้ง และ เครื่องจกัรและอุปกรณ ์โดยมีรำยละเอียดมลูค่ำทรพัยสิ์นที่ประเมิน
ดงันี ้
 
1.1. การประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทนุของ TCCC 
 
กำรประเมินมลูค่ำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทนุของ TCCC ประกอบดว้ยที่ดิน 9 แปลง มีรำยละเอียดดงันี ้
 
1.1.1 การประเมินทีด่ินซ่ึงเป็นอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทนุของ TCCC 
 
กำรประเมินมลูค่ำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทนุของ TCCC ประกอบดว้ยที่ดิน 9 แปลง มีรำยละเอียดดงันี ้

 
รายละเอียดของทีด่ินของ TCCC 

รายการ ทีด่นิแห่งที ่1 ทีด่นิแห่งที ่2 ทีด่นิแห่งที ่3 ทีด่นิแห่งที ่4 ทีด่นิแห่งที ่5 ทีด่นิแห่งที ่6 ทีด่นิแห่งที ่7 ทีด่นิแห่งที ่8 ทีด่นิแห่งที ่9 
ลักษณะ
ทรัพยส์ิน 

ที่ดิน
อตุสำหกรรม
จ ำนวน 2 ส่วน 

ที่ดินเพื่ออยู่
อำศยั 

ที่ดินเพื่อกำรเกษตร 
ที่ดินเพื่อ
กำรเกษตร  
(นำขำ้ว) 

ที่ดินว่ำงเปล่ำ 
จ ำนวน 2 ส่วน 

ที่ดินว่ำงเปล่ำ  
(เพื่อพฒันำที่อยู่อำศยั) 

ที่ดินว่ำงเปล่ำ 
(เพื่อกำรเกษตร) 

ทีต่ั้ง ติดถนนสงขลำ-
ระโนด (ทำง
หลวงหมำยเลข 
408) ต ำบล หวั

เขำ 

ซอย หวำยอทุิศ 
ถนน เพชร
เกษม (ทำง

หลวงหมำยเลข 
4) ต ำบล 
หำดใหญ่ 

ติดถนนลำด
หญำ้-บ่อพลอย
(ทำงหลวง
หมำยเลข 

3086) ต ำบล
หนองกุ่ม 

ถนนยำงตลำด-
โพนทอง (ทำง
หลวงหมำยเลข 
2116) ต ำบล 

หวังวั 

ติดถนน
ขอนแก่น - ยำง
ตลำด (ทำง

หลวงหมำยเลข 
12) ยำงตลำด 
และคลองขำม 

ติดถนนเพชร
เกษม ต ำบล
กระบี่ใหญ่ 
อ ำเภอ เมือง 
จงัหวดั กระบี่  

ติดถนน เกียรติ
คณุ ต ำบล

ปำกน ำ้ อ ำเภอ
เมือง จงัหวดั

กระบี ่

ถนนโคกคลี -
ควนป้อม (ทำง
หลวงหมำยเลข 
3032) ต ำบล
ต ำนำน 

ซอยนอกนำ 
เลียบเมือง 
ชลประทำน - 
ช่องกำด บำ้น

นำยสี 
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รายการ ทีด่นิแห่งที ่1 ทีด่นิแห่งที ่2 ทีด่นิแห่งที ่3 ทีด่นิแห่งที ่4 ทีด่นิแห่งที ่5 ทีด่นิแห่งที ่6 ทีด่นิแห่งที ่7 ทีด่นิแห่งที ่8 ทีด่นิแห่งที ่9 
อ ำเภอ สิงหนคร 
จงัหวดั สงขลำ 

อ ำเภอ 
หำดใหญ่ 

จงัหวดั สงขลำ 

อ ำเภอ บ่อ
พลอย จงัหวดั
กำญจนบรุ ี

อ ำเภอ แยงซี 
จงัหวดัคลำสสิก 

ต ำบล ยำง
ตลำด อ ำเภอ 
ยำงตลำด 
จงัหวดั 
กำฬสินธุ ์

อ ำเภอ เมือง 
จงัหวดั พทัลงุ 

ถนนหแูร-่โตน
งำชำ้ง ต ำบล 
ทุ่มต ำเสำ – 
อ ำเภอ 
หำดใหญ่ 

จงัหวดัสงขลำ 
ขนาดพืน้ที ่

(ไร่ – งาน – วา) 
181-0-50.4 

เจ้าของ
กรรมสิทธิท์ีด่นิ 

TCCC 

ภาระผูกพัน ไม่มี 
การเวนคนื ไม่มี ณ วนัท่ี 1 

มีนำคม 2566 
ไม่อยู่ในแนวที่ดินเวนคืน ณ วนัท่ีท ำกำรประเมิน 
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1.1.1.1 การประเมินมูลค่าทีด่นิแหง่ที ่1 ของ TCCC 
 

ข้อมูลตลาดทีน่ ามาเปรียบเทยีบเพื่อประเมินมูลค่าทีด่นิแหง่ที ่1 ของ TCCC  

รายการ 
ทรัพยส์ินของ TCCC ข้อมูล

ตลาด 1 
ข้อมูล
ตลาด 2 

ข้อมูล
ตลาด  3 

ข้อมูล
ตลาด 4 

ข้อมูล
ตลาด 5 แห่งที ่1 แห่งที ่2 

ลักษณะ
ทรัพยส์ิน 

ที่ดินว่ำงเปล่ำ 
(เพื่อพฒันำอตุสำหกรรม) 

ที่ดินว่ำงเปล่ำ 
(เพื่อพฒันำที่อยู่อำศยั) 

ทีต่ั้ง 
ถนนสำธำรณะสำยสงขลำ-ระโนด 

(ทำงหลวงหมำยเลข 408) 
รูปร่างแปลง

ทีด่นิ 
หลำยเหล่ียม ส่ีเหลียม หลำยเหล่ียม ใกลเ้คยีงส่ีเหล่ียม 

ด้านหน้า 28 เมตร 48 เมตร 26 เมตร  25 เมตร 150 เมตร 80 เมตร 13.50 เมตร 

ความกว้าง
ถนน 

4, 6 เมตร 
จำกจำกผิว
จรำจร  

4 เมตร จำก
จำกผวิ
จรำจร 

6 เมตร จำก
จำกผวิ
จรำจร 

6 เมตร จำก
จำกผวิ
จรำจร 

4 เมตร จำก
จำกผวิ
จรำจร 

6 เมตร จำก
จำกผวิ
จรำจร 

6 เมตร จำก
จำกผวิ
จรำจร 

สาธารณูปโภค ไฟฟ้ำ ไฟฟ้ำ 
 ไฟฟ้ำ 
ประปำ 
โทรศพัท ์

 ไฟฟ้ำ 
ประปำ 

 ไฟฟ้ำ 
ประปำ 
โทรศพัท ์

 ไฟฟ้ำ 
ประปำ 

 ไฟฟ้ำ 
ประปำ 

ผังเมือง เขตสีชมพ ู

ราคาเสนอ
ขาย 

 -   -  
2,300,000
บำท/ไร ่

2,500,000
บำท/ไร ่

3,000,000
บำท/ไร ่

2,500,000
บำท/ไร ่

2,400,000
บำท/ไร ่

ราคาปรับ/1  -   -  
2,460,000 
บำท/ไร ่

2,460,000 
บำท/ไร ่

2,960,000 
บำท/ไร ่

2,460,000 
บำท/ไร ่

2,360,000 
บำท/ไร ่

วันที ่  -   -  กมุภำพนัธ ์2566 
หมายเหต:ุ /1 ขอ้มูลเปรียบเทยีบ 1 มีระดบัความสูงของดนิทีต่  ่ากว่าทรพัย์สนิทีป่ระเมิน ประมาณ 1.00 เมตร และขอ้มูลเปรียบเทยีบ 2 และ ขอ้มูล

เปรียบเทยีบ 4 มีระดบัความสูงของดินทีสู่งกว่าทรพัย์สนิทีป่ระเมิน ประมาณ 2 เมตร ดงันัน้ ราคาเสนอขายจึงมีการปรบั เนือ่งจากผู ้
ประเมินประเมินราคาโดยพิจารณาปัจจัยค่าใช้จ่ายการปรับความสูงของที่ดินให้อยู่ในระดับเดียวกับที่ดินที่ประเมินก่อนการ
เปรียบเทยีบ ซ่ึงผูป้ระเมินปรบัปรุงราคาโดยพจิารณาตน้ทนุการถมดนิที ่200,000 บาทต่อไร่ต่อความลึก 1 เมตร  

 
จำกนัน้ UK Valuation ไดใ้หค้ะแนนทรพัยสิ์นที่ประเมินกับขอ้มลูเปรียบเทียบ จำกองคป์ระกอบที่มีผลกระทบต่อมลูค่ำของแต่
ละสินทรพัย ์อย่ำงไรก็ตำมน ำ้หนักและคะแนนนั้นจะเป็นไปตำมดุลยพินิจของผูป้ระเมินแต่ละรำย โดยมีรำยละเอียดกำรให้
คะแนนสินทรพัยด์งันี ้ 
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วิธีเปรียบเทยีบราคาตลาด (Sale Price) โดยใช้วธิีถ่วงน ้าหนัก (Weighted Quality Score : WQS) 
ของทีด่นิแห่งที ่1 ของ TCCC (The Subject Land 1) 

ปัจจัย 
น ้าหนัก  
(ร้อยละ) 

ข้อมูลตลาดที ่ 
1 

ข้อมูลตลาดที ่ 
2 

ข้อมูลตลาดที ่ 
4 

ทรัพยส์ินที่
ประเมิน 1 

ท ำเล/ ที่ตัง้ที่ดิน 30.00 7 7 7 8 
ขนำดรูปรำ่งที่ดิน 45.00 6 8 7 2 
พืน้ท่ีโดยรอบ 15.00 6 6 4 6 

ควำมสำมำรถทำง
กำรตลำด 

10.00 3 8 6 5 

รวม 100.00 600 740 645 470 
ราคาถ่วงน ้าหนัก  581,047.00 254,327.00 425,884.00 1,261,258.00 

ราคาตลาด (บาท/ไร่) 1,260,000.00 
 

วิธีเปรียบเทยีบราคาตลาด (Sale Price) โดยใช้วธิีถ่วงน ้าหนัก (Weighted Quality Score : WQS) 
ของทีด่นิแห่งที ่2 ของ TCCC (The Subject Land 2) 

ปัจจัย 
น ้าหนัก  
(ร้อยละ) 

ข้อมูลตลาดที ่ 
2 

ข้อมูลตลาดที ่ 
3 

ข้อมูลตลาดที ่ 
5 

ทรพัยสิ์นท่ี
ประเมิน 2 

ท ำเล/ ที่ตัง้ที่ดิน 25.00 6 7 7 7 
ขนำดรูปรำ่งที่ดิน 20.00 8 7 8 8 

กำรจรำจรและกำรเขำ้ถงึ 25.00 7 7 7 3 
ศกัยภำพในกำรพฒันำ 10.00 8 8 8 7 

พืน้ท่ีโดยรอบ 10.00 7 7 7 5 
ควำมสำมำรถทำง

กำรตลำด 
10.00 7 7 7 8 

รวม 100.00 705 710 730 605 
ราคาถ่วงน ้าหนัก  576,835.00 589,689.00 505,883.00 1,672,407.00 

ราคาตลาด (บาท/ไร่) 1,670,000.00 
 
จำกกำรประเมินดว้ยวิธีกำรเปรียบเทียบรำคำตลำด (Market Approach) มูลค่ำตลำดที่ดินแห่งที่ 1 (ทรพัยสิ์นที่ประเมิน 1) 
และมลูค่ำตลำดที่ดินแห่งที่ 2 (ทรพัยสิ์นที่ประเมินแห่งที่ 2) ของ TCCC เท่ำกับ 1.26 ลำ้นบำทต่อไร่ และ 1.67 ลำ้นบำทต่อไร่
ตำมล ำดบั 
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1.1.1.2 การประเมินมูลค่าทีด่นิแหง่ที ่2 ของ TCCC 
 

ข้อมูลตลาดทีน่ ามาเปรียบเทยีบเพื่อประเมินมูลค่าทีด่นิแหง่ที ่2 ของ TCCC 

รายการ 
ทรัพยส์ินของ 

TCCC 
ข้อมูลตลาด 1 ข้อมูลตลาด 2 ข้อมูลตลาด  3 ข้อมูลตลาด 4 

ลักษณะ
ทรัพยส์ิน 

ที่ดินว่ำงเปล่ำ (เพื่อพฒันำที่อยู่อำศยั) 

ทีต่ั้ง 

ซอย หวำยอทุิศ 
ถนน เพชรเกษม 
(ทำงหลวง
หมำยเลข 4) 

รำษฎรย์ินดซีอย7 
ถนน เพชรเกษม 
(ทำงหลวง
หมำยเลข 4) 

นิพทัธส์งเครำะห ์1 
ซอย 4 ถ.นิพทัธ์
สงเครำะห ์1 

นิพทัธส์งเครำะห ์1 
ซอย 10 ถนนเพชร
เกษม (ทำงหลวง
หมำยเลข 4) 

รตันำอทุิศ ซอย 8 
ถนนเพชรเกษม 

(ทำงหลวง
หมำยเลข 4) 

รูปร่างแปลง
ทีด่นิ 

ส่ีเหล่ียม 

ด้านหน้า 6 เมตร 32 เมตร 18 เมตร 10 เมตร 5 เมตร 

ความกว้าง
ถนน 

6 เมตร  
จำกจำกผิวจรำจร 

8 เมตร  
จำกจำกผิว
จรำจร 

6 เมตร  
จำกจำกผิวจรำจร 

6 เมตร  
จำกจำกผิวจรำจร 

6 เมตร  
จำกจำกผิวจรำจร 

สาธารณูปโภค 
 ไฟฟ้ำ ประปำ 
โทรศพัท ์

ไฟฟ้ำ ประปำ โทรศพัท ์กำรระบำยน ำ้ใตด้ิน 

ผังเมือง เขตสีชมพ ู

ราคาเสนอขาย  -  
125,000  

บำท/ตำรำงวำ 
84,500 

บำท/ตำรำงวำ 
72,580 

บำท/ตำรำงวำ 
45,000 

บำท/ตำรำงวำ 

ราคาปรับ/1  -  
124,850 

บำท/ตำรำงวำ 
84,350 

บำท/ตำรำงวำ 
72,430 

บำท/ตำรำงวำ 
44,850 

บำท/ตำรำงวำ 
วันที ่  -  มีนำคม 2566 

 
ข้อมูลตลาดทีน่ ามาเปรียบเทยีบเพื่อประเมินมูลค่าทีด่นิแหง่ที ่2 ของ TCCC (ตอ่) 

รายการ ข้อมูลตลาด 5 ข้อมูลตลาด 6 ข้อมูลตลาด 7 
ลักษณะ
ทรัพยส์ิน 

ที่ดินว่ำงเปล่ำ (เพื่อพฒันำที่อยู่อำศยั) 

ทีต่ั้ง 
ซอยรำษฎรอ์ทุิศ 30  
ถนนรำษฎรอ์ทุิศ 

ถนนสำครมงคล 
ซอย กำญจนวนชิ 12/1 
ถนนกำญจนวนิช 

รูปร่างแปลง
ทีด่นิ 

ส่ีเหล่ียม 

ด้านหน้า 14 เมตร 24 เมตร 8 เมตร 
ความกว้างถนน 6 เมตร จำกจำกผิวจรำจร 12 เมตร จำกจำกผิวจรำจร 6 เมตร จำกจำกผิวจรำจร 
สาธารณูปโภค ไฟฟ้ำ ประปำ โทรศพัท ์กำรระบำยน ำ้ใตด้ิน 
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รายการ ข้อมูลตลาด 5 ข้อมูลตลาด 6 ข้อมูลตลาด 7 
ผังเมือง เขตสีชมพ ู

ราคาเสนอขาย 59,027 บำท/ตำรำงวำ 85,000 บำท/ตำรำงวำ 60,000 บำท/ตำรำงวำ 
ราคาปรับ/1 58,877 บำท/ตำรำงวำ 85,150 บำท/ตำรำงวำ 60,150 บำท/ตำรำงวำ 

วันที ่ มีนำคม 2566 
หมายเหตุ: /1 ขอ้มูลเปรียบเทียบ 1 และขอ้มูลเปรียบเทียบ 5 มีระดบัความสูงของดินทีสู่งกว่าทรพัย์สนิทีป่ระเมินประมาณ 0.3 เมตร ดงันัน้ ราคา

เสนอขายจึงมีปรบัปรุงเนือ่งจาก ผูป้ระเมินประเมินราคาโดยพิจารณาปัจจัยค่าใชจ่้ายการปรบัปรุงความสูงของทีด่ินใหอ้ยู่ในระดบั
เดยีวกบัทรพัย์สนิทีป่ระเมินก่อนการเปรียบเทยีบ ซ่ึงผูป้ระเมินปรบัปรุงราคาโดยพจิารณาตน้ทนุการถมดนิที ่150 บาทต่อตารางวาต่อ
ความลึก 0.3 เมตร  

 
จำกนัน้ UK Valuation ไดใ้หค้ะแนนทรพัยสิ์นที่ประเมินกับขอ้มลูเปรียบเทียบ จำกองคป์ระกอบที่มีผลกระทบต่อมลูค่ำของแต่
ละสินทรพัย ์อย่ำงไรก็ตำมน ำ้หนักและคะแนนนั้นจะเป็นไปตำมดุลยพินิจของผูป้ระเมินแต่ละรำย โดยมีรำยละเอียดกำรให้
คะแนนสินทรพัยด์งันี ้
 

วิธีเปรียบเทยีบราคาตลาด (Sale Price) โดยใช้วธิีถ่วงน ้าหนัก (Weighted Quality Score : WQS)  
ของทีด่นิแห่งที ่2 ของ TCCC 

ปัจจัย 
น ้าหนัก  
(ร้อยละ) 

ข้อมูลตลาดที ่ 
1 

ข้อมูลตลาดที ่ 
2 

ข้อมูลตลาดที ่ 
4 

ทรัพยส์ินที่
ประเมิน 

ท ำเล/ ที่ตัง้ที่ดิน 30.00 8 7 6 3 
ศกัยภำพในกำรพฒันำ 20.00 9 6 6 1 

ขนำดที่ดิน 20.00 6 7 7 6 
รูปรำ่งที่ดิน 15.00 8 7 7 5 

ควำมสำมำรถทำง
กำรตลำด 

15.00 4 6 7 2 

รวม 100.00 720 665 650 335 
ราคาถ่วงน ้าหนัก  12,357.00 11,793.00 10,595.00 34,744.00 

ราคาตลาด  
(บาท/ตารางวา) 

35,000.00 

 
จำกกำรประเมินดว้ยวิธีเปรียบเทียบตลำด (Comparison Approach) มลูค่ำตลำดที่ดินแห่งที่ 2 ของ TCCC เท่ำกบั 35,000.00
บำทต่อตำรำงวำ  
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1.1.1.3 การประเมินมูลค่าทีด่นิแหง่ที ่3 ของ TCCC 
 

ข้อมูลตลาดทีน่ ามาเปรียบเทยีบเพื่อประเมินมูลค่าทีด่นิแหง่ที ่3 ของ TCCC 

รายการ 
ทรัพยส์ินของ 

TCCC 
ข้อมูลตลาด 1 ข้อมูลตลาด 2 ข้อมูลตลาด  3 

ลักษณะทรัพยส์ิน 
ที่ดินเพื่อกำรเกษตร 

(ไรย่คูำลิปตสั) 
ที่ดินว่ำงเปล่ำ (เพื่อพฒันำกำรเกษตร) 

ทีต่ั้ง ถนนลำดหญำ้-บ่อพลอย(ทำงหลวงหมำยเลข 3086) 
รูปร่างแปลงทีด่นิ หลำยเหล่ียม 

ด้านหน้า 
183, 760 และ 778 

เมตร 
ประมำณ 200 เมตร  ประมำณ 230 เมตร 

ประมำณ 320 และ 180 
เมตร 

ความกว้างถนน 3 เมตร จำกจำกผิวจรำจร 
10, 7 เมตร จำกจำกผิว

จรำจร 
สาธารณูปโภค  -   ไฟฟ้ำ 
ราคาเสนอขาย  -  85,000 บำท/ตำรำงวำ 90,000 บำท/ตำรำงวำ 350,000 บำท/ตำรำงวำ 

วันที ่  -  กมุภำพนัธ ์2566 
 

ข้อมูลตลาดทีน่ ามาเปรียบเทยีบเพื่อประเมินมูลค่าทีด่นิแหง่ที ่3 ของ TCCC (ตอ่) 
รายการ ข้อมูลตลาด 4 ข้อมูลตลาด 5 ข้อมูลตลาด  6 

ลักษณะทรัพยส์ิน 
ที่ดินเพื่อกำรเกษตร 

(ไรอ่อ้ย) 
ที่ดินว่ำงเปล่ำ (เพื่อพฒันำกำรเกษตร) 

ทีต่ั้ง 
ติดถนนลำดหญำ้-บ่อพลอย
(ทำงหลวงหมำยเลข 3086) 

ติดถนนทำงหลวงแผ่นดิน
หมำยเลข 3342 

ติดถนนลำดหญำ้-บ่อพลอย
(ทำงหลวงหมำยเลข 3086) 

รูปร่างแปลงทีด่นิ หลำยเหล่ียม 

ด้านหน้า ประมำณ 260 เมตร 
ประมำณ 280, 1,000 และ

1,200 เมตร 
280 เมตร 

ความกว้างถนน 6 เมตร จำกจำกผิวจรำจร 3, 6 เมตร จำกจำกผิวจรำจร 3 เมตร จำกจำกผิวจรำจร 
สาธารณูปโภค ไฟฟ้ำ  -  
ราคาเสนอขาย 200,000 บำท/ตำรำงวำ 130,000 บำท/ตำรำงวำ 140,000 บำท/ตำรำงวำ 

วันที ่ กมุภำพนัธ ์2566 
 
จำกนัน้ UK Valuation ไดใ้หค้ะแนนทรพัยสิ์นที่ประเมินกับขอ้มลูเปรียบเทียบ จำกองคป์ระกอบที่มีผลกระทบต่อมลูค่ำของแต่
ละสินทรพัย ์อย่ำงไรก็ตำมน ำ้หนักและคะแนนนั้นจะเป็นไปตำมดุลยพินิจของผูป้ระเมินแต่ละรำย โดยมีรำยละเอียดกำรให้
คะแนนสินทรพัยด์งันี ้
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วิธีเปรียบเทยีบราคาตลาด (Sale Price) โดยใช้วธิีถ่วงน ้าหนัก (Weighted Quality Score : WQS)  
ของทีด่นิแห่งที ่3 ของ TCCC 

ปัจจัย 
น ้าหนัก  
(ร้อยละ) 

ข้อมูลตลาดที ่ 
1 

ข้อมูลตลาดที ่ 
2 

ข้อมูลตลาดที ่ 
4 

The Subject 
Land  

ท ำเล/ ที่ตัง้ที่ดิน 25.00 4 4 6 4 
สำธำรณปูโภค 25.00 3 3 6 3 

กำรจรำจรและกำรเขำ้ถงึ 30.00 5 5 9 5 
ขนำดที่ดิน 20.00 7 7 8 2 

รวม 100.00 465 465 730 365 
ราคาถ่วงน ้าหนัก  15,699.00 15,699.00 25,000.00 56,398.00 

ราคาตลาด  
(บาท/ตารางวา) 

56,000.00 

 
จำกกำรประเมินดว้ยวิธีเปรียบเทียบตลำด (Comparison Approach) มลูค่ำตลำดที่ดินแห่งที่ 3 ของ TCCC เท่ำกบั 56,000.00
บำทต่อตำรำงวำ  
 
1.1.1.4 การประเมินมูลค่าทีด่นิแหง่ที ่4 ของ TCCC 
 

ข้อมูลตลาดทีน่ ามาเปรียบเทยีบเพื่อประเมินมูลค่าทีด่นิแหง่ที ่4 ของ TCCC 

รายการ 
ทรัพยส์ินของ 

TCCC 
ข้อมูลตลาด  

1 
ข้อมูลตลาด  

2 
ข้อมูลตลาด  

3 
ข้อมูลตลาด  

4 
ข้อมูลตลาด  

5 

ลักษณะ
ทรัพยส์ิน 

ที่ดินเพื่อกำรเกษตร ที่ดินเพื่อกำรเกษตร (นำขำ้ว) 
ที่ดินเพื่อ
กำรเกษตร 

ทีต่ั้ง ถนนยำงตลำด-โพนทอง (ทำงหลวงหมำยเลข 2116) 
รูปร่างแปลง

ทีด่นิ 
หลำยเหล่ียม 

ด้านหน้า 142 เมตร 230 เมตร 100 เมตร 120 เมตร 128 เมตร 200 เมตร 
ความกว้าง

ถนน 
16 เมตร จำกจำกผิวจรำจร 8 เมตร จำกจำกผิวจรำจร 

สาธารณูปโภค ไฟฟ้ำ โทรศพัท ์

ผังเมือง เขตสีเขยีว 
เขตสีขำวมี
กรอบและเสน้
ทแยงสีเขยีว 

เขตสีเขยีว 
เขตสีขำวมี
กรอบและเสน้
ทแยงสีเขยีว 

ราคาเสนอ
ขาย 

 -  
2,000,000 
บำท/ไร ่

850,000 
บำท/ไร ่

1,000,000 
บำท/ไร ่

1,000,000 
บำท/ไร ่

620,000 
บำท/ไร ่

วันที ่  -  กมุภำพนัธ ์2566 
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จำกนัน้ UK Valuation ไดใ้หค้ะแนนทรพัยสิ์นที่ประเมินกับขอ้มลูเปรียบเทียบ จำกองคป์ระกอบที่มีผลกระทบต่อมลูค่ำของแต่
ละสินทรพัย ์อย่ำงไรก็ตำมน ำ้หนักและคะแนนนั้นจะเป็นไปตำมดุลยพินิจของผูป้ระเมินแต่ละรำย โดยมีรำยละเอียดกำรให้
คะแนนสินทรพัยด์งันี ้
 

วิธีเปรียบเทยีบราคาตลาด (Sale Price) โดยใช้วธิีถ่วงน ้าหนัก (Weighted Quality Score : WQS)  
ของทีด่นิแห่งที ่4 ของ TCCC 

ปัจจัย 
น ้าหนัก  
(ร้อยละ) 

ข้อมูลตลาดที ่ 
2 

ข้อมูลตลาดที ่ 
3 

ข้อมูลตลาดที ่ 
4 

The Subject 
Land  

ท ำเล/ ที่ตัง้ที่ดิน 25.00 7 8 8 7 
ศกัยภำพในกำรพฒันำ 25.00 4 6 6 6 

ขนำดที่ดิน 30.00 3 3 8 4 
ควำมสำมำรถทำง

กำรตลำด 
20.00 3 3 7 4 

รวม 100.00 425 500 730 525 
ราคาถ่วงน ้าหนัก  146,314.00 551,040.00 54,340.00 751,694.00 

ราคาตลาด (บาท/ไร่) 750,000.00 
 
จำกกำรประเมินด้วยวิธี เปรียบเทียบตลำด (Comparison Approach) มูลค่ำตลำดที่ดินแห่งที่  4 ของ  TCCC เท่ำกับ 
750,000.00 บำทต่อไร ่ 
 
1.1.1.5 การประเมินมูลค่าทีด่นิแหง่ที ่5 ของ TCCC 
 

ข้อมูลตลาดทีน่ ามาเปรียบเทยีบเพื่อประเมินมูลค่าทีด่นิแหง่ที ่5 ของ TCCC 

รายการ 
ทรัพยส์ินของ 

TCCC 
ข้อมูลตลาด  

1 
ข้อมูลตลาด  

2 
ข้อมูลตลาด  

3 
ข้อมูลตลาด  

4 
ข้อมูลตลาด  

5 
ลักษณะ
ทรัพยส์ิน 

ที่ดินเพื่อกำรเกษตร (นำขำ้ว) 

ทีต่ั้ง 

ติดถนน
ขอนแก่น-ยำง

ตลำด 
(ทำงหลวง 
ครัง้ที่ 12) 

ถนนสำธำรณะ 
ออกถนนขอนแก่น-ยำงตลำด 

(ทำงหลวงหมำยเลข 12) 

รูปร่างแปลง
ทีด่นิ 

หลำยเหล่ียม ส่ีเหล่ียม หลำยเหล่ียม 

ด้านหน้า  -  50 เมตร 150 เมตร 57 เมตร 100 เมตร 65 เมตร 

ความกว้าง
ถนน 

 -  4 เมตร จำกผวิจรำจร 
8 เมตร จำกผวิ

จรำจร 
4 เมตร จำกผวิ

จรำจร 
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รายการ 
ทรัพยส์ินของ 

TCCC 
ข้อมูลตลาด  

1 
ข้อมูลตลาด  

2 
ข้อมูลตลาด  

3 
ข้อมูลตลาด  

4 
ข้อมูลตลาด  

5 

สาธารณูปโภค  -   
 ไฟฟ้ำ ประปำ 
โทรศพัท ์

 -  

ผังเมือง เขตสีขำวมกีรอบและเสน้ทแยงสีเขียว เขตสีเขยีว 

ราคาเสนอ
ขาย 

 -  
250,000 
บำท/ไร ่

300,000 
บำท/ไร ่

209,901 
บำท/ไร ่

1,330,000 
บำท/ไร ่

225,352 
บำท/ไร ่

วันที ่  -  กมุภำพนัธ ์2566 
 
จำกนัน้ UK Valuation ไดใ้หค้ะแนนทรพัยสิ์นที่ประเมินกับขอ้มลูเปรียบเทียบ จำกองคป์ระกอบที่มีผลกระทบต่อมลูค่ำของแต่
ละสินทรพัย ์อย่ำงไรก็ตำมน ำ้หนักและคะแนนนั้นจะเป็นไปตำมดุลยพินิจของผูป้ระเมินแต่ละรำย โดยมีรำยละเอียดกำรให้
คะแนนสินทรพัยด์งันี ้
 

วิธีเปรียบเทยีบราคาตลาด (Sale Price) โดยใช้วธิีถ่วงน ้าหนัก (Weighted Quality Score : WQS) 
ของทีด่นิแห่งที ่5 ของ TCCC 

ปัจจัย 
น ้าหนัก  
(ร้อยละ) 

ข้อมูลตลาดที ่ 
1 

ข้อมูลตลาดที ่ 
3 

ข้อมูลตลาดที ่ 
5 

The Subject 
Land  

ท ำเล/ ที่ตัง้ที่ดิน 25.00 4 3 4 2 
ขนำดรูปรำ่งที่ดิน 25.00 6 7 6 5 

กำรจรำจรและกำรเขำ้ถงึ 20.00 5 3 3 2 
สำธำรณปูโภค 10.00 5 3 3 1 

ควำมสำมำรถทำง
กำรตลำด 

20.00 4 5 5 1 

รวม 100.00 480 440 440 245 
ราคาถ่วงน ้าหนัก  27,688.00 33,450.00 33,450.00 94,588.00 

ราคาตลาด (บาท/ไร่) 95,000.00 
 
จำกกำรประเมินดว้ยวิธีเปรียบเทียบตลำด (Comparison Approach) มลูค่ำตลำดที่ดินแห่งที่ 5 ของ TCCC เท่ำกบั 95,000.00
บำทต่อตำรำงวำ  
 
1.1.1.6 การประเมินมูลค่าทีด่นิแหง่ที ่6 ของ TCCC 
 

ข้อมูลตลาดทีน่ ามาเปรียบเทยีบเพื่อประเมินมูลค่าทีด่นิแหง่ที ่6 ของ TCCC 

รายการ 
ทรัพยส์ินของ TCCC 

ข้อมูลตลาด 1 ข้อมูลตลาด 2 
แห่งที ่1 แห่งที ่2 

ลักษณะทรัพยส์ิน ที่ดินว่ำงเปล่ำ (เพื่อกำรพฒันำที่อยู่อำศยั) 
ทีต่ั้ง ถนนสำธำรณะ (ไม่มีถนนจรงิ) ถนนสำธำรณะ ถนนสำธำรณะ 
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รายการ 
ทรัพยส์ินของ TCCC 

ข้อมูลตลาด 1 ข้อมูลตลาด 2 
แห่งที ่1 แห่งที ่2 

ติดถนนเพชรเกษม ถนนกระบ่ีเขำทอง ออกถนนภำนรุำช 
รูปร่างแปลงทีด่นิ ส่ีเหล่ียม ใกลเ้คยีงส่ีเหล่ียม ส่ีเหล่ียม 

ด้านหน้า 33 เมตร 16 เมตร 20 เมตร 

ความกว้างถนน  -  12 เมตร จำกผิวจรำจร 
4.5 เมตร จำกผวิ

จรำจร 

สาธารณูปโภค  -  ไฟฟ้ำ ประปำ 
 ไฟฟ้ำ ประปำ 
โทรศพัท ์

ผังเมือง เขตสีชมพ ู
ราคาเสนอขาย  -  9,000 บำท/ตำรำงวำ 12,000 บำท/ตำรำงวำ 

วันที ่  -  กมุภำพนัธ ์2566 
 

ข้อมูลตลาดทีน่ ามาเปรียบเทยีบเพื่อประเมินมูลค่าทีด่นิแหง่ที ่6 ของ TCCC (ตอ่) 

รายการ ข้อมูลตลาด 3 ข้อมูลตลาด 4 ข้อมูลตลาด 5 ข้อมูลตลาด 6 

ลักษณะทรัพยส์ิน ที่ดินว่ำงเปล่ำ (เพื่อกำรพฒันำที่อยู่อำศยั) 

ทีต่ั้ง 
ถนนสำธำรณะ 
ออกถนนวชัระ 

ถนนสำธำรณะ 
ออกถนนเกียรติคณุ 

ถนนสำธำรณะ 
ออกถนนเพชรเกษม 

ถนนสำธำรณะ 
ออกถนนเพชรเกษม 

รูปร่างแปลงทีด่นิ ส่ีเหล่ียม ใกลเ้คยีงส่ีเหล่ียม 
ด้านหน้า 40 เมตร 35 เมตร 20 เมตร 15 เมตร 

ความกว้างถนน 6 เมตร จำกผวิจรำจร 10 เมตร จำกผิวจรำจร 8 เมตร จำกผวิจรำจร 
สาธารณูปโภค  -   ไฟฟ้ำ ประปำ โทรศพัท ์ ไฟฟ้ำ ประปำ 

ผังเมือง เขตสีชมพ ู
ราคาเสนอขาย 9,184 บำท/ตำรำงวำ 12,500 บำท/ตำรำงวำ 10,000 บำท/ตำรำงวำ 8,900 บำท/ตำรำงวำ 

วันที ่ กมุภำพนัธ ์2566 
 
จำกนัน้ UK Valuation ไดใ้หค้ะแนนทรพัยสิ์นที่ประเมินกับขอ้มลูเปรียบเทียบ จำกองคป์ระกอบที่มีผลกระทบต่อมลูค่ำของแต่
ละสินทรพัย ์อย่ำงไรก็ตำมน ำ้หนักและคะแนนนั้นจะเป็นไปตำมดุลยพินิจของผูป้ระเมินแต่ละรำย โดยมีรำยละเอียดกำรให้
คะแนนสินทรพัยด์งันี ้
 

วิธีเปรียบเทยีบราคาตลาด (Sale Price) โดยใช้วธิีถ่วงน ้าหนัก (Weighted Quality Score : WQS) 
ของทีด่นิแห่งที ่6 ของ TCCC 

รายการ 
น ้าหนัก  
(ร้อยละ) 

ข้อมูลตลาดที ่ 
1 

ข้อมูลตลาดที ่ 
3 

ข้อมูลตลาดที ่ 
6 

ทรัพยส์ินที่
ประเมินแห่งที ่

1 และ 2 
ท ำเล/ ที่ตัง้ที่ดิน 30.00 6 5 6 5 
ขนำดรูปรำ่งที่ดิน 25.00 7 2 7 2 
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รายการ 
น ้าหนัก  
(ร้อยละ) 

ข้อมูลตลาดที ่ 
1 

ข้อมูลตลาดที ่ 
3 

ข้อมูลตลาดที ่ 
6 

ทรัพยส์ินที่
ประเมินแห่งที ่

1 และ 2 
กำรจรำจรและกำรเขำ้ถงึ 20.00 9 5 9 4 

สำธำรณปูโภค 25.00 9 8 9 7 
ควำมสำมำรถทำง

กำรตลำด 
30.00 6 5 6 5 

รวม 100.00 760 500 760 455 
ราคาถ่วงน ้าหนัก  600.00 5,832.00 600.00 7,032.00 

ราคาตลาด  
(บาท/ตารางวา) 

7,000.00 

 
จำกกำรประเมินดว้ยวิธีเปรียบเทียบตลำด (Comparison Approach) มลูค่ำตลำดที่ดินแห่งที่ 6 (ทรพัยสิ์นที่ประเมินแห่งที่ 1 
และ 2) ของ TCCC เท่ำกบั 7,000.00 บำทต่อวำ  
 
1.1.1.7 การประเมินมูลค่าทีด่นิแหง่ที ่7 ของ TCCC 
 

ข้อมูลตลาดทีน่ ามาเปรียบเทยีบเพื่อประเมินมูลค่าทีด่นิแหง่ที ่7 ของ TCCC 
รายการ ทรัพยส์ินของ TCCC ข้อมูลตลาด 1 ข้อมูลตลาด 2 ข้อมูลตลาด  3 

ลักษณะทรัพยส์ิน ที่ดินว่ำงเปล่ำ(เพื่อพฒันำที่อยู่อำศยั) 

ทีต่ั้ง 

ถนนส่วนบคุคล 
(แปลงที่ 776 สภำพไม่

ติดถนน) 
ติดถนนเพชรเกษม 

ถนนสำธำรณะ 
ถนนกระบ่ีเขำทอง 

ถนนสำธำรณะ 
ติดถนนภำนรุำช 

ถนนสำธำรณะ 
ติดถนนวชัระ 

รูปร่างแปลงทีด่นิ ส่ีเหล่ียม ใกลเ้คยีงส่ีเหล่ียม ส่ีเหล่ียม 
ด้านหน้า 10 เมตร 16 เมตร 20 เมตร 187 เมตร 

ความกว้างถนน  -  
12 เมตร จำกผิวจรำจร 4.5 เมตร จำกผวิ

จรำจร 
6 เมตร จำกผวิจรำจร 

สาธารณูปโภค  -  ไฟฟ้ำ ประปำ 
 ไฟฟ้ำ ประปำ 
โทรศพัท ์

 -  

ผังเมือง เขตสีชมพ ู
ราคาเสนอขาย  -  9,000 บำท/ตำรำงวำ 12,000 บำท/ตำรำงวำ 9,184 บำท/ตำรำงวำ 

วันที ่ กมุภำพนัธ ์2566 
ข้อมูลตลาดทีน่ ามาเปรียบเทยีบเพื่อประเมินมูลค่าทีด่นิแหง่ที ่7 ของ TCCC (ตอ่) 

รายการ ข้อมูลตลาด 4 ข้อมูลตลาด 5 ข้อมูลตลาด  6 
ลักษณะทรัพยส์ิน ที่ดินว่ำงเปล่ำ (เพื่อพฒันำที่อยู่อำศยั) 

ทีต่ั้ง ถนนสำธำรณะ ถนนสำธำรณะ 
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รายการ ข้อมูลตลาด 4 ข้อมูลตลาด 5 ข้อมูลตลาด  6 
ติดถนนเกียรตคิณุ ติดถนนเพชรเกษม 

รูปร่างแปลงทีด่นิ ใกลเ้คยีงส่ีเหล่ียม 
ด้านหน้า 35 เมตร 20 เมตร 15 เมตร 

ความกว้างถนน 6 เมตร จำกผวิจรำจร 10 เมตร จำกผิวจรำจร 8 เมตร จำกผวิจรำจร 
สาธารณูปโภค ไฟฟ้ำ ประปำ โทรศพัท ์ ไฟฟ้ำ ประปำ 

ผังเมือง เขตสีชมพ ู
ราคาเสนอขาย 12,500 บำท/ตำรำงวำ 10,000 บำท/ตำรำงวำ 8,900 บำท/ตำรำงวำ 

วันที ่ กมุภำพนัธ ์2566 
 
จำกนัน้ UK Valuation ไดใ้หค้ะแนนทรพัยสิ์นที่ประเมินกับขอ้มลูเปรียบเทียบ จำกองคป์ระกอบที่มีผลกระทบต่อมลูค่ำของแต่
ละสินทรพัย ์อย่ำงไรก็ตำมน ำ้หนักและคะแนนนั้นจะเป็นไปตำมดุลยพินิจของผูป้ระเมินแต่ละรำย โดยมีรำยละเอียดกำรให้
คะแนนสินทรพัยด์งันี ้
 

วิธีเปรียบเทยีบราคาตลาด (Sale Price) โดยใช้วธิีถ่วงน ้าหนัก (Weighted Quality Score : WQS)  
ของทีด่นิแห่งที ่7 ของ TCCC 

ปัจจัย 
น ้าหนัก  
(ร้อยละ) 

ข้อมูลตลาดที ่ 
1 

ข้อมูลตลาดที ่ 
3 

ข้อมูลตลาดที ่ 
5 

ทรัพยส์ินที่
ประเมิน 

ท ำเล/ ที่ตัง้ที่ดิน 25.00 6 5 7 5 
สำธำรณปูโภค 30.00 7 2 7 2 

กำรจรำจรและกำรเขำ้ถงึ 30.00 9 5 9 2 
ขนำดที่ดิน 15.00 9 8 9 10 

รวม 100.00 765 455 790 395 
ราคาถ่วงน ้าหนัก  561.00 5,483.00 549.00 6,593.00 

ราคาตลาด  
(บาท/ตารางวา) 

6,600.00 

 
จำกกำรประเมินดว้ยวิธีเปรียบเทียบตลำด (Comparison Approach) มลูค่ำตลำดที่ดินแห่งที่ 7 ของ TCCC เท่ำกับ 6,600.00 
บำทต่อตำรำงวำ  
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1.1.1.8 การประเมินมูลค่าทีด่นิแหง่ที ่8 ของ TCCC 
 

ข้อมูลตลาดทีน่ ามาเปรียบเทยีบเพื่อประเมินมูลค่าทีด่นิแหง่ที ่8 ของ TCCC 

รายการ 
ทรัพยส์ินของ 

TCCC 
ข้อมูลตลาด  

1 
ข้อมูลตลาด  

2 
ข้อมูลตลาด  

3 
ข้อมูลตลาด  

4 
ข้อมูลตลาด  

5 

ลักษณะ
ทรัพยส์ิน 

ที่ดินว่ำงเปล่ำ 
(เพื่อพฒันำที่อยู่

อำศยั) 

ที่ดินว่ำงเปล่ำ 
(ที่ดินเพื่ออยู่อำศยั) 

ที่ดินว่ำงเปล่ำ 
(สวนยำงพำรำ 

ที่ดินว่ำงเปล่ำ 
(ที่ดินเพื่ออยู่อำศยั) 

ทีต่ั้ง ถนนโคกคีรี - ควนป้อม (ทำงหลวงหมำยเลข 3032) 
รูปร่างแปลง

ทีด่นิ 
ใกลเ้คยีงส่ีเหล่ียม 

ด้านหน้า 18 เมตร 24 เมตร 15 เมตร 35 เมตร 8 เมตร 26 เมตร 

ความกว้าง
ถนน 

7 เมตร จำกผวิจรำจร 
4 เมตร จำกผวิ

จรำจร 
7 เมตร จำกผวิจรำจร 

สาธารณูปโภค ไฟฟ้ำ ประปำ โทรศพัท ์

ผังเมือง 
เขตสีขำวมี
กรอบและเสน้
ทแยงสเึขยีว 

เขตสีชมพ ู เขตสีขำวมกีรอบและเสน้ทแยงสเึขียว 

ราคาเสนอ
ขาย 

- 
37,500 บำท
ต่อตำรำงวำ 

18,400 บำท
ต่อตำรำงวำ 

2,500 บำทต่อ
ตำรำงวำ 

- 
15,000 บำท
ต่อตำรำงวำ 

วันที ่ กมุภำพนัธ ์2566 
 
จำกนัน้ UK Valuation ไดใ้หค้ะแนนทรพัยสิ์นที่ประเมินกับขอ้มลูเปรียบเทียบ จำกองคป์ระกอบที่มีผลกระทบต่อมลูค่ำของแต่
ละสินทรพัย ์อย่ำงไรก็ตำมน ำ้หนักและคะแนนนั้นจะเป็นไปตำมดุลยพินิจของผูป้ระเมินแต่ละรำย โดยมีรำยละเอียดกำรให้
คะแนนสินทรพัยด์งันี ้
 

วิธีเปรียบเทยีบราคาตลาด (Sale Price) โดยใช้วธิีถ่วงน ้าหนัก (Weighted Quality Score : WQS)  
ของทีด่นิแห่งที ่8 ของ TCCC 

ปัจจัย 
น ้าหนัก  
(ร้อยละ) 

ข้อมูลตลาดที ่ 
2 

ข้อมูลตลาดที ่ 
3 

ข้อมูลตลาดที ่ 
4 

ทรัพยส์ินที่
ประเมิน  

ท ำเล/ ที่ตัง้ที่ดิน 30.00 7 10 7 7 
ขนำดที่ดิน 35.00 6 5 7 6 
สภำพท่ีดิน 20.00 8 8 8 6 

ควำมสำมำรถทำง
กำรตลำด 

15.00 7 10 7 7 

รวม 100.00 685 785 720 645 
ราคาถ่วงน ้าหนัก  6,212.00 1,936.00 3,020.00 11,168.00 
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ปัจจัย 
น ้าหนัก  
(ร้อยละ) 

ข้อมูลตลาดที ่ 
2 

ข้อมูลตลาดที ่ 
3 

ข้อมูลตลาดที ่ 
4 

ทรัพยส์ินที่
ประเมิน  

ราคาตลาด (บาท/
ตารางวา) 

11,200.00 

 
จำกกำรประเมินดว้ยวิธีเปรียบเทียบตลำด (Comparison Approach) มลูค่ำตลำดที่ดินแห่งที่ 8 ของ TCCC เท่ำกบั 11,200.00
บำทต่อตำรำงวำ  
 
1.1.1.9 การประเมินมูลค่าทีด่นิแหง่ที ่9 ของ TCCC 

 

รายการ 
ทรัพยส์ินของ 

TCCC 
ข้อมูล
ตลาด 1 

ข้อมูลตลาด 
2 

ข้อมูลตลาด  
3 

ข้อมูลตลาด   
4 

ข้อมูลตลาด   
5 

ลักษณะ
ทรัพยส์ิน 

ที่ดินว่ำงเปล่ำ (เพื่อพฒันำกำรเกษตร) 

ทีต่ั้ง 

ติดซอยนอกนำ 
เลียบเมือง
ชลประทำน - 
ช่องขำด บำ้น

นำยสี 

ติดซอยบำ้น
นำยสี 

ถนนบำ้น
คลองเนียด-
บำ้นนำแสน 

ติดซอยบำ้น
นำยสี 

ติดถนนหแูร ่โตน
งำชำ้ง 

ติดถนนหแูร ่โตน
งำชำ้ง 

รูปร่างแปลง
ทีด่นิ 

ใกลเ้คยีงส่ีเหล่ียม ส่ีเหล่ียม 
ใกลเ้คยีง
ส่ีเหล่ียม 

ส่ีเหล่ียม 

ด้านหน้า - 20 เมตร 32 เมตร 25 เมตร 40 เมตร 45 เมตร 

ความกว้าง
ถนน 

- 6 เมตร จำกผวิจรำจร 
3 เมตร จำก
ผิวจรำจร 

6 เมตร จำกผวิจรำจร 

สาธารณูปโภค ไฟฟ้ำ ไฟฟ้ำ ประปำ โทรศพัท ์
ผังเมือง เขตสีชมพ ู

ราคาเสนอ
ขาย 

- 
4,000 บำท
ต่อตำรำงวำ 

3,000 บำท
ต่อตำรำงวำ 

1,375 บำท
ต่อตำรำงวำ 

1,250 บำทต่อ
ตำรำงวำ 

3.600 บำทต่อ
ตำรำงวำ 

วันที ่ - มีนำคม 2566 
จำกนัน้ UK Valuation ไดใ้หค้ะแนนทรพัยสิ์นที่ประเมินกับขอ้มลูเปรียบเทียบ จำกองคป์ระกอบที่มีผลกระทบต่อมลูค่ำของแต่
ละสินทรพัย ์อย่ำงไรก็ตำมน ำ้หนักและคะแนนนั้นจะเป็นไปตำมดุลยพินิจของผูป้ระเมินแต่ละรำย โดยมีรำยละเอียดกำรให้
คะแนนสินทรพัยด์งันี ้
 

วิธีเปรียบเทยีบราคาตลาด (Sale Price) โดยใช้วธิีถ่วงน ้าหนัก (Weighted Quality Score : WQS)  
ของทีด่นิแห่งที ่9 ของ TCCC 

ปัจจัย 
น ้าหนัก  
(ร้อยละ) 

ข้อมูลตลาดที ่ 
2 

ข้อมูลตลาดที ่ 
3 

ข้อมูลตลาดที ่ 
4 

ทรัพยส์ินที่
ประเมิน  

ท ำเล/ ที่ตัง้ที่ดิน 30.00 7 3 4 4 
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ปัจจัย 
น ้าหนัก  
(ร้อยละ) 

ข้อมูลตลาดที ่ 
2 

ข้อมูลตลาดที ่ 
3 

ข้อมูลตลาดที ่ 
4 

ทรัพยส์ินที่
ประเมิน  

ศกัยภำพในกำรพฒันำ 20.00 8 4 6 6 
ขนำดที่ดิน 15.00 6 3 5 7 
รูปรำ่งที่ดิน 15.00 7 6 7 7 

ควำมสำมำรถทำง
กำรตลำด 

20.00 8 2 4 4 

รวม 100.00 725 345 500 530 
ราคาถ่วงน ้าหนัก  205.00 161.00 886.00 1,252.00 

ราคาตลาด  
(บาท/ตารางวา) 

1,250.00 

 
จำกกำรประเมินดว้ยวิธีเปรียบเทียบตลำด (Comparison Approach) มลูค่ำตลำดที่ดินแห่งที่ 9 ของ TCCC เท่ำกับ 1,250.00  
บำทต่อตำรำงวำ  
 
ทัง้นี ้มลูค่ำที่ดินของ TCCC ที่ประเมินโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระสำมำรถสรุปไดด้งันี ้

สรุปผลการประเมินมูลค่าทีด่นิของ TCCC 

รายการทรัพยส์ิน วิธีการประเมินมูลค่า 

หน่วย : ล้านบาท 
มูลค่าตามบัญชี 

ณ วันที ่ 
31 ธ.ค. 65/1 

มูลค่าตลาด  
การเพิ่มขึน้ 

(ลดลง) ของมูลค่า
สินทรัพย ์

ที่ดินแห่งที่ 1 

วิธีกำรเปรียบเทยีบรำคำตลำด 

22.06 33.86 11.80 
ที่ดินแห่งที่ 2 0.83 2.42 1.60 
ที่ดินแห่งที่ 3 4.00 7.72 3.72 
ที่ดินแห่งที่ 4 0.82 7.92 7.10 
ที่ดินแห่งที่ 5 0.15 1.21 1.06 
ที่ดินแห่งที่ 6 0.41 2.92 2.51 
ที่ดินแห่งที่ 7 0.05 0.31 0.26 
ที่ดินแห่งที่ 8 0.50 2.43 1.93 
ที่ดินแห่งที่ 9 0.40 0.66 0.26 

รวมทีด่นิของ TCCC 29.21 59.45 30.24 
หมายเหต:ุ /1 มูลค่าตามบญัชีอา้งอิงงบการเงนิรวมของ TCCC 
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1.2. การประเมินมูลค่าทีด่นิของ TCCC 
 
กำรประเมินมลูค่ำที่ดินของ TCCC ประกอบดว้ยที่ดิน 3 แปลง มีรำยละเอียดดงันี ้
 

รายละเอียดของทีด่ินของ TCCC 
รายการ ทีด่นิแห่งที ่1 ทีด่นิแห่งที ่2 ทีด่นิแห่งที ่3 

รายละเอียด
ทรัพยส์ิน 
(แปลง) 

22  41  1 

ทีต่ั้ง เลขที่ 284 ถนนสขุสวสัดิ์ ต  ำบล
ปำกคลองบำงปลำกด 
อ ำเภอ เมือง จงัหวดั
สมทุรปรำกำร 

เลขที่ 50 หมู่ 5 ถนนสำยอยธุยำ-
นครหลวง (ทล.3063) ต ำบล 
หนองสะแก อ ำเภอ นครหลวง 
จงัหวดั พระนครศรีอยธุยำ 

เลขที่ 124 หมู่ที่ 1 ถนนกำญจนว
นิช (ทำงหลวงหมำยเลข 407) 
ต ำบล ท่ำขำ้ม อ ำเภอ หำดใหญ่ 

จงัหวดั สงขลำ 
ขนาดพืน้ที ่

(ไร่ - งาน – วา) 
227 – 3 - 94.6 

เจ้าของ
กรรมสิทธิท์ีด่นิ 

TCCC 

ภาระผูกพัน ไม่มี 
การเวนคนื ไม่อยู่ในแนวเวนคืน ณ วนัท่ีท ำกำรประเมิน 

 
อำ้งอิงตำมรำยงำนกำรประเมินมลูค่ำที่ดินของ TCCC บรษิัท ยเูค แวลเูอชั่น แอนด ์เอเจนซี่ จ ำกดั (“UK Valuation”) และ บรษิัท 
ไทยประเมินรำคำ ลินน ์ฟิลลิปส ์จ ำกัด (“Lynn”) พิจำรณำว่ำวิธีที่เหมำะสมที่สุดในกำรประเมินมูลค่ำที่ดินของ TCCC คือวิธี
เปรียบเทียบรำคำตลำด เนื่องจำกเป็นแนวทำงกำรประเมินมูลค่ำที่ดินโดยคัดเลือกทรพัยสิ์นใกลเ้คียงกันและตัง้อยู่ในบริเวณ
ใกลเ้คียงเพื่อวิเครำะหม์ูลค่ำทรพัยสิ์นโดยพิจำรณำจำกปัจจยัที่มีผลต่อมูลค่ำและปรบัปรุงดว้ยกำรถ่วงน ำ้หนกัวิธีถ่วงน ำ้หนัก 
(Weighted Quality Score : WQS) ขอ้มลูตลำดเปรียบเทียบส ำหรบักำรประเมินมลูค่ำที่ดินมีดงันี ้
 
1.2.1. การประเมินมูลค่าทีด่ินแห่งที ่1 ของ TCCC 
 

ข้อมูลตลาดทีน่ ามาเปรียบเทยีบเพื่อประเมินมูลค่าทีด่นิแหง่ที ่1 ของ TCCC  

รายการ 
ทรัพยส์ินของ 

TCCC 
ข้อมูลตลาด 

1 
ข้อมูลตลาด 

2 
ข้อมูลตลาด  

3 
ข้อมูลตลาด 

4 
ข้อมูลตลาด 

5 
ลักษณะ
ทรัพยส์ิน 

ที่ดินอตุสำหกรรม 

ทีต่ั้ง ถนนสขุสวสัดิ ์
รูปร่างแปลง

ทีด่นิ 
หลำยเหล่ียมและที่ดินถมแลว้ 

ด้านหน้า 
(เมตร) 

150 100 39 70 200 53 
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รายการ 
ทรัพยส์ินของ 

TCCC 
ข้อมูลตลาด 

1 
ข้อมูลตลาด 

2 
ข้อมูลตลาด  

3 
ข้อมูลตลาด 

4 
ข้อมูลตลาด 

5 
ความกว้าง

ถนน 
24 เมตร จำกผิวจรำจร 

สาธารณูปโภค 

- น ำ้ประปำ 
- ไฟฟ้ำ 

- ท่อระบำยน ำ้ใตด้ิน 
- โทรศพัท ์

ผังเมือง โซนสีม่วง 
ราคาเสนอ

ขาย 
(บาท /ตาราง

วา) 

- - 100,000 95,000 85,000 100,000 

วันที ่ มีนำคม 2566 
 

จำกนัน้ UK Valuation ไดใ้หค้ะแนนทรพัยสิ์นที่ประเมินกับขอ้มลูเปรียบเทียบ จำกองคป์ระกอบที่มีผลกระทบต่อมลูค่ำของแต่
ละสินทรพัย ์อย่ำงไรก็ตำมน ำ้หนักและคะแนนนั้นจะเป็นไปตำมดุลยพินิจของผูป้ระเมินแต่ละรำย โดยมีรำยละเอียดกำรให้
คะแนนสินทรพัยด์งันี ้
 

วิธีเปรียบเทยีบราคาตลาด (Sale Price) โดยใช้วธิีถ่วงน ้าหนัก (Weighted Quality Score : WQS) 
ของทีด่นิแห่งที ่1 ของ TCCC 

ปัจจัย 
น ้าหนัก  
(ร้อยละ) 

ข้อมูลตลาดที ่ 
2 

ข้อมูลตลาดที ่ 
3 

ข้อมูลตลาดที ่ 
4 

ทรัพยส์ินที่
ประเมิน 

ท ำเล/ ที่ตัง้ที่ดิน 20.00 7 7 9 9 
ขนำดรูปรำ่งที่ดิน 35.00 7 9 5 1 

ศกัยภำพในกำรพฒันำ 15.00 6 7 7 7 
พืน้ท่ีโดยรอบ 15.00 6 6 7 7 

ควำมสำมำรถทำง
กำรตลำด 

15.00 5 6 4 1 

รวม 100.00 640 740 625 440 
ราคาถ่วงน ้าหนัก  14,762.00 9,810.00 15,927.00 40,499.00 

ราคาตลาด  
(บาท/ตารางวา) 

      40,500.00 

 
จำกกำรประเมินด้วยวิธีกำรเปรียบเทียบรำคำตลำด (Market Approach) มูลค่ำตลำดที่ดินแห่งที่  1 ของ TCCC เท่ำกับ 
40,500.00 บำทต่อตำรำงวำ  
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1.2.2. การประเมินมูลค่าทีด่ินแห่งที ่2 ของ TCCC 
 

ข้อมูลตลาดทีน่ ามาเปรียบเทยีบเพื่อประเมินมูลค่าทีด่นิแหง่ที ่2 ของ TCCC 

รายการ 
ทรัพยส์ินของ 

TCCC 
ข้อมูลตลาด 

1 
ข้อมูลตลาด 

2 
ข้อมูลตลาด  

3 
ข้อมูลตลาด 

4 
ข้อมูลตลาด 

5 

ลักษณะ
ทรัพยส์ิน 

ที่ดิน
อตุสำหกรรม 

ที่ดินว่ำงเปล่ำ 

ทีต่ั้ง 
ถนนอยธุยำ-นคร
หลวง (ทล.3063) 

ถนนสำยเอเชยี 
(ทล.32) 

ติดทำงออก
จำกซอย 

ถนนสำยเอเชยี 
(ทล.32) 

ถนนอยธุยำ-
นครหลวง 
(ทล.3063) 

ถนนสำย
เอเซยี-คลอง
สลกั (อ.2033) 

รูปร่างแปลง
ทีด่นิ 

หลำยเหล่ียม ส่ีเหล่ียม หลำยเหล่ียม  -  ส่ีเหล่ียม  -  

ด้านหน้า 
(เมตร) 

330 
ขนำด 97x312 

เมตร 
 -  40 

ขนำด 70 x 
225 เมตร 

40 

ความกว้าง
ถนน 

16,6 เมตร จำก
ผิวจรำจร 

160 เมตร จำก
ผิวจรำจร 

4 เมตร จำกผวิ
จรำจร 

60 เมตร จำก
ผิวจรำจร 

16,10 เมตร 
จำกผวิจรำจร 

20 เมตร จำก
ผิวจรำจร 

สาธารณูปโภค 

  - น ำ้ประปำ 
 - ไฟฟ้ำ 

 - โทรศพัท ์
 ราคาเสนอ

ขาย 
(บาท /ไร่) 

 -  7,000,000 5,000,000 6,500,000 12,000,000 122,520,242 

วันที ่ กมุภำพนัธ ์2023 
 
จำกนั้น Lynn ไดใ้ห้คะแนนทรัพยสิ์นที่ประเมินกับข้อมูลเปรียบเทียบ จำกองคป์ระกอบที่มีผลกระทบต่อมูลค่ำของแต่ละ
สินทรพัย ์อย่ำงไรก็ตำมน ำ้หนกัและคะแนนนัน้จะเป็นไปตำมดลุยพินิจของผูป้ระเมินแต่ละรำย โดยมีรำยละเอียดกำรใหค้ะแนน
สินทรพัยด์งันี ้
 

วิธีเปรียบเทยีบราคาตลาด (Sale Price) โดยใช้วธิีถ่วงน ้าหนัก (Weighted Quality Score : WQS) 
ของทีด่นิแห่งที ่2 ของ TCCC 

ปัจจัย 
น ้าหนัก 
(ร้อยละ) 

ข้อมูล
ตลาดที ่1 

ข้อมูล
ตลาดที ่2 

ข้อมูล
ตลาดที ่3   

ข้อมูล
ตลาดที ่4   

ข้อมูล
ตลาดที ่5   

ทรัพยส์ิน
ทีป่ระเมิน 

ท ำเล/ ที่ตัง้ที่ดิน 35.00 8 7 7 6 9 8 
ขนำดรูปรำ่งที่ดิน 20.00 8 9 8 9 8 3 

ระดบัท่ีดิน 10.00 6 6 6 6 6 8 
กำรคมนำคม 15.00 8 8 8 5 7 6 
สำธำรณปูโภค 10.00 8 5 8 6 7 6 
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ปัจจัย 
น ้าหนัก 
(ร้อยละ) 

ข้อมูล
ตลาดที ่1 

ข้อมูล
ตลาดที ่2 

ข้อมูล
ตลาดที ่3   

ข้อมูล
ตลาดที ่4   

ข้อมูล
ตลาดที ่5   

ทรัพยส์ิน
ทีป่ระเมิน 

ศกัยภำพในกำร
พฒันำ 

10.00 7 6 8 6 7 7 

รวม 100.00 770 715 745 645 780 640 
 
เมื่อ Lynn ได้ประเมินผลคะแนนสินทรัพย์แล้ว Lynn ได้เลือกใช้วิธีกำรสมกำรถดถอย (Regression Analysis) ในกำร
ค ำนวณหำรำคำที่ดิน โดยมีรำยละเอียดกำรค ำนวณดงันี ้
 

ตารางแสดงการประเมินราคาทีด่นิแห่งที ่2 ของ TCCC โดยวิธีการสมการถดถอย (Regression Analysis) 
ข้อมูลเปรียบเทยีบ 

(หน่วย: บาท/ตารางวา) 
ข้อมูลตลาด 1 ข้อมูลตลาด 2 ข้อมูลตลาด 3 ข้อมูลตลาด 4 ข้อมูลตลาด 5 

รำคำเสนอขำย 17,000 12,500 16,250 5,660 17,011 
รำคำปรบั 13,000 11,250 12,500 5,500 14,000 

 
ค่าตัวแปรทางคณติศาสตร ์ ทรัพยส์ินของ TCCC 

R square 0.9599 
Std. div. 777.91 
Intercept (33,156.54) 

Slope 60.7477 
ราคาทีด่นิ (บาท/ตารางวา) 6,000.00 

 
จำกกำรประเมินดว้ยวิธีกำรเปรียบเทียบรำคำตลำด (Market  Approach) มูลค่ำตลำดของที่ดินแห่งที่ 2 ของ TCCC เท่ำกับ 
6,000.00 บำทต่อตำรำงวำ  
 
1.2.3. การประเมินมูลค่าทีด่ินแห่งที ่3 ของ TCCC 
 

ข้อมูลตลาดทีน่ ามาเปรียบเทยีบเพื่อประเมินมูลค่าทีด่นิแหง่ที ่3 ของ TCCC  

รายการ 
ทรัพยส์ินของ 

TCCC 
ข้อมูลตลาด  

1 
ข้อมูลตลาด 

2 
ข้อมูลตลาด  

3 
ข้อมูลตลาด 

4 
ข้อมูลตลาด 

5 

ลักษณะ
ทรัพยส์ิน 

ที่ดิน
อตุสำหกรรม 

ที่ดินว่ำงเปล่ำ 

ทีต่ั้ง  ถนนกำญจนวนิช (ทำงหลวงหมำยเลข 407) 
รูปร่างแปลง

ทีด่นิ 
ไม่มีรูปรำ่ง ส่ีเหล่ียม ส่ีเหล่ียม ส่ีเหล่ียม ไม่มีรูปรำ่ง ส่ีเหล่ียม 

ด้านหน้า 
(เมตร) 

184 11 200 55 55 109 

ความกว้างถนน 18 เมตร จำกผิวจรำจร 
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รายการ 
ทรัพยส์ินของ 

TCCC 
ข้อมูลตลาด  

1 
ข้อมูลตลาด 

2 
ข้อมูลตลาด  

3 
ข้อมูลตลาด 

4 
ข้อมูลตลาด 

5 

สาธารณูปโภค 

- น ำ้ประปำ 
- ไฟฟ้ำ 

- โทรศพัท ์

- น ำ้ประปำ 
- ไฟฟ้ำ 

- ท่อระบำยน ำ้ใต้
ดิน 

- โทรศพัท ์

- น ำ้ประปำ 
- ไฟฟ้ำ 

- โทรศพัท ์

ผังเมือง โซนสีชมพ ู
ราคาเสนอขาย 

(บาท /ไร่) 
- 7,200,000 5,000,000 4,500,000 4,500,000 9,500,000 

วันที ่ - มีนำคม 2023 
 
จำกนัน้ UK Valuation ไดใ้หค้ะแนนทรพัยสิ์นที่ประเมินกับขอ้มลูเปรียบเทียบ จำกองคป์ระกอบที่มีผลกระทบต่อมลูค่ำของแต่
ละสินทรพัย ์อย่ำงไรก็ตำมน ำ้หนักและคะแนนนั้นจะเป็นไปตำมดุลยพินิจของผูป้ระเมินแต่ละรำย โดยมีรำยละเอียดกำรให้
คะแนนสินทรพัยด์งันี ้

 
วิธีเปรียบเทยีบราคาตลาด (Sale Price) โดยใช้วธิีถ่วงน ้าหนัก (Weighted Quality Score : WQS) 

ของทีด่นิแห่งที ่3 ของ TCCC 

ปัจจัย 
น ้าหนัก  
(ร้อยละ) 

ข้อมูลตลาดที ่ 
2 

ข้อมูลตลาดที ่ 
3 

ข้อมูลตลาดที ่ 
4 

ทรัพยส์ินที่
ประเมิน 

ท ำเล/ ที่ตัง้ที่ดิน 30.00 7 7 6 7 
ศกัยภำพในกำรพฒันำ 10.00 6 7 7 7 

ขนำดที่ดิน 15.00 5 6 8 5 
รูปรำ่งที่ดิน 20.00 8 7 6 6 

ควำมสำมำรถทำงกำรตลำด 15.00 7 5 7 7 
รวม 100.00 610 585 595 580 

รำคำถ่วงน ำ้หนกั  501,811.00 2,888,570.00 963,969.00 4,354,350.00 
ราคาตลาด (บาท/ไร่) 4,350,000.00 

 
จำกกำรประเมินด้วยวิธีกำรเปรียบเทียบรำคำตลำด (Market Approach) มูลค่ำตลำดที่ดินแห่งที่  3 ของ TCCC เท่ำกับ 
4,350,000.00 บำทต่อไร ่ 
 
ทัง้นี ้มลูค่ำที่ดินของ TCCC ที่ประเมินโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระสำมำรถสรุปได ้ดงันี ้
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สรุปผลการประเมินมูลค่าทีด่นิของ TCCC 

รายการทรัพยส์ิน วิธีการประเมินมูลค่า 

หน่วย : ล้านบาท 
มูลค่าตามบัญชี 

ณ วันที ่ 
31 ธ.ค. 65/1 

มูลค่าตลาด  
การเพิ่มขึน้ 

(ลดลง) ของมูลค่า
สินทรัพย ์

ที่ดินแห่งที่ 1 
วิธีกำรเปรียบเทยีบรำคำตลำด 

69.52 1,576.73 1,507.21 
ที่ดินแห่งที่ 2 190.70 265.72 75.05 
ที่ดินแห่งที่ 3 11.60 86.74 75.14 
รวมทีด่นิและส่วนปรับปรุงของ TCCC 271.79 1,929.19 1,657.40 

หมายเหต:ุ /1 มูลค่าตามบญัชีอา้งอิงงบการเงนิรวมของ TCCC 

 
1.3. การประเมินมูลค่าอาคารของ TCCC 
 
กำรประเมินมลูค่ำอำคำรจ ำนวน 3 แห่งของ TCCC มีรำยละเอยีดดงันี ้
 

รายละเอียดอาคารของ TCCC 
รายการ อาคารแห่งที ่1 ของ TCCC อาคารแห่งที ่2 ของ TCCC อาคารแห่งที ่3 ของ TCCC 

รายละเอียด
ทรัพยส์ิน 

อำคำรและส่ิงปลกูสรำ้ง 
จ ำนวน 20 หลงั 

อำคำรและส่ิงปลกูสรำ้ง 
จ ำนวน 42 หลงั 

อำคำรและส่ิงปลกูสรำ้ง 
จ ำนวน 7 หลงั 

ทีต่ั้ง 

เลขที่ 284 ถนนสขุสวสัดิ์ ต  ำบล
ปำกคลองบำงปลำกด 
อ ำเภอเมอืง จงัหวดั
สมทุรปรำกำร 

เลขที่ 50 หมู่ 5 ถนนสำย
อยธุยำ-นครหลวง (ทล.3063) 
ต ำบลหนองสะแก อ ำเภอนคร

หลวง จงัหวดั
พระนครศรีอยธุยำ 

เลขที่ 124 หมู่ที่ 1 ถนนกำญ
จนวนิช (ทำงหลวงหมำยเลข 

407) 
ต ำบลท่ำขำ้ม อ ำเภอหำดใหญ่ 

จงัหวดัสงขลำ. 
อายุของอาคาร 
สิ่งปลูกสร้าง 

11 - 49 ปี 7 - 34 ปี 33 ปี 

กรรมสิทธิ ์ TCCC TCCC TCCC 

การใช้ประโยชน ์ โรงงำนอตุสำหกรรม 
โรงงำนอตุสำหกรรม และ ท ำ

กำรเกษตร 
โรงงำนอตุสำหกรรม 

การเวนคนื ไม่อยู่ในแนวเวนคืน ณ วนัท่ีท ำกำรประเมิน - 
 
จำกรำยงำนกำรประเมินมลูค่ำส่ิงปลกูสรำ้งนัน้ บริษัท ยูเค แวลเูอชั่น แอนด ์เอเจนซี่ จ ำกัด (“UK Valuation”) และ บริษัท ไทย
ประเมินรำคำ ลินน ์ฟิลลิปส ์จ ำกัด (“Lynn”) เห็นว่ำวิธีที่เหมำะสมที่สดุในกำรประเมินมลูค่ำตลำดของอำคำรและส่ิงปลกูสรำ้ง
ซึ่งเป็นอสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุน คือวิธีกำรตน้ทุน (Cost Approach) ซึ่งเป็นกำรประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นตำมสภำพที่
เป็นอยู่ ณ ปัจจบุนั โดยค ำนวณตน้ทนุค่ำก่อสรำ้งใหม่ ของอำคำรและส่ิงปลกูสรำ้งอำ้งอิงขอ้มลูค่ำก่อสรำ้งตำมมำตรฐำนท่ีของ
สมำคมผูป้ระเมินค่ำทรพัยสิ์นแห่งประเทศไทย และหกัค่ำเส่ือมรำคำตำมสภำพและอำยุกำรใชง้ำนของอำคำร ซึ่งเป็นวิธีกำรท่ี
พิจำรณำมลูค่ำจำกตน้ทนุในกำรพฒันำทรพัยสิ์นเป็นส ำคญั โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
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1.3.1. การประเมินมูลค่าอาคารของ TCCC 

 

ล าดับ 
รายการอาคาร 
และสิ่งปลูกสร้าง 

พืน้ที ่
(ตร.ม.) 

ค่าเสื่อมราคา 
(ร้อยละ) 

ต้นทนุค่าก่อสร้าง
ใหม่ 

(ล้านบาท) 

มูลค่าตน้ทนุ
ทดแทนสุทธิ (ล้าน

บาท) 
1 โรงงำนปุ๋ ย โกดงัและ

อำคำร 
91,101 2.00 - 3.00 541.23 220.18 

2 อำคำรโรงงำนและทำ่
เทียบเรือ 

176,809 1.00 - 85.00 888.00 612.33 

3 คลงัสินคำ้และอำคำร 13,096 2.00 - 3.00 68.36 20.71 
รวม 1,429.23 830.61 

  
จำกกำรประเมินดว้ยวิธีมลูค่ำตน้ทนุทดแทนสทุธิ (Depreciated Replacement Cost) มลูค่ำตลำดอำคำรแห่งที่ 1 ของ TCCC 
เท่ำกบั 220.18 ลำ้นบำท 612.33 ลำ้นบำท และ 20.71 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 
ทัง้นี ้มลูค่ำอำคำรของ TCCC ที่ประเมินโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระสำมำรถสรุปไดด้งันี ้
 

สรุปผลการประเมินมูลค่าอาคารของ TCCC 

รายการทรัพยส์ิน 
วิธีการประเมิน

มูลค่า 

หน่วย : ล้านบาท 
มูลค่าตามบัญชี 

ณ วันที ่ 
31 ธ.ค. 65/1 

มูลค่าตลาด  
การเพิ่มขึน้ 

(ลดลง) ของมูลค่า
สินทรัพย ์

อำคำรแห่งที่ 1 
วิธีมลูคำ่ตน้ทนุ
ทดแทนสทุธิ 

32.55 220.18 187.63 
อำคำรแห่งที่ 2 222.40 612.34 389.93 
อำคำรแห่งที่ 3 0.22 20.70 20.48 

รวมอาคารและสิ่งปลูกสร้างของ TCCC 255.17 853.22 598.04 
หมายเหต:ุ /1 มูลค่าตามบญัชีอา้งอิงงบการเงนิรวมของ TCCC 

 
1.4. การประเมินมูลค่าเคร่ืองจักรและยานพาหนะของ TCCC 
 
กำรประเมินมลูค่ำเครื่องจกัรและยำนพำหนะจ ำนวน 4 แห่งของ TCCC มีรำยละเอียดดงันี ้
 

รายละเอียดของเคร่ืองจักรและยานพาหนะของ TCCC 
รายการ แห่งที ่1 แห่งที ่2 แห่งที ่3 แห่งที ่4 

รายละเอียด
ทรัพยส์ิน 

เครื่องจกัรและ
ยำนพำหนะใชเ้พื่อ
ประกอบกิจกำรใน

ยำนพำหนะใชใ้น
ส ำนกังำนใหญ่ของ 

TCCC ตัง้อยู่ที่ เขตปทมุ
วนั จงัหวดั

เครื่องจกัรและ
ยำนพำหนะใชเ้พื่อ
ประกอบกิจกำรใน

เครื่องจกัรและ
ยำนพำหนะใชเ้พื่อ
ประกอบกิจกำรใน
คลงัสินคำ้หำดใหญ่ 
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รายการ แห่งที ่1 แห่งที ่2 แห่งที ่3 แห่งที ่4 
โรงงำนผลิตพระ
ประแดง ตัง้อยู่ที่ 

อ ำเภอพระสมทุรเจดีย ์
จงัหวดัสมทุรปรำกำร
จ ำนวน 2,428 รำยกำร 

กรุงเทพมหำนคร 
จ ำนวน 10 รำยกำร 

โรงงำนนครหลวง 
อ ำเภอนครหลวง 

จงัหวดั
พระนครศรีอยธุยำ

จ ำนวน 1,034 รำยกำร 

ตัง้อยู่ที่ อ  ำเภอหำดใหญ่ 
จงัหวดัสงขลำ 

จ ำนวน 9 รำยกำร 

ทีต่ั้ง 

เลขที่ 284, 284/1 หมู่ที่ 
1 ถนน สขุสวสัดิ์ ต  ำบล
ปำกคลองบำงปลำกด 
อ ำเภอพระสมทุรเจดีย ์
จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

801-806, 809-810 ชัน้ 
8 อำคำรมิตรทำวน ์944 
ถนนพระรำม 4 แขวงวงั
ใหม่ เขตปทมุวนั จงัหวดั

กรุงเทพมหำนคร 

เลขที่ 50 หมู่ที่ 5 ถนน
นครหลวง-ภำช ี

ต ำบลคลองสระแก 
อ ำเภอนครหลวง 

จงัหวดั
พระนครศรีอยธุยำ 

เลขที่ 124 หมู่ที่ 1 
ต ำบลท่ำขำ้ม อ ำเภอ

หำดใหญ่ จงัหวดัสงขลำ 

 
จำกรำยงำนกำรประเมินมลูค่ำเครื่องจกัรและยำนพำหนะของ TCCC  UK Valuation เห็นว่ำวิธีที่เหมำะสมที่สดุในกำรประเมิน
มลูค่ำตลำดของเครื่องจกัรและยำนพำหนะของ TCCC คือวิธีกำรตน้ทนุ (Cost Approach) ซึ่งเป็นกำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์น
ตำมสภำพที่เป็นอยู่ ณ ปัจจุบนั โดยค ำนวณตน้ทุนทดแทนใหม่  (Replacement Cost New) ของเครื่องจกัร อำ้งอิงจำกตน้ทนุ
ดัง้เดิมของเครื่องจกัรและยำนพำหนะแลว้แปลงใหเ้ป็นตน้ทุนที่เทียบเคียงไดก้ับมลูค่ำในปัจจุบัน และหักค่ำเส่ือมรำคำตำม
สภำพและอำยกุำรใชง้ำนของเครื่องจกัรและยำนพำหนะโดยมีรำยละเอียดดงันี ้
 

รายละเอียดการประเมินมูลคา่เคร่ืองจักรและยานพาหนะของ TCCC 

แห่ง
ที ่

รายการ / ทีต่ั้ง 
จ านวน 

(รายการ) 

อายุผ่าน
งานคงเหลอื 

(ปี) 

ต้นทนุ
ทดแทน
ใหม่ 

(ล้านบาท) 

ค่าเสื่อม
ราคา 

(ล้านบาท) 

มูลค่า
ตลาด 

(ล้านบาท) 

1 

เครื่องจกัรและยำนพำหนะใชใ้น
โรงงำนผลิตพระประแดง ตัง้อยู่ที่ 
อ ำเภอพระสมทุรเจดีย ์จงัหวดั

สมทุรปรำกำร 

2,428 5.00 1,338.16 788.59 549.57 

2 
ยำนพำหนะใชใ้นส ำนกังำนใหญ่
ของ TCCC ตัง้อยู่ที่ เขตปทมุวนั 

จงัหวดักรุงเทพมหำนคร 
10 5.75 - 12.90 7.87 3.40 4.46 

3 
เครื่องจกัรและยำนพำหนะที่ใช้

ในอ ำเภอนครหลวง 
จงัหวดัพระนครศรีอยธุยำ 

1,034 2.50 - 14.00 1,051.99 613.31 438.68 

4 
เครื่องจกัรและยำนพำหนะที่ใช้
ในคลงัสินคำ้หำดใหญ่ ตัง้อยู่ที่ 
อ  ำเภอหำดใหญ่ จงัหวดัสงขลำ 

9 5.00 2.50 0.43 2.07 



รายงานความเห็นของที่ปรกึษาทางการเงินอิสระต่อการเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบริษัทฯ ออกจากการเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ 
 

   143  

แห่ง
ที ่

รายการ / ทีต่ั้ง 
จ านวน 

(รายการ) 

อายุผ่าน
งานคงเหลอื 

(ปี) 

ต้นทนุ
ทดแทน
ใหม่ 

(ล้านบาท) 

ค่าเสื่อม
ราคา 

(ล้านบาท) 

มูลค่า
ตลาด 

(ล้านบาท) 

รวมมูลค่าตลาดของเคร่ืองจักรและยานพาหนะ 994.78 
 
ทัง้นี ้มลูค่ำเครื่องจกัรและยำนพำหนะของ TCCC ที่ประเมินโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระสำมำรถสรุปไดด้งันี ้
 

สรุปผลการประเมินมูลค่าเคร่ืองจักรและยานพาหนะของ TCCC ทีป่ระเมินโดย UK Valuation 

รายการทรัพยส์ิน 
วิธีการ
ประเมิน
มูลค่า 

หน่วย : ล้านบาท 
มูลค่าตามบัญชี 

ณ วันที ่ 
31 ธ.ค. 65/1 

มูลค่าตลาด  
การเพิ่มขึน้ 
(ลดลง) ของ

มูลค่าสินทรัพย ์
เครื่องจกัรและยำนพำหนะแหง่ที่ 1 

วิธีตน้ทนุ 

268.61 549.57 280.96 
เครื่องจกัรและยำนพำหนะแหง่ที่ 2 0.66 4.46 3.80 
เครื่องจกัรและยำนพำหนะแหง่ที่ 3 135.96 438.68 302.72 
เครื่องจกัรและยำนพำหนะแหง่ที่ 4 1.98 2.07 0.09 

รวมเคร่ืองจักรและยานพาหนะของ TCCC 407.21 994.78 587.57 
หมายเหต:ุ /1 มูลค่าตามบญัชีอา้งอิงงบการเงนิรวมของ TCCC 

 
1.5. การประเมินมูลค่าสว่นปรับปรุงทีด่นิอืน่ของ TCCC 
 
กำรประเมินมลูค่ำส่วนปรบัปรุงที่ดินอื่น ของ TCCC ประกอบดว้ยส่วนปรบัปรุงที่ดินอื่น 2 แปลง มีรำยละเอียดดงันี ้
 

ล าดับ 
รายการส่วนปรับปรุง

ทีด่นิอืน่ 
พืน้ที ่
(ตร.ม.) 

ค่าเสื่อมราคา 
(ร้อยละ) 

ต้นทนุค่าก่อสร้าง
ใหม่ 

(ล้านบาท) 

มูลค่าตน้ทนุ
ทดแทนสุทธิ  
(ล้านบาท) 

1 
ท่ำเทียบเรือ ที่จอดรถ 

และสนำม 
65,378 2.00 - 3.00 117.26 51.91 

2 ถนน ทำงวิง่ และรัว้ 2,848 3.00 3.33 1.00 
รวม 120.59 52.91 

 
จำกกำรประเมินดว้ยวิธีมลูค่ำตน้ทุนทดแทนสทุธิ (Depreciated Replacement Cost) มลูค่ำตลำดส่วนปรบัปรุงที่ดินอื่นแห่งที่ 
1 และแห่งที่ 2 ของ TCCC เท่ำกบั 51.91 ลำ้นบำท และ 1 ลำ้นบำทตำมล ำดบั 
 
ทัง้นี ้มลูค่ำส่วนปรบัปรุงที่ดินอื่นของ TCCC ที่ประเมินโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระสำมำรถสรุปไดด้งันี ้
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สรุปผลการประเมินมูลค่าสว่นปรับปรุงทีด่ินอืน่ของ TCCC 

รายการทรัพยส์ิน 
วิธีการประเมิน

มูลค่า 

หน่วย : ล้านบาท 
มูลค่าตามบัญชี 

ณ วันที ่ 
31 ธ.ค. 65/1 

มูลค่าตลาด  
การเพิ่มขึน้ 

(ลดลง) ของมูลค่า
สินทรัพย ์

ส่วนปรบัปรุงที่ดินอื่นแห่งที่ 1 มลูค่ำตน้ทนุทดแทน
สทุธิ 

47.78 51.91 4.13 
ส่วนปรบัปรุงที่ดินอื่นแห่งที่ 2 - 1.00 1.00 

รวมส่วนปรับปรุงทีด่ินอื่นของ TCCC 47.78 52.91 5.13 
หมายเหต:ุ /1 มูลค่าตามบญัชีอา้งอิงงบการเงนิรวมของ TCCC 
 
1.6. การประเมินมูลค่าเคร่ืองหมายการค้า/แบรนด ์ของ TCCC 
 
TCCC เป็นหนึ่งในผูผ้ลิตและจ ำหน่ำยปุ๋ ยเคมีรำยใหญ่ที่สดุในประเทศไทย บรษิัทไดโ้ปรโมทและท ำกำรตลำดภำยใตต้รำสินคำ้ 
ไดแ้ก่ “OX-Brand”, “Baby”, “Singha” และ “TCCC” กำรประเมินมลูค่ำเครื่องหมำยกำรคำ้ของ TCCC มีรำยละเอียดดงันี ้
 

รายละเอียดการประเมินมูลคา่เคร่ืองหมายการค้า/ แบรนด ์ของ TCCC 
OX-Brand Baby Singha TCCC 

 

 
  

  

ทีม่า: รายงานการประเมินมูลค่าแบรนดข์อง TCCC ลงวนัที ่2 มีนาคม 2566 

 
สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน หมำยถึง สินทรพัยท์ี่ไม่เป็นตวัเงินท่ีสำมำรถระบุไดแ้ละไม่มีรูปธรรมซึ่งเป็นสินทรพัยท์ี่หน่วยงำนถือไวเ้พื่อ
ใชใ้นกำรผลิตหรือจ ำหน่ำยสินคำ้หรือใหบ้รกิำร เพื่อใหผู้อ้ื่นเช่ำ หรือเพื่อวตัถปุระสงคใ์นกำรบรหิำรงำน 
สินทรพัยไ์ม่มีตวัตนสำมำรถแบ่งไดเ้ป็น 3 ประเภทไดแ้ก่  
1. สิทธิ - สญัญำเช่ำ, สญัญำจดัจ ำหน่ำย, สญัญำจำ้งงำน, ขอ้ตกลง, กำรจดัท ำสญัญำเงินกู,้ สญัญำจดัซือ้, ใบอนญุำต, กำร

รบัรองควำมสำมำรถ, กำรใหสิ้ทธิในกำรใชช้ื่อเสียงหรือเครื่องหมำยกำรคำ้ 
2. ควำมสมัพนัธ ์- แรงงำนท่ีไดร้บักำรฝึกฝนและรวบรวม, ควำมสมัพนัธก์บัลกูคำ้และตวัแทนจ ำหน่ำย 
3. ทรพัยสิ์นทำงปัญญำ - สิทธิบตัร, ลิขสิทธ์ิ, เครื่องหมำยกำรคำ้, เทคโนโลยีที่เป็นเอกลกัษณแ์ละควำมรูท้ำงธุรกิจ 
 
TCCC ไดท้ ำขอ้ตกลงกับ บริษัท ศรีกรุงวฒันำ จ ำกัด ("Metro") เพื่อใชเ้ครื่องหมำยกำรคำ้ 19 ชิน้ของ Metro ไปเรื่อยๆ ตัง้แต่
วนัท่ี 10 กมุภำพนัธ ์2547 โดยไดล้งทะเบียนตำมกฎหมำยกบักรมทรพัยสิ์นทำงปัญญำ (DIP) ดงันี ้
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เลขที ่
เคร่ืองหมายการค้า/

ย่ีห้อ 
รายการสินค้า ประเภท 

วันที่
ลงทะเบียน 

วันทีอ่อก 
วันสิน้สุด
อายุการใช ้

1 

 
258171/ก23801 

ปุ๋ ยเคม ี 1 
30 ธ.ค. 
2536 

19 มี.ค. 
2557 

19 มี.ค. 
2567 

2 

 
258169/ก37323 

ปุ๋ ยเคม ี
ปุ๋ ยอินทรีย ์
ปุ๋ ยน ำ้ 

1 
30 ธ.ค. 
2536 

19 มี.ค. 
2557 

19 มี.ค. 
2567 

3 
 

384321/ก96244 

ผลิตภณัฑป์้องกนั
โรคพืช 

5 
10 เม.ย. 

2522 
23 เม.ย. 

2552 
21 ก.พ. 
2573 

4  
384318/ก96450 

ผลิตภณัฑป์้องกนั
โรคพืช 

5 
10 เม.ย. 

2522 
23 เม.ย. 

2552 
21 ก.พ. 
2573 

5 
 

302353/ก112759 

ยำฆำ่แมลง 5 8 ก.พ. 2539 
27 พ.ค. 
2559 

13 พ.ค. 
2569 

6 
 

431806/ก169066 

ปุ๋ ยเคม ี 1 8 ก.ย. 2543 
22 ต.ค. 
2553 

27 พ.ย. 
2573 

7 
 

384088/ก127089 

สำรฆ่ำเชือ้รำ 5 
26 มี.ค. 
2542 

3 มี.ค. 2552 
21 ก.พ. 
2573 

8 

 
384093/ก129138 

สำรฆ่ำเชือ้รำ 5 
26 มี.ค. 
2542 

3 มี.ค. 2552 
21 ก.พ. 
2573 

9 

 
431804/ก139957 

ปุ๋ ยเคม ี 1 8 ก.ย. 2543 
11 พ.ย. 
2553 

27 พ.ย. 
2573 
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เลขที ่
เคร่ืองหมายการค้า/

ย่ีห้อ 
รายการสินค้า ประเภท 

วันที่
ลงทะเบียน 

วันทีอ่อก 
วันสิน้สุด
อายุการใช ้

10  
430681/ก141059 

ผลิตภณัฑป์้องกนั
โรคพืช 

5 
30 ส.ค. 
2543 

3 ก.ย. 2553 
27 พ.ย. 
2573 

11 
 

430086/ก141060 

ปุ๋ ยเคม ี 1 
23 ส.ค. 
2543. 

2 ก.ย. 2553 
27 พ.ย. 
2573 

12 
 

430092/ก141488 

ผลิตภณัฑป์้องกนั
โรคพืช 

5 
23 ส.ค. 
2543 

26 ส.ค. 
2553 

27 พ.ย. 
2573 

13 

 
431811/ก141497 

ปุ๋ ยเคม ี 1 8 ก.ย. 2543 
22 ต.ค. 
2553 

27 พ.ย. 
2573 

14 

 
430087/ก162466 

ปุ๋ ยเคม ี 1 
23 ส.ค. 
2543 

3 ก.ย. 2553 
27 พ.ย. 
2573 

15 

 
473544/ก168196 

ปุ๋ ยเคม ี 1 
27 พ.ย. 
2544 

8 ธ.ค. 2554 
27 พ.ย. 
2574 

16 

 
541474/ ก252933 

ปุ๋ ยเคม ี 1 
13 ม.ค. 
2547 

19 มี.ค. 
2557 

19 มี.ค. 
2567 

17 

 
541473/ ก259591 

ยำฆำ่แมลง 5 
13 ม.ค. 
2547 

19 มี.ค. 
2557 

19 มี.ค. 
2567 
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เลขที ่
เคร่ืองหมายการค้า/

ย่ีห้อ 
รายการสินค้า ประเภท 

วันที่
ลงทะเบียน 

วันทีอ่อก 
วันสิน้สุด
อายุการใช ้

18 

 
542826/ก252934 

ปุ๋ ยเคม ี 1 
29 ม.ค. 
2547 

19 มี.ค. 
2557 

19 มี.ค. 
2567 

19 

 
542825/ ก259590 

ยำฆำ่แมลง 5 
29 ม.ค. 
2547 

119 มี.ค. 
25579 Mar 

2014 

19 มี.ค. 
2567 

ทีม่า: รายงานการประเมินมูลค่าตราสนิคา้ของ TCCC ลงวนัที ่2 มีนาคม 2566 

 
2. สินทรัพยข์อง TCCCM  
 
กำรประเมินมูลค่ำทรัพย์สินถำวรของ TCCCM ประกอบด้วย ที่ดิน อำคำร โรงงำน เครื่องจักร และยำนพำหนะ โดยมี
รำยละเอียดมลูค่ำทรพัยสิ์นท่ีประเมินดงันี ้
 
2.1 การประเมินมูลค่าทีด่ินและส่วนปรับปรุงของ TCCCM 
 

รายละเอียดของทีด่ินของ TCCCM 
รายการ ทีด่นิ 

การใช้ประโยชน ์ โรงงำนอตุสำหกรรม 

ทีต่ั้ง 
เลขที่ C+15 + C-18 โซน A ติลำวำ เขตเศรษฐกิจพเิศษย่ำงกุง้ ประเทศเมียน

มำ 
เจ้าของกรรมสิทธิท์ีด่นิ TCCCM 

ภาระผูกพัน 

รฐับำลเป็นเจำ้ของกรรมสิทธ์ิและใหเ้ชำ่ชว่งแก่ Myanmar Japan Thilawa 
Development Limited ตัง้แต่ 5 มิถนุำยน 2557 เป็นระยะเวลำ 50 ปีและให้

สิทธ์ิต่อสญัญำครัง้ละ 25 ปี และใหเ้ชำ่ชว่งต่อแก่ TCCCM 
 

ข้อมูลเชิงเปรียบเทยีบในตลาดส าหรับการประเมินมูลค่าทีด่ินของ TCCCM 

รายการ 
สินทรัพยข์อง 

TCCCM 
ข้อมูลตลาดที ่1 ข้อมูลตลาดที ่2 ข้อมูลตลาดที ่3 ข้อมูลตลาดที ่4 

ทีต่ั้ง 
เขตเศรษฐกิจพเิศษ 

Thilawa 
นิคมอตุสำหกรรม Thilawa 

นิคมอตุสำหกรรม 
Dagon Seikkan 

ประเภททีด่ิน 
ที่ดินเพื่อกำร
อตุสำหกรรม 

ที่ดินว่ำงเปล่ำ 
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รายการ 
สินทรัพยข์อง 

TCCCM 
ข้อมูลตลาดที ่1 ข้อมูลตลาดที ่2 ข้อมูลตลาดที ่3 ข้อมูลตลาดที ่4 

รูปร่างแปลง
ทีด่นิ 

ส่ีเหล่ียมผืนผำ้ ส่ีเหล่ียมผืนผำ้ ส่ีเหล่ียมคำงหม ู ส่ีเหล่ียมผืนผำ้ ส่ีเหล่ียมผืนผำ้ 

การขนส่งและ
การเข้าถึง 

- 
ประมำณ 25 กม. (ระยะทำงถนน) จำกตวัเมืองย่ำงกุง้ 

- ประมำณ 6 กม. จำกท่ำเรือ Thilawa 

สภาพแวดล้อม 

พืน้ที่อตุสำหกรรม
ในเขตเศรษฐกจิ
พิเศษ Thilawa 

พืน้ที่อตุสำหกรรมในนิคมอตุสำหกรรม Thilawa 

ความกว้างถนน 
(เมตร) 

10 17 16 17 30 

การแบ่งเขต เขตอตุสำหกรรม 
ราคาซือ้ขาย 
(USD/ตร.ม.) 

- 62 74 66 58 

วันที ่ - สิงหำคม 2565 กมุภำพนัธ ์2566  กมุภำพนัธ ์2566 กนัยำยน 2566 
 
จำกนัน้ JVM จะใหค้ะแนนสินทรพัยท์ี่ประเมินเทียบกับขอ้มลูเปรียบเทียบโดยพิจำรณำจำกรำคำซือ้และองคป์ระกอบอื่นๆ ที่
ส่งผลต่อมลูค่ำของสินทรพัยแ์ต่ละรำยกำร อย่ำงไรก็ตำมน ำ้หนกัและคะแนนนัน้จะเป็นไปตำมดลุยพินิจของผูป้ระเมินแตล่ะรำย 
โดยมีรำยละเอียดกำรใหค้ะแนนสินทรพัยด์งันี ้
 

วิธีเปรียบเทยีบราคาตลาด (Sale Price) โดยใช้วธิีถ่วงน ้าหนัก (Weighted Quality Score : WQS) 
ของทีด่นิของ TCCCM 

ปัจจัย ข้อมูลตลาดที ่1 ข้อมูลตลาดที ่2 ข้อมูลตลาดที ่3 ข้อมูลตลาดที ่4 
รำคำซือ้ (USD/ตำรำงวำ) (1) 62 74 66 58 
เงื่อนไขส ำหรบักำรขำย (2) 100/100 100/150 100/150 100/100 
ปรบัปรุงปัจจยัเวลำ (3) 80/100 100/100 100/100 80/100 
กำรปรบัมำตรฐำน
(Standarization) (4) 

100/100 100/110 100/105 100/100 

สถำนท่ี (5) 100/78 100/78 100/78 100/87 
ปัจจยัเฉพำะเก่ียวกบัต ำแหน่ง

ที่ตัง้ (6) 
 

100/100 100/100 100/100 100/100 

ราคาปรับ  
(USD/ตารางเมตร) 

(7) = (1) x (2) x (3) x (4) x 
(5) x (6) 

63 58 54 53 

ค่าเฉลี่ยของมูลค่าทีด่ิน 
(USD/ตารางเมตร) 

57 
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หมายเหต:ุ /1 JVM เป็นผูป้ระเมินราคาอิสระในประเทศเมียนม่าซ่ึงเป็นผูป้ระเมินราคาอิสระทีไ่ม่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. อย่างไรก็
ดี ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดศ้ึกษา คุณสมบัติของผูป้ระเมินราคาอิสระ และมีความเห็นว่าผูป้ระเมินราคาอิสระไดร้ับการจด
ทะเบียนโดย RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors-UK)  

 
จำกวิธีกำรเปรียบเทียบ มูลค่ำตลำดของ TCCCM อยู่ที่ 57 เหรียญสหรฐัฯ ต่อตำรำงเมตร คิดเป็นมลูค่ำที่ดินรวม 1.78 ลำ้น
เหรียญสหรฐัฯ จำกนัน้ JVM ไดป้รบัมลูค่ำขึน้ดว้ยกำรคณูรอ้ยละ 20 ของกำรปรบัตลำด ท ำใหม้ีมลูค่ำ 1.42 ลำ้นเหรียญสหรฐั 
หรือคิดเป็น 49.17 ลำ้นบำท (ใชอ้ตัรำแลกเปล่ียน ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2565 I USD = 34.53 บำท) 
 
เนื่องจำกรำคำประเมินที่ดินของ TCCCM ที่ 49.17 ลำ้นบำท ต ่ำกว่ำรำคำตำมบญัชีที่ 78.21 ลำ้นบำท ดงันัน้ ที่ปรกึษำทำงกำร
เงินอิสระจึงพิจำรณำมลูค่ำตำมบญัชีของสินทรพัยด์งักล่ำวส ำหรบักำรประเมินมลูค่ำหุน้สำมญัของ TCCCM ดว้ยวิธีปรบัปรุง
มลูค่ำตำมบญัชี 
2.2 การประเมินมูลค่าอาคารและส่วนปรับปรุงอาคารของ TCCCM 
 

รายละเอียดอาคารและส่วนปรับปรุงอาคารของ TCCCM 
รายการ อาคารและสิ่งปลูกสร้าง 

รายละเอียดทรัพยส์นิ 
โครงสรำ้งอำคำรหลกั 3 อำคำร ไดแ้ก่ โครงสรำ้งอำคำรหลกั อำคำรส ำนกังำนชั่งรถบรรทกุ 

และอำคำรป้อมยำม และส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกอื่นๆ 
ทีต่ั้ง No. C+15 + C-18 Zone (A) ตลิำวำ เขตเศรษฐกิจพเิศษยำ่งกุง้ ประเทศเมยีนมำ 

เจ้าของกรรมสิทธิ ์ TCCCM 
จำกรำยงำนกำรประเมินมลูค่ำอำคำรของ TCCCM JVM เห็นว่ำวิธีที่เหมำะสมที่สดุในกำรประเมินมลูค่ำตลำดของอำคำรคอืวธีิ
ตน้ทุนทดแทนสุทธิของอำคำร โดยในวิธีนี ้จะพิจำรณำตน้ทุนรวมที่เหมำะสมและจ ำเป็นในกำรสรำ้งอำคำร ณ วันที่มีมลูค่ำ 
โดยจะพิจำรณำจำกผลรวมของตน้ทุนกำรก่อสรำ้งมำตรฐำน (แบ่งเป็น "ตน้ทุนกำรก่อสรำ้งทำงตรง" และ "ตน้ทุนกำรก่อสรำ้ง
ทำงออ้ม") ที่ลกูคำ้จ่ำยใหก้ับผูร้บัเหมำ ซึ่งบวกดว้ย "ค่ำใชจ้่ำยทั่วไป" เช่น ค่ำธรรมเนียมกำรวำงแผนและใบอนญุำตก่อสรำ้งที่
จ  ำเป็น จำกลกูคำ้โดยตรง โดยถือว่ำผูร้บัเหมำจะส่งมอบอำคำรที่สรำ้งแลว้เสร็จใหก้ับผูว้่ำจำ้งใหส้ำมำรถใชง้ำนไดท้ันทีตำม
สญัญำก่อสรำ้ง รำยละเอียดมีดงันี ้
 

รายละเอียดการประเมินมูลคา่อาคารและสิ่งปลูกสร้างของ TCCCM 
โดยมูลค่าต้นทนุทดแทนสุทธขิองอาคาร (Replacement Cost of Building) 

ล าดับ รายการ 
มูลค่า 

(ล้านเหรียญสหรัฐ) 

สัดส่วนต้นทนุทางตรง 
(ร้อยละ๗ 

(มูลค่ารวมร้อยละ 100) 
1. งำนชั่วครำว (ทั่วไป) 0.07 2.00 
2. กำรก่อสรำ้ง 5.65 77.00 
3. กำรติดตัง้ M&E 0.59 8.00 
4. ประปำ 0.15 2.00 
5. กำรระบำยอำกำศและกำรปรบัอำกำศ 0.07 1.00 
6. ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกกลำงแจง้ ถนน และรัว้ 0.07 10.00 

รวมต้นทนุการกอ่สร้างทางตรง (DCCT) 7.33 
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ล าดับ รายการ 
มูลค่า 

(ล้านเหรียญสหรัฐ) 

สัดส่วนต้นทนุทางตรง 
(ร้อยละ๗ 

(มูลค่ารวมร้อยละ 100) 
7. ค่ำใชจ้ำ่ยในกำรจดักำรทั่วไป 0.73 รอ้ยละ 10.00 ของ DCCT 
8. ค่ำใชจ้ำ่ยทำงออ้มอื่นๆ 0.37 รอ้ยละ 5.00 ของ DCCT 

ค่าทดแทนของอาคาร 8.43 
มูลค่าทางกายภาพของอาคาร TCCCM หลังหกัค่าเสื่อม

ราคาค้างรับ 
6.47 

 
จำกตน้ทุนทดแทนอำคำร มลูค่ำตลำดของอำคำร TCCCM อยู่ที่ 6.47 ลำ้นเหรียญสหรฐั จำกนัน้ JVM ไดป้รบัมลูค่ำเป็นดว้ย
กำรคณูรอ้ยละ 20 ของกำรปรบัตลำด ท ำใหม้ีมลูค่ำ 5.17 ลำ้นเหรียญสหรฐั หรือคิดเป็น 178.59 ลำ้นบำท (ใชอ้ตัรำแลกเปล่ียน 
ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2565 I USD = 34.53 บำท) 
 
มลูค่ำอำคำรของ TCCCM ที่ประเมินโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระสรุปไดด้งันี ้
 

สรุปผลการประเมินมูลค่าอาคารและส่วนปรับปรุงอาคารของ TCCCM 

รายการทรัพยส์ิน 
วิธีการประเมิน

มูลค่า 

หน่วย : ล้านบาท 
มูลค่าตามบัญช ี
ณ วันที ่31 

ธันวาคม 2565/1 
มูลค่าตลาด 

ผลต่างระหว่าง
มูลค่าตามบัญชี
กับมูลค่าตลาด 

อำคำรและส่วนปรบัปรุงอำคำร 
วิธีตน้ทนุทดแทนสทุธิ

ของอำคำร 
96.81 178.59 81.77 

รวมอาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร 96.81 178.59 81.77 
หมายเหต:ุ /1 มูลค่าตามบญัชีอา้งอิงจากงบการเงนิของ TCCCM 

/2 JVM เป็นผูป้ระเมินราคาอิสระในประเทศเมียนม่าซ่ึงเป็นผูป้ระเมินราคาอิสระทีไ่ม่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. อย่างไรก็
ดี ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดศ้ึกษา คุณสมบัติของผูป้ระเมินราคาอิสระ และมีความเห็นว่าผูป้ระเมินราคาอิสระไดร้ับการจด
ทะเบียนโดย RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors-UK) ดังนั้น จึงถือว่ามีคุณสมบัติเพียงพอที่จะท าการประเมิน
สนิทรพัย์ได ้

 
2.3 การประเมินมูลค่าโรงงาน เคร่ืองจักร และยานพาหนะของ TCCCM 
 
กำรประเมินรำคำโรงงำน เครื่องจกัร และยำนพำหนะของ TCCCM มีดงันี ้
 

รายละเอียดโรงงาน เคร่ืองจักร และยานพาหนะของ TCCCM 
รายการ โรงงาน เคร่ืองจักร และยานพาหนะ 

รายละเอียดทรัพยส์นิ 
โรงงำน เครื่องจกัร และยำนพำหนะใชเ้พื่อประกอบกจิกำรในอตุสำหกรรมปุ๋ ยเคมี ของ 

TCCCM ในประเทศเมียนมำ จ ำนวน 17 รำยกำร 
ทีต่ั้ง เลขที่ C+15 + C-18 โซน (A) ติลำวำ 
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รายการ โรงงาน เคร่ืองจักร และยานพาหนะ 
เขตเศรษฐกิจพเิศษยำ่งกุง้ ประเทศเมียนมำ 

 
จำกรำยงำนกำรประเมินมูลค่ำอำคำร เครื่องจักร และยำนพำหนะนั้น JVM เห็นว่ำวิธีที่เหมำะสมที่สุดในกำรประเมินมลูค่ำ
ตลำดของเครื่องจักร อุปกรณ์และยำนพำหนะของ TCCCM คือวิธีกำรตน้ทุน (Cost Approach) ซึ่งเป็นกำรประเมินมูลค่ำ
ทรพัยสิ์นตำมสภำพที่เป็นอยู่ ณ ปัจจุบัน โดยค ำนวณตน้ทุนทดแทนใหม่  (Replacement Cost New) ของเครื่องจกัร อำ้งอิง
จำกตน้ทนุดัง้เดิมของเครื่องจกัรและอุปกรณ ์แลว้แปลงใหเ้ป็นตน้ทนุที่เทียบเคียงไดก้บัมลูค่ำในปัจจบุนั และหกัค่ำเส่ือมรำคำ
ตำมสภำพและอำยกุำรใชง้ำนของเครื่องจกัรและอปุกรณ ์โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
 

การประเมินโรงงาน เคร่ืองจักร และยานพาหนะของ TCCCM ด้วยวิธีการต้นทนุ 

รายการ / ทีต่ั้ง 
จ านวน 

(รายการ) 

อายุผ่านงาน
คงเหลือ 
(ปี) 

ต้นทนุทดแทน
ใหม่ 

(ล้านบาท) 

ค่าเสื่อมราคา 
(ร้อยละ) 

มูลค่าตลาด 
(ล้านบาท) 

โ ร ง ง ำน  เ ค รื่ อ ง จั ก ร  แ ละ
ยำนพำหนะ ที่ใชใ้นอุตสำหกรรม
ปุ๋ ยเคมีของ TCCCM ในประเทศ
เมียนมำ 

17 0 - 6 1.85 0.99 0.73 

 
ตำมวิธีตน้ทุน มลูค่ำตลำดของโรงงำน เครื่องจกัร และยำนพำหนะของ TCCCM เท่ำกับ 0.73 ลำ้นเหรียญสหรฐั หรือเทียบเท่ำ 
25.03 ลำ้นบำท (ใชอ้ตัรำแลกเปล่ียน ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2565 I เหรียญสหรฐั = 34.53 บำท) 
 
เนื่องจำกรำคำประเมินโรงงำน เครื่องจกัร และยำนพำหนะของ TCCCM ที่มีมลูค่ำ 25.03 ลำ้นบำท ต ่ำกว่ำมลูค่ำตำมบญัชีที่ 
31.50 ลำ้นบำท ดงันัน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระจึงพิจำรณำมลูค่ำตำมบญัชีของสินทรพัยด์งักล่ำวส ำหรบักำรประเมินมลูค่ำ
หุน้สำมญัของ TCCCM ดว้ยวิธีปรบัปรุงมลูค่ำตำมบญัชี 

 
3. สินทรัพยข์อง MCA  
 
กำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นถำวรของ MCA ประกอบดว้ยที่ดิน อำคำรและส่ิงปลกูสรำ้ง และเครื่องจกัรและยำนพำหนะ  โดยมี
รำยละเอียดมลูค่ำทรพัยสิ์นท่ีประเมินดงันี ้
 
3.1 การประเมินมูลค่าทีด่นิและสว่นปรับปรุงของ MCA 
 

รายละเอียดของทีด่ินและสว่นปรับปรุงของ MCA 
รายการ ทีด่นิ 

รายละเอียดทรัพยส์นิ ที่ดินจ ำนวน 1 แปลง 
เลขทีโ่ฉนดทีด่นิ และหนังสือรับรอง

การท าประโยชน ์(น.ส.3 ก.) 
94735 
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รายการ ทีด่นิ 

ทีต่ั้ง 

โครงกำรนิคมอตุสำหกรรมบำงป ู(ซอย 12B) ซอยเทศบำลบำงป ู77 (ถนน
พฒันำ) ถนนสขุมุวิท (สำยเก่ำ) ต ำบลแพรกษำ อ ำเภอเมืองสมทุรปรำกำร 

จงัหวดัสมทุรปรำกำร 
ขนาดพืน้ที ่

(ไร่ - งาน - วา) 
6-0-44.6 

เจ้าของกรรมสิทธิท์ีด่นิ MCA 

ภาระผูกพัน 

จ ำนองเป็นหลกัประกนัวงเงินหมนุเวียนในสกลุเงินประเภทต่ำงๆ กบัธนำคำร 
โดยเริ่มจ ำนองเป็นประกนัตัง้แตปี่ 2551 และมีกำรต่ออำยวุงเงินปีต่อปีตำม

กำรพิจำรณำทบทวนวงเงินของธนำคำร  
 

ข้อมูลตลาดทีน่ ามาเปรียบเทยีบเพื่อประเมินมูลค่าทีด่นิและส่วนปรับปรุงของ MCA  

รายการ 
ทรัพยส์ินของ 

MCA 
ข้อมูลตลาด 1 ข้อมูลตลาด 2 ข้อมูลตลาด  3 ข้อมูลตลาด 4 ข้อมูลตลาด 5 

ลักษณะ
ทรัพยส์ิน 

ที่ดินพรอ้มสิ่ง
ปลกูสรำ้ง 

ที่ดินว่ำงเปล่ำ 

ทีต่ั้ง 
ซอยนิคมบำง

ป1ู2B 

นิคม
อตุสำหกรรม
บำงป ูซอย 2B 

ซอยเทศบำล
บำงป ู77 

นิคม
อตุสำหกรรม
บำงป ูซอย 2B 

นิคม
อตุสำหกรรม
บำงป ูซอย 2B 

ซอยเทศบำล
บำงป ู77 

ความกว้าง
ถนน 

25 เมตร จำก
จำกผวิจรำจร 

14 เมตร จำกจำกผิวจรำจร 

สาธารณูปโภค 

- ไฟฟ้ำ 
- ประปำ 

- โทรศพัท ์
- ไฟถนน 

ผังเมือง โซนสีม่วง 
ราคาเสนอ

ขาย 
(บาท/ไร่) 

- 32,500 28,000 30,000 30,000 24,500 

วันที ่ มีนำคม 2566 
 
จำกนั้น บริษัท โปรสเปค แอพเพรซัล จ ำกัด  (“Prospec”) ได้ให้คะแนนทรัพย์สินที่ประเมินกับข้อมูลเปรียบเทียบ จำก
องคป์ระกอบที่มีผลกระทบต่อมลูค่ำของแต่ละสินทรพัย ์อย่ำงไรก็ตำมน ำ้หนักและคะแนนนั้นจะเป็นไปตำมดุลยพินิจของผู้
ประเมินแต่ละรำย โดยมีรำยละเอียดกำรใหค้ะแนนสินทรพัยด์งันี ้
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วิธีเปรียบเทยีบราคาตลาด (Sale Price) โดยใช้วธิีถ่วงน ้าหนัก (Weighted Quality Score : WQS) 
ของทีด่นิแห่งที ่2 ของ MCA 

ปัจจัย 
น ้าหนัก 
(ร้อยละ) 

ข้อมูล
ตลาดที ่1 

ข้อมูล
ตลาดที ่2 

ข้อมูล
ตลาดที ่3   

ข้อมูล
ตลาดที ่4   

ข้อมูล
ตลาดที ่5   

ทรัพยส์ิน
ของ MCA 

ท ำเล/ ที่ตัง้ที่ดิน 20.00 6 7 6 6 6 6 
ควำมสำมำรถใน
กำรเขำ้ถงึที่ดิน 

20.00 7 8 7 7 5 4 

สำธำรณปูโภค 5.00 5 8 8 8 8 8 
ขนำดและรูปรำ่ง

ที่ดิน 
20.00 7 7 5 7 5 7 

ระดบัท่ีดิน 10.00 6 4 6 6 4 6 
ส่ิงแวดลอ้ม 20.00 6 7 6 6 6 6 

ควำมสำมำรถใน
กำรแข่งขนั 

5.00 6 6 6 
6 6 

6 

รวม 100.00 650 690 610 650 550 590 
รำคำถ่วงน ำ้หนกั  5,174.00 4,446.00 4,836.00 4,538.00 4,935.00 23,929.00 
ราคาตลาด  

(บาท/ตารางวา) 
24,000.00 

 
จำกกำรประเมินดว้ยวิธีเปรียบเทียบตลำด (Comparison Approach) มูลค่ำตลำดที่ดินและส่วนปรบัปรุงของ MCA เท่ำกับ 
24,000 บำทต่อตำรำงวำ  
 
มลูค่ำที่ดินของ MCA ที่ประเมินโดยผูป้ระเมินอิสระสำมำรถสรุปไดด้งันี ้
 

สรุปผลการประเมินมูลค่าทีด่นิของ MCA  

รายการทรัพยส์ิน วิธีการประเมินมูลค่า 

หน่วย : ล้านบาท 
มูลค่าตามบัญชี 
ณ วันที ่31 

ธันวาคม 2565/1 
มูลค่าตลาด 

ผลต่างระหว่าง
มูลค่าตามบัญชีกับ

มูลค่าตลาด 
ที่ดินและส่วน
ปรบัปรุง 

วิธีกำรเปรียบเทยีบรำคำตลำด 21.56 58.70 37.15 

รวมทีด่นิและส่วนปรับปรุงของ MCA 21.56 58.70 37.15 
หมายเหต:ุ /1 มูลค่าตามบญัชีอา้งอิงจากงบการเงนิของ MCA 
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3.2 การประเมินมูลค่าอาคารและสิ่งปลูกสร้าง 
 

รายละเอียดอาคารและสิ่งปลกูสร้างของ MCA 
รายการ อาคารและสิ่งปลูกสร้าง 

รายละเอียดทรัพยส์นิ อำคำรและส่ิงปลกูสรำ้ง จ ำนวน 15 หลงั และส่วนปรบัปรุงอำคำร 1 หลงั 

ทีต่ั้ง 
โครงกำรนิคมอตุสำหกรรมบำงป ู(ซอย 12B) ซอยเทศบำลบำงป ู77 (ถนน
พฒันำ) ถนนสขุมุวิท (สำยเก่ำ) ต ำบลแพรกษำ อ ำเภอเมืองสมทุรปรำกำร 

จงัหวดัสมทุรปรำกำร 
อายุของอาคาร 
สิ่งปลูกสร้าง 

24 ปี 

กรรมสิทธิ ์ MCA 

ภาระผูกพัน 
จ ำนองเป็นหลกัประกนัวงเงินหมนุเวียนในสกลุเงินประเภทต่ำงๆ กบัธนำคำร 
โดยเริ่มจ ำนองเป็นประกนัตัง้แตปี่ 2554 และมีกำรต่ออำยวุงเงินปีต่อปีตำม

กำรพิจำรณำทบทวนวงเงินของธนำคำร  
จำกรำยงำนกำรประเมินอำคำรและส่ิงปลกูสรำ้งนัน้ Prospec เห็นว่ำวิธีที่เหมำะสมที่สดุในกำรประเมินมลูค่ำตลำดของอำคำร
และส่ิงปลกูสรำ้งซึ่งเป็นอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทนุ คือวิธีกำรตน้ทนุ (Depreciated replacement cost) ซึ่งเป็นกำรประเมิน
มลูค่ำทรพัยสิ์นตำมสภำพท่ีเป็นอยู่ ณ ปัจจบุนั โดยค ำนวณตน้ทนุค่ำก่อสรำ้งใหม่ ของอำคำรและส่ิงปลกูสรำ้งอำ้งอิงขอ้มูลค่ำ
ก่อสรำ้งตำมมำตรฐำนที่ของสมำคมผูป้ระเมินคำ่ทรพัยสิ์นแห่งประเทศไทย และหกัค่ำเส่ือมรำคำตำมสภำพและอำยกุำรใชง้ำน
ของอำคำร ซึ่งเป็นวิธีกำรท่ีพิจำรณำมลูค่ำจำกตน้ทนุในกำรพฒันำทรพัยสิ์นเป็นส ำคญั โดยมีรำยละเอียดดงันี ้ 
 

รายละเอียดการประเมินมูลคา่อาคารและสิ่งปลูกสร้างของ MCA 
โดยมูลค่าต้นทนุทดแทนสุทธิ (Depreciated Replacement Cost) 

ล าดับ 
รายการอาคาร 
และสิ่งปลูกสร้าง 

พืน้ที ่
(ตร.ม.) 

ค่าเสื่อมราคา 
(ร้อยละ) 

ต้นทนุค่าก่อสร้าง
ใหม่ 

(ล้านบาท) 

มูลค่าตน้ทนุทดแทนสุทธิ 
(ล้านบาท) 

1 
อำคำรโรงงำนและ

ส ำนกังำน 
12,353.25 37.00 - 66.00 49.89 23.62 

รวม 49.89 23.62 

 
จำกกำรประเมินด้วยวิธีมูลค่ำต้นทุนทดแทนสุทธิ  (Depreciated Replacement Cost) มูลค่ำตลำดของอำคำรและส่วน
ปรบัปรุงอำคำรของ MCA เท่ำกบั 23.62 ลำ้นบำท 
 
ทัง้นี ้มลูค่ำอำคำรและส่วนปรบัปรุงอำคำรของ MCA ที่ประเมินโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระสำมำรถสรุปไดด้งันี ้
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สรุปผลการประเมินมูลค่าอาคารและส่วนปรับปรุงอาคารของ MCA 

รายการทรัพยส์ิน 
วิธีการประเมิน

มูลค่า 

หน่วย : ล้านบาท 
มูลค่าตามบัญชี 

ณ วันที ่ 
31 ธ.ค. 65/1 

มูลค่าตลาด  
การเพิ่มขึน้ 

(ลดลง) ของมูลค่า
สินทรัพย ์

อำคำรและส่วนปรบัปรุงอำคำร 
มลูค่ำตน้ทนุทดแทน

สทุธิ 
- 23.62 23.62 

รวมอาคารและส่วนปรับปรุงอาคารของ MCA - 23.62 23.62 
หมายเหต:ุ /1 มูลค่าตามบญัชีอา้งอิงงบการเงนิของ MCA 
 
3.3 การประเมินมูลค่าเคร่ืองจักรและยานพาหนะ 
 

รายละเอียดของเคร่ืองจักร อปุกรณแ์ละยานพาหนะของ MCA 
รายการ เคร่ืองจักร อุปกรณแ์ละยานพาหนะ 

รายละเอียดทรัพยส์นิ 
เครื่องจกัรและอปุกรณส์ ำหรบัธุรกิจรบับรรจภุณัฑย์ำเคมีเกษตรและยำนพำหนะของ 

MCA ในอ ำเภอเมืองสมทุรปรำกำร จงัหวดัสมทุรปรำกำร รวม 269 รำยกำร 

ทีต่ั้ง 
โครงกำรนิคมอตุสำหกรรมบำงป ู(ซอย 12B) ซอยเทศบำลบำงป ู77 (ถนนพฒันำ) ถนน
สขุมุวิท (สำยเกำ่) ต ำบลแพรกษำ อ ำเภอเมืองสมทุรปรำกำร จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

จำกรำยงำนกำรประเมินมลูค่ำเครื่องจกัร อปุกรณแ์ละยำนพำหนะนัน้ Prospec เห็นว่ำวิธีที่เหมำะสมที่สดุในกำรประเมินมลูคำ่
ตลำดของเครื่องจกัร อปุกรณแ์ละยำนพำหนะของ MCA คือวิธีกำรตน้ทนุ (Cost Approach) ซึ่งเป็นกำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์น
ตำมสภำพที่เป็นอยู่ ณ ปัจจุบนั โดยค ำนวณตน้ทุนทดแทนใหม่  (Replacement Cost New) ของเครื่องจกัร อำ้งอิงจำกตน้ทนุ
ดัง้เดิมของเครื่องจกัรและอปุกรณ ์แลว้แปลงใหเ้ป็นตน้ทนุที่เทียบเคียงไดก้ับมลูค่ำในปัจจบุนั และหกัค่ำเส่ือมรำคำตำมสภำพ
และอำยกุำรใชง้ำนของเครื่องจกัรและอปุกรณ ์โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
 

รายละเอียดการประเมินมูลคา่เคร่ืองจักรและยานพาหนะของ MCA 

รายการเคร่ืองจักรและ
อุปกรณ ์

จ านวน 
(รายการ) 

อายุผ่านงาน
คงเหลือ 
(ปี) 

ต้นทนุทดแทน
ใหม่ 

(ล้านบาท) 

ค่าเสื่อมราคา 
(ร้อยละ) 

มูลค่าตลาด 
(ล้านบาท) 

เครื่องจักรและอุปกรณ์
ส ำหรับธุรกิจรับบรรจุภัณฑ์

ยำเคมีเกษตรและ
ยำนพำหนะของ MCA ใน
อ ำเภอเมืองสมุทรปรำกำร 
จังหวัดสมุทรปรำกำร 

269 5.00 – 11.40 26,326,537 15.00 - 84.90 16,974,729 

 
มลูค่ำเครื่องจกัร อปุกรณ ์และยำนพำหนะของ MCA ที่ประเมินโดยผูป้ระเมินอิสระสำมำรถสรุปไดด้งันี ้
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สรุปผลการประเมินมูลค่าอาคารและส่วนปรับปรุงอาคารของ MCA 

รายการทรัพยส์ิน 
วิธีการ
ประเมิน
มูลค่า 

หน่วย : ล้านบาท 
มูลค่าตามบัญช ี
ณ วันที ่31 

ธันวาคม 2565/1 
มูลค่าตลาด 

ผลต่างระหว่าง
มูลค่าตามบัญชี
กับมูลค่าตลาด 

เครื่องจกัร อกุปรณแ์ละยำนพำหนะ 
วิธีกำร
ตน้ทนุ 

4.00 16.97 12.97 

รวมเคร่ืองจักร อกุปรณแ์ละยานพาหนะ 4.00 16.97 12.97 
หมายเหต:ุ /1 มูลค่าตามบญัชีอา้งอิงจากงบการเงนิของ MCA 

 
4. สินทรัพยข์อง NIM  
 
กำรประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นถำวรของ NIM ประกอบดว้ยอำคำรและส่ิงปลูกสรำ้ง และเครื่องจักรและยำนพำหนะ  โดยมี
รำยละเอียดมลูค่ำทรพัยสิ์นท่ีประเมินดงันี ้
 
4.1 การประเมินมูลค่าอาคารและสิ่งปลูกสร้าง 
 

รายละเอียดอาคารและสิ่งปลกูสร้างของ NIM 
รายการ อาคารและสิ่งปลูกสร้าง 

รายละเอียดทรัพยส์นิ อำคำรและส่ิงปลกูสรำ้ง จ ำนวน 3 หลงั 

ทีต่ั้ง 
บรษิัท เอ็น ไอ เอ็ม พรอพเพอรต์ี ้เลขที่ 284 หมู่ที่ 1 ต ำบลปำกคลองบำง

ปลำกด อ ำเภอเมือง จงัหวดัสมทุรปรำกำร 
อายุของอาคาร 
สิ่งปลูกสร้าง 

3 - 37 ปี 

กรรมสิทธิ ์ NIM 
การใช้ประโยชน ์ โรงงำนอตุสำหกรรม 

 
จำกรำยงำนกำรประเมินมลูค่ำอำคำรและส่ิงปลกูสรำ้งนัน้ UK Valuation เห็นว่ำวิธีที่เหมำะสมที่สดุในกำรประเมินมลูค่ำตลำด
ของอำคำรและส่ิงปลกูสรำ้งซึ่งเป็นอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรลงทุน คือวิธีกำรตน้ทุน (Depreciated replacement cost) ซึ่งเป็น
กำรประเมินมูลค่ำทรพัยสิ์นตำมสภำพที่เป็นอยู่ ณ ปัจจุบัน โดยค ำนวณตน้ทุนค่ำก่อสรำ้งใหม่  ของอำคำรและส่ิงปลูกสรำ้ง
อำ้งอิงขอ้มลูค่ำก่อสรำ้งตำมมำตรฐำนที่ของสมำคมผูป้ระเมินค่ำทรพัยสิ์นแห่งประเทศไทย และหกัค่ำเส่ือมรำคำตำมสภำพ
และอำยุกำรใชง้ำนของอำคำร ซึ่งเป็นวิธีกำรที่พิจำรณำมลูค่ำจำกตน้ทุนในกำรพฒันำทรพัยสิ์นเป็นส ำคญั โดยมีรำยละเอียด
ดงันี ้
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รายละเอียดการประเมินมูลคา่อาคารและสิ่งปลูกสร้าง โดยวิธีมูลค่าต้นทนุทดแทนสุทธ ิ

ล าดับ 
รายการอาคารและ

สิ่งปลูกสร้าง 
พืน้ที ่
(ตร.ม.) 

ค่าเสื่อมราคา 
(ร้อยละ) 

ต้นทนุค่าก่อสร้าง
ใหม่ 

(ล้านบาท) 

มูลค่าตน้ทนุทดแทนสุทธิ 
(ล้านบาท) 

1 
อำคำรส ำนกังำนและ

คลงัสินคำ้ 
1,768 9.00 - 60.00 17.76 12.84 

รวม 17.76 12.84 
 
จำกกำรประเมินดว้ยวธีิมลูค่ำตน้ทนุทดแทนสทุธิ (Depreciated Replacement Cost) มลูค่ำตลำดอำคำรและส่ิงปลกูสรำ้งของ 
NIM เท่ำกบั 12.84 ลำ้นบำท 
 
ทัง้นี ้มลูค่ำอำคำรและส่ิงปลกูสรำ้งของ NIM ที่ประเมินโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระสำมำรถสรุปไดด้งันี ้
 

สรุปผลการประเมินมูลค่าอาคารและสิ่งปลูกสร้างของ NIM 

รายการทรัพยส์ิน 
วิธีการประเมิน

มูลค่า 

หน่วย : ล้านบาท 
มูลค่าตามบัญชี 

ณ วันที ่ 
31 ธ.ค. 65/1 

มูลค่าตลาด  
การเพิ่มขึน้ 

(ลดลง) ของมูลค่า
สินทรัพย ์

อำคำรและส่ิงปลกูสรำ้ง/2 วิธีมลูคำ่ตน้ทนุ
ทดแทนสทุธิ 

- 2.60 2.60 

รวม - 2.60 2.60 
หมายเหต:ุ /1 มูลค่าตามบญัชีอา้งอิงจากงบการเงนิของ NIM 

/2 เนือ่งจากมูลค่าตลาดของคลงัสินคา้ของ NIM ทีเ่ท่ากบั 10.24 ตามล าดบั มีมูลค่าต ่ากว่ามูลค่าทางบญัชี ทีเ่ท่ากบั 13.15 ลา้นบาท 
ดงันัน้ ทีป่รึกษาทางการเงินอิสระจึงพิจารณาใชมู้ลค่าทางบญัชีของสินทรพัย์ดงักล่าวส าหรบัการประเมินมูลค่าหุน้สามญัของ NIM 
ดว้ยวิธีปรบัปรุงมูลค่าทางบญัชี โดยมีรายละเอียดการประเมินดงัทีป่รากฎในเอกสารแนบ 2 

 
5. การประเมินมูลค่าเคร่ืองจักรและยานพาหนะ 
 

รายละเอียดของเคร่ืองจักรและยานพาหนะของ NIM 
รายการ เคร่ืองจักรและยานพาหนะ 

รายละเอียดทรัพยส์นิ 
เครื่องจกัรและยำนพำหนะที่ใชใ้นโรงงำนถงับรรจสุำรเคมเีหลวของ NIM ที่อ  ำเภอเมือง 

จงัหวดัสมทุรปรำกำร จ ำนวน 54 รำยกำร 

ทีต่ั้ง 
เลขที่ 284 หมู่ที่ 1 ถนนสขุสวสัดิ์ ต  ำบลปำกคลองบำงปลำกด อ ำเภอพระสมทุรเจดีย ์

จงัหวดัสมทุรปรำกำร 
 
จำกรำยงำนกำรประเมินมลูค่ำเครื่องจกัรและยำนพำหนะ UK Valuation เห็นว่ำวิธีที่เหมำะสมที่สดุในกำรประเมินมลูค่ำตลำด
ของเครื่องจกัรและยำนพำหนะของ NIM คือวิธีกำรตน้ทุน (Cost Approach) ซึ่งเป็นกำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นตำมสภำพที่
เป็นอยู่ ณ ปัจจุบัน โดยค ำนวณตน้ทุนทดแทนใหม่ (Replacement Cost New) ของเครื่องจกัร อำ้งอิงจำกตน้ทุนดัง้เดิมของ
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เครื่องจกัรและอุปกรณ ์แลว้แปลงใหเ้ป็นตน้ทุนที่เทียบเคียงไดก้ับมลูค่ำในปัจจุบนั และหกัค่ำเส่ือมรำคำตำมสภำพและอำยุ
กำรใชง้ำนของเครื่องจกัรและอปุกรณ ์โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
 

รายละเอียดการประเมินมูลคา่เคร่ืองจักรและยานพาหนะของ NIM 

รายการเคร่ืองจักรและ
อุปกรณ ์

จ านวน 
(รายการ) 

อายุผ่านงาน
คงเหลือ 
(ปี) 

ต้นทนุทดแทน
ใหม่ 

(ล้านบาท) 

ค่าเสื่อมราคา 
(ล้านบาท) 

มูลค่าตลาด 
(ล้านบาท) 

เครื่องจักรและยำนพำหนะที่
ใช้ในโรงงำนถังบรรจุสำรเคมี
เหลวของ NIM ที่อ  ำเภอเมือง 
จงัหวดัสมทุรปรำกำร 

54 5.00 – 12.69 155.47 120.52 34.95 

 
มลูค่ำเครื่องจกัรและยำนพำหนะของ NIM ที่ประเมินโดยผูป้ระเมนิอิสระสำมำรถสรุปไดด้งันี ้

สรุปผลการประเมินมูลค่าเคร่ืองจักรและยานพาหนะของ NIM 

รายการทรัพยส์ิน 
วิธีการ
ประเมิน
มูลค่า 

หน่วย : ล้านบาท 
มูลค่าตามบัญชี 

ณ วันที ่ 
31 ธ.ค. 65/1 

มูลค่าตลาด  
การเพิ่มขึน้ 
(ลดลง) ของ

มูลค่าสินทรัพย ์

เครื่องจกัรและยำนพำหนะ 
วิธีกำร
ตน้ทนุ 

1.34 34.95 33.61 

รวม 1.34 34.95 33.61 
หมายเหต:ุ /1 มูลค่าตามบญัชีอา้งอิงจากงบการเงนิของ NIM 
6. สินทรัพยข์อง CTP 
 
กำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นถำวรของ CTP ไดแ้ก่ ที่ดิน โดยมีรำยละเอียดทรพัยสิ์นท่ีประเมินดงันี ้
 

รายการ ทีด่นิ 
รายละเอียดทรัพยส์นิ ที่ดินว่ำงเปล่ำ 

ทีต่ั้ง ถนนปู่ เจำ้สมิงพรำย ต ำบลส ำโรงใต ้อ ำเภอพระประแดง สมทุรปรำกำร ประเทศไทย 
กรรมสิทธิ ์ ไม่มี 
ภาระผูกพัน CTP 
การเวนคืน ไม่อยู่ในแนวเวนคืน ณ วนัท่ีท ำกำรประเมิน 

 
ข้อมูลเชิงเปรียบเทยีบในตลาดส าหรับการประเมินมูลค่าทีด่ินของ CTP 

รายการ 
ทรัพยส์ินของ 

CTP 
ข้อมูลตลาด  

1 
ข้อมูลตลาด 

2 
ข้อมูลตลาด  

3 
ข้อมูลตลาด 

4 
ข้อมูลตลาด 

5 
ลักษณะ
ทรัพยส์ิน 

ที่ดินว่ำงเปล่ำ 
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รายการ 
ทรัพยส์ินของ 

CTP 
ข้อมูลตลาด  

1 
ข้อมูลตลาด 

2 
ข้อมูลตลาด  

3 
ข้อมูลตลาด 

4 
ข้อมูลตลาด 

5 
ทีต่ั้ง ถนนปู่ เจำ้สมิงพรำย 

รูปร่างแปลง
ทีด่นิ 

ส่ีเหล่ียมผืนผำ้ 

ความกว้างถนน 18 เมตรจำกผิวจรำจร 
สาธารณูปโภค ไฟฟ้ำ ประปำ และอื่นๆ 

ผังเมือง โซนสีม่วง (ที่ดินประเภมอตุสำหกรรม) 
ราคาเสนอขาย 

(บาท /ไร่) 
- 120,000.00 120,000.00 119,617.22 133,853.21 120,000.00 

วันที ่ - 22 กมุภำพนัธ ์2566 
 
จำกนั้น AREA ไดใ้ห้คะแนนทรพัยสิ์นที่ประเมินกับขอ้มูลเปรียบเทียบ จำกองคป์ระกอบที่มีผลกระทบต่อมูลค่ำของแต่ละ
สินทรพัย ์อย่ำงไรก็ตำมน ำ้หนกัและคะแนนนัน้จะเป็นไปตำมดลุยพินิจของผูป้ระเมินแต่ละรำย โดยมีรำยละเอียดกำรใหค้ะแนน
สินทรพัยด์งันี ้

วิธีเปรียบเทยีบราคาตลาด (Sale Price) โดยใช้วธิีถ่วงน ้าหนัก (Weighted Quality Score : WQS) 
ของทีด่นิของ CTP 

ปัจจัย 
น ้าหนัก  
(ร้อยละ) 

ข้อมูลตลาดที ่ 
2 

ข้อมูลตลาดที ่ 
3 

ข้อมูลตลาดที ่ 
4 

ทรัพยส์ินที่
ประเมิน 

ท ำเล/ ที่ตัง้ที่ดิน 20.00 7 6 7 7 
ส่ิงแวดลอ้ม 20.00 7 6 7 7 
ทำงเขำ้ - 9 9 9 9 

โครงสรำ้งพืน้ฐำน - 9 9 9 9 
ลกัษณะทำงกำยภำพ 20.00 8 8 8 6 

สภำพคล่อง 20.00 7 7 7 5 
ศกัยภำพทำงกำรพฒันำ 20.00 8 7 8 6 

ผงัเมือง - 6 6 6 6 
รวม 100.00 610 585 595 580 

ราคาถ่วงน ้าหนัก  23,878.00 46,500.00 23,802.00 94,180.00 
ราคาตลาด  

(บาท/ตารางวา) 
94,000.00 

 
จำกกำรประเมินดว้ยวิธีกำรเปรียบเทียบรำคำตลำด (Market Approach) มลูค่ำตลำดที่ดินของ CTP เท่ำกับ 94,000.00 บำท
ต่อตำรำงวำ 
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เอกสารแนบ 3 ข้อมูลอัตราส่วนราคาตลาดของกิจการ 

 
ทัง้นี ้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดจ้ดัท ำขอ้มลูอตัรำส่วนทำงกำรเงินของกิจกำร ไดแ้ก่ อตัรำส่วนรำคำตลำดต่อมลูค่ำตำมบญัชี 
(Price to Book Value Ratio หรือ P/BV) อตัรำส่วนรำคำตลำดต่อก ำไรสทุธิ (Price to Earnings Ratio หรือ P/E) และอตัรำส่วน
มูลค่ำกิจกำรต่อก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนก่อนหักดอกเบี ้ยจ่ำย ภำษีเงินได้ ค่ำเส่ือมรำคำ และค่ำใช้จ่ำยตัดจ ำหน่ำย 
(EV/EBITDA ratio) เฉล่ียยอ้นหลัง ส ำหรบัช่วงเวลำ 15 - 360 วันท ำกำร นับจำกวันที่ 6 กุมภำพันธ์ 2566 มำเพื่อเป็นขอ้มูล
เพิ่มเติมแก่ผูถื้อหุน้ของกิจกำร ซึ่งมีรำยละเอียดดงัต่อไปนี ้
 

ค่า P/BV ค่า P/E และค่า EV/EBITDA เฉลี่ยย้อนหลังของกจิการ 
อัตราส่วนทาง

การเงนิของกิจการ 
ระยะเวลาเฉลี่ยย้อนหลัง (วนัท าการ) 

15 30 60 90 180 270 360 
P/BV 1.57 1.53 1.50 1.48 1.51 1.60 1.67 
P/E 17.69 17.22 16.99 17.08 16.00 14.90 14.03 

EV/EBITDA 8.62 8.30 8.08 7.54 6.45 6.16 6.02 
ทีม่า: ขอ้มูล ณ วนัที ่6 กุมภาพนัธ์ 2566 จาก Capital IQ  

 


